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1 Einleitungund Vorgehens-
weise

1.1 Anlass und Zielsetzung

Der Stadtkern Schenefeld war und ist seit
seiner Entstehung stets zweigeteilt. Eine An-
bindung und Verknipfung zwischen dem
nordlichen Bereich mit dem Einkaufszentrum
"Stadtzentrum Schenefeld" und dem sudli-
chen Bereicimit Rathaus und diversen 6f-
fentlichen Einrichtungen gelarmslang

kaum. Zahlreiche Ansatze und Ulegungen
wurden in der Vergangenheit angestellt, um
eine Aufwertung des Stadtkerns zu errei-
chen. Diese wurden jedoch meistht oder
nur in Teilen umgesetzso daswvielfachZwi-
schenlésungen entstandesind Es besteht
daherHandlungsbeddrsowohlin Bezig auf
die Funktionsfahigkeit als auain Hinblick

auf die Gestaltung.

Der Stadtkern von Schenefeld unterscheidet
sich erheblich von den Zentren anderer
St&dte. Aufgrund seiner jungen Entstehungs-
geschichte in dr Zeit zwischen B5 bis

1990 gibt es weder pragende historische Ge-
b&audestrukturen, noch gibt es eine typische
FuRgangerzone bzw. EinkaufsstraRahezu
samtliche innenstadtrelevanteEinzelhan-
dels und Dienstleistungsangebote befinden
sich in einenktinkaufszentrumzZudembe-
eintrachtigt underschwert die breite Ver-
kehrsachse der Landesstral3@Q3 (LSE) die
StadtkernentwicklungDie im Siiden liegen-
den offentlichen Einrichtungen wie z.B. das
Burgerburo ader auch dieStadthicherei sind
dezentral organisiert und in Geb&uden un-
tergebracht, die den jeweiligen Funktionen
nicht gerecht werden. Auch in Bezug auf die
Gebé&udesubstanz weisen zahlreiche Ge-
baude Handlungsbedarfe aldem gesam-
ten Stadtkern fehlt esrgndsatzlich an

stadtebaulcherDichteund entsprechenden
Nutzungsowiean attraktivenAufenthalts
und Verweitdumen Unterschiedlichst®&ut-
zungsagebote bestehen im Stadtkern ne-
beneinander, ohne miteinander verbunden
zu sein, so dass der Stadtkern hingeinen
Potenzialereurtick bleibt.

In der Vergangenheit erfolgten diverse ldeen
und Planungen zur Entwicklung eines Stadt-
kerns. Anfang der 1990er Jahre wurde ein
Wettbewerb ausgelobtlerenErgebnisse in
unterschiedliche Planungsvarianten tber-
fuhrt wurden. Im Laufe der Zeit gab es dann
immer wieder neue Entwicklungsansatze, die
aus verschiedensten Griinden jedoch nie
eine Realisierung fanden.

Im Rahmerder Vorbereitenden Untersu-
chungmit integriertem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepiverdendie

stadtebaulibien Missstéandeintersuchtund
verortet. Es wird Uberpriift, welche Ansatze
zur Aufwertung des Stadtkerns eine Umset-
zungschance haben und wie die privaten In-
vestitionshemmnisse tberwunden werden
kénnen. Dazu wird eine Gesamtstrategie er-
arbeitet, die im Sinneines integrierten
Handlungsansatzes eine Zielrichtung vorgibt,
inwiefern der Stadtkern nachhaltig gestarkt
und entwickelt werden kann. Der Fokus liegt
hierbei auf Ansatzen und Schwerpunkten
des Stadtebauforderprogramms "Aktive
Stadt und Ortsteilzentren”'
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1.2 Instrument
Vorbereitende Untersuchungen

DieVorbereitende UntersuchunggivU) ge-
maR § 141 BauGB dienen dazu, fur ein kon-
kretes Gebiet hinreichende
Beurteilungsgrundlagen zu ermitteln, ob und
in welchem Umfang die Notwendigkeit von
sanierungsrechtlizen Instrumenten erfor-
derlich und geeignet isWonder Durchfih-
rung derVorbereitenden Untersuchungen
kann abgesehen werden, wenn bereits hin-
reichende Beurteilungsunterlagen vorliegen.
Diese Regelung bezieht sich jedoch nur auf
einzelre Untersuchungen irRahmen der
Vorbereitende Untersuchungepnicht aber
auf die Einleitung der als Verfahresasitt
insgesamtDie Bedeutung derErhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie
die Erhaltung und Entwicklung zen&aVer-
sorgungsberahe"bei der Bauleitplanung ist
mit der Novelle2013zum Baugesetzbuch in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB besonders hervorge-
hoben worden.

Aufgabe und Inhalt devorbereitenden Un-
tersuchungen sind:

A Nachweis der stadtebaulichen Miss-
stande im Untesuchungsgebiet,

A Abstimmung mit den Zielen d&®aum-
ordnung und Landesplanung,

A Entwicklung der stadtebaulichen Zielset-
zung,

A Begriindung definanziellen)Durch-
fUhrbarkeit und Erforderlichkeiter ge-
planten MaRnhahme

A Nachweis des 6ffentlichen Interesses
wie

A ggf.Vorschlag zur Abgrenzung eines
foérmlich festzulegenden Sanierungsge-
biets.

Entsprechend § 141 A3 BauGB leitet die
Kommune die ®rbereitung der Sanierung
durch denBeschluss Uber den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen eibies
erfolgte durd den Ratsbeschluss der Stadt
Schenefeld am 11.12.201Ber Beschluss
wurde am09.02.2015ortslblich bekannge-
macht Am23.062016erfolgte ein Ratsbe-
schluss zur Erweiterung des Untersuchungs
gebietes, deam 16.08.2016ortsublichbe-
kanntgemacht wurde. &vurde u.a.auf die
Auskunftspflicht nach §38 BauGB hge-
wiesen.

1.3 Instrument
integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Ein integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept (ISEK) zahlt zu den strategi-
schen Planungsind Steuerungs
instrumenten derStadtentwicklung. Hier
werden Leitlinien und Ziele zur Sicherung
und Starkung nachhaltiger Strukturen fir ei-
nen konkreten Teilraum definierDabei
werden sektorale Aspekte integrativ be-
trachtet. Als Ergebnis werden Handlungs-
empfehlungen formuliert, dian die
ortsspezifischen Potenziale und Handlungs-
bedarfe ankniipfen sowiplanerische Ent-
scheidungen vorbereiterHinsichtlich eines
effizienten Einsatzes offentlicher und priva-
ter Finanzmittel bildet ein integriertes Ent-
wicklungskonzept die Grundlage zur
Firanzierung von Malinahmen der Stadtent-
wicklung und Stadterneuerung. Ferner bildet
das Konzept die Grundlage zur Einwerbung
von Stadtebaufordermitteln.

3 Einleitung und Vorgehenswei$&/U und ISEK Stadtkern Schenefeld



Durch die Beteiligung der Blrgerinnen und
Blrgern sowie wichtiger Akteure aus der
Stadtgesellschafvird das Konzept auf eine
breite "Basis" gestellt und im gegenseitigen
Meinungsaustausch miteinander entwickelt.

1.4 Methodik, Verfahren und Prozess-
ablauf

Die Bearbeitung folgt in drei aufeinander
aufbauenden Phasen:

A BestandaufnahmesowieStarken und
Schwachenaalyse mit der Darstellung
der stadtebaulichen Missstande gemaf
§136 Abs. 3 Bau@bBid der Darstellung
von Handlungsschwerpunktgugl. Kap
2 und 3 sowie Kap. 8)

A Leitbild- und Zieldiskussion sowie Ausar-
beitung dedntegriertenstadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes und verfahrens-
rechtliche Abwagung (Durchfiihrbarkeit
der MalRnahme, Abgrenzung des Forder-
gebietes)vgl. Kap. 4 und Kap.,8)

A Entwicklung eines MaRnahmennd
Umsetzungskonzeptes mit einer Kosten
und Finanzierungsubersicht gemaft4d
BauGB und Darsliung weiterer Forder-
mdglichkeiten(vgl. Kap6 und 7)

Die inhaltlichen Grundlagen wurden (ber die
Auswertung bestehender Gutachtestatisti-
schen DatenmaterialsowieLiteratur und
Internetrechercheerarbeitet. Ergéanzt wur-
den die Ergebnisse durch mehee®rtsbege-
hungen, bei denen Nutzungsnd
Gebaudeinformationen aber auch Wege und
Platze erfasst und hinsichtlich ihrer Qualitat
und Entwicklungsfahigkeit bewertet wurden.
Weiterhin erfolgte ein enger Austausch mit
der Verwaltung und die in den Fachgespra-
chen gewonnenen Erkenntnisse (gapitel

Beteiligung) flossen ebenfalls in die zielge-
richtete Bestandsanalyse ein.

Um insbesondere die strategische Ausrich-
tung sowie die konkreten Malinahmenan-
satze auf eine solide "Basis" zu stellen,
wurde eine breite Offatlichkeitsbeteiligung
durchgefuhrt. Durch die kontinuierliche
Ruckkopplung und Vermittlung von Arbeits-
stédnden gelang es, einen transparenten Pro-
zess durchzufiihren. In den einzelnen
Veranstaltungen wurden die Blrgerinnen
und Burger fur die anstehenden Themund
Handlungsbedarfe sensibilisiert und konnten
sich mit Ideen einbringen. In dialogorientie-
ren Formaten fand ein reger Austausch tber
die Inhalte und Potenziale des Untersu-
chungsraumes statt.

Daruber hinaus erfolgte eine enge politische
Ruckkopplung &r Inhalte im Rahmen einer
Begleitgruppe AG Stadtkern sowie im Stadt-
entwicklungsausschuss. Zudem wurden Ein-
zelgesprache in den jeweiligen politischen
Fraktionen gefuhrt, um Fragemd kontro-
verse Aspektém Laufe des Prozessesemu
ortern.

Einleitung und Vorgehenswei$e/u und ISE&tadtkern Schenefeld 4



Gutachter Fachebene Beteiligung Politik

BPW baumgart+partner ~ BPW baumgart+pariner,  Birgerinnen und Birger, polit. Ausschisse
Verwaltung Schlusselakteure, und Rat
Behérden

April 2015 - August 2015

Moo

Bestandsanalyse und
Ermittlung der stédte-
baulichen Missstinde

August 2015 - November 2015

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept,

MaBBnahmen- und
Umsetzungsskonzept

November 2015 - September 2016

Infobrief Il

Ausarbeitung Endbericht /
Vorbereitende
Untersuchung

Abbildungl Ablaufgrafik VU und ISEK Stadtkern Schenefeld
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2 Bestandsanalyse

2.1 Stadtprofil

Die Stadt Schenefeld ntiB.152 Einwoh-

nern umfasst eine Flache von td000ha

und liegt im Kreis Pinneberg. Die Stadt ist
Stadtrandkern 11Ordnungund ist dem Mit-
telzentrum Pinneberg zugeordnet. Durch die
Lage unmittelbar an der Grenze zur Freien
und Hansestadt Hambur@{adttele Osdorf,
Iserbrook und Lurup) bestehen starke struk-
turelle und funktionale Verbindungen vor al-
lem mit der StadHamburg Der Kreis
Pinneberg ist Mitglied der Metropolregion
Hamburg. Hiertiber bestehen auch enge Ko-
operationen mit den Umlandkreisen.

Die Stadt Schenefeld besteht aus zwei "Sied-
lungskernen”, die raumlich und zeitlich voll-
kommen unabhangig voneinander
entstanden sind: dem "Dorf" und der "Sied-
lung". Das Dorf Schenefeld, wurde vor 750

Freibury/Elbe: [a23 |

Gliickstadt o 3 Henstedt-Ulzburg
Elmshom.
Quickbom
N rsted
Tomse
Uetersen
Pinneberg
Schenefe
) o
1WBkm
[ 2 | B Hamburg
uuuuu 5
7 .
Harsefeld @
e
m Budhholz
o

Jahren erstmals urkundlich erwahnt. Es be-
fand sich im westlichen Bereich des heutigen
Stadtgebiets und hatte bis zum Endies 19.
Jahrhunderts ca. 900 Einwohn&er Ortstell
"Siedlung" ist nach dem 1. Weltkrieg aus der
Nutzungsénderung von Pulverschuppen ei-
ner ehemaligen Munitionsfabrik entstanden.
Dieser Bereich befindet sich im Nordosten
des Stadtgebiets.

Schenefeld verfugt Uber eine gute verkehrs-
technische Anbindung an Ukggordnete
Verkehrsnetze durch die nahegelegene A7,
A23 sowie die B4 und B431. Das Stadtzent-
rum von Hamburg ignit dem Pkw in 3@15
Minuten erreichbar. Mit dem OPNV kann der
Bahnhof Hambur@\ltona in rd. 25 Minuten,
der Hamburger Hauptbahnhof in rd. &0
Minuten erreicht werden. Uber die Landes-
straRe Schenefel&Elmshorn (LSKgnn das
Mittelzentrum Pinneberg in 05 Minuten
erreicht werden. Der Flughafen Hamburg
Fuhlsbuttel ist rund 30 Autofahrminuten ent-
fernt.

B
Bad Oldesioe

Molin

Schwarzenbek

Loverburg/Bey Bozenbug/Eibe

{Lure)

Abbildung2 Raumliche Lage der Stadt Schenefeld, Grundlagasineetmaps erganzt durch BPW baumgart+partr

1Stand:31.12.2015Statistikamt Nord
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2.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebitéir die Vorberei-
tenden Untersuchungemnit integriertem
stadtebaulichem Entwicklungskonzept um-
fasst eine Flache von rurgd,5ha. Kenn-
zeichnend fiur das Gebiet ist die Zweiteilung
durch die Verkehrsachse deBEn den Be-
reich Stadtkern Nord und Stadtke8iid.

.." o

-

SN e

nordwestlich und sudlich liegenden Park

und Landschaftsraume. Die westliche Grenze
verlauft entlang der Hauptstral3e, so dass der
grof3flachige Briickenbereich inklusive der
Auf- und Augahrten von der LSE103)im
Untersuchungsgebietes liegen.

Abbildung3 Abgrenzung Untersuchungsgebiet Stadtkern Schenefeld

Der nordliche Stadtkern ist durch das Ein-
kaufszentrum "Stadtzentrum Schenefeld"
gepréagt in dem sich der Einzelhandelsbesatz
innerhalb des Untersuchungsgebietes befin-
det. Weiterhin liegn hier die Burgerwiese
(Stadtpark) sowie vornehmlich gewerbliche
genutzte Grundstiicke. Einen Kontrast zum
nordlichen Stadtkern hinsichtlich Struktur
und Nutzung bildet der sudliche Stadtkern,
der vorwiegend durch offentliche Einrichtun-
gen und Wohnfunktion dominiert wird. Der
DiupenauGrinzug im Osteist die Untersu-
chungsgrenze und bildet als wichtige Naher-
holungsachse die Verbindung in die

Folgende Strafl3en befinden sich innerhalb
bzw. teilweise innerhalb des Untersuchungs-
gebietes:Alte LandstraleAltonaer Chaus-
see (LSE), Borgfelddauptstralie,
HeisterwegHolstenplatz, Holstensl3e, In-
dustriestral3e, Kiebitzweg, Opm Blockhorn,
Osterbrooksweg, Timmermannsweg

7 Bestandsanalyse VU und ISEK Stadtkern Schenefeld



2.3 Planerische Vorgaben und
Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan Regionalplan

DerLandesentwicklungsplaERPvon 2010
wird aktuellfortgeschrieben. Gleichzej er-
arbeitet die Landesregierung Schlesivigl-
stein die Landesentwickhgsstrategie 2030,
die Teil des neuebhERverden soll Sie soll

die Herausforderungen und Handlungserfor-
dernisse fir das Land aufzeigund einen
Orientierungs und Handlungsrahmen s$e

zen. Zur Strategieentwickluntand 2014 und
2015 eine breite Betégung der Offentlich-
keit statt. Derzeit wird innerhalb der Landes-
regierung der Strategieentwurf erarbeitet.
Der Beschluss tber den neuen LEP ein-
schlie3lich der Landesentwicklungsstrategie
soll 2016 erfolgen, mit anschlieRendem
férmlichen Anhérungsund Beteiligungsver-
fahren.

Parallelzum LEP arden de Regionalplane

im Land Schleswigolstein neu aufgestellt.
Dabei werden die Planungsraume von bisher
funf auf drei reduziert. Schenefeld djeim

alten Planungsraum | und im neuen Pla-

nungsraum lll. Entwiirfe zu den neuen Regio-

nalplanen liegen derzeit noch nicht vor.

Der LEP 2010 definiert Schenefeld als Stadt-
randkern Il. Ordnung im Ordnungsraum
Hamburg. Die 6stlichen Bereiche der Stadt
liegen aif der Landesentwicklungsachse.
Entlang der Landesentwicklungsachsen sol-
len strategisch di&iedlungstatigkeiten kon-
zentriert werden. Hierbei handelt es sich um
Bereiche, die Uber wichtige Hestellen des
OPNVsind wichtigen sonstigen Infrastruk-
tureinrichtungen verfiigen. Die Konzentra-
tion dient der Minderung der

2 Regionalplan 1998, Planungsraum I, S. 10

Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungstatig-
keit, der Minimierung von Individualfahrten
durch Verlagerung auf éffentliche Verkehre
sowie der Sicherstellung kurzer Wege fur
Versorgung und Freizeitakiti&ten.

Im Regionalplan von 1998 fir den Planungs-
raum | ist Schenefeld ebenfalls bereits als
Stadtrandkern Il. Ordnung im Ordnurgsid
Verdichtungsraum Hamburg ausgewiesen.
Dabei sind rund 786 des Stadtgebietes als
besonderer Siedlungsraum an der Achse
Halstenbekg Pinneberg; Tornesch; EIms-
horn gekennzeichnet.

Durch die Lage im Verdichtungsraum erge-
ben sich besondere Anspriiche und Anforde-
rungenan den Umgang mit Freirdumen und
Grunstrukturen. So ist eine "weitere Ent-
wicklung nur insoweit vertretbar, widie
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
weiter nachhaltig beeintrachtigiwird) und

das Entstehen ungesunder Lebensbedingun-
gen oder unausgewogener Wirtschaftsd
Sozialstrukturen vermieden werden karnf."
Grin und Erholungsraume sollen in ilre
Funktionsfahigkeit gesichert und verbessert
werden, denn ihnen kommt eine hohe Be-
deutung zu.

lfa {401 RGN YR SNY
Ausbau des Stadtmittelpunktes zu einem
leistungsfahigen, das heil3t den Bedurfnissen
der Stadt und ihres Einzugsbeleis ange-
pasgen Dienstleistungsund Versorgungs-
zentrum mit verdichtetem
GeschoRwohnungsbatim Vordergrund der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung ste-
hen. Der Regionalplan sdgtner, dass si-
cherzustellen ist, "dssausreichende
Grinzasuren zur Gliedemg der Siedlungs-
korper, zur Gewéahrleistung 6kologischer

3 Regionalplan 1998, Planungsraum I, S. 27
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Funktionen und zur Naherholung der Bevdl-
kerung erhalten bleiben?"

Flachennutzungsplan

DerFlachennutzungsplatler Stadt Schene-
feld ist seit 1978 wirksamSeither haben
Uiber 20 Anderungen des Plargsttgefun-
den. Am 26. Januar 2012 hat die Ratsver-
sammlung die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans beschlossenl die-
sen Beschluss 2014 wieder aufgehoben

Der wirksame FNP der Stadt Schenefeld

stellt fir das Untersuchungsgebiet Griinfla-
chen, Gewerbefléghen, Gemischte Baufla-
chen, Wohnbauflachen und Flachen fir den
Gemeinbedarf sowie Stral3enverkehrsflachen
dar. Die Darstellungen des FNP lassen fir das
Untersuchungsgebiet keine Nutzungskon-
flikte durch benachbarte Gebietsausweisun-
gen erkennen.

Abbildung4 Auszug aus dem FNP der Stadt Schenefeld, Quelle Stadt Schenefeld

4Ebd.
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Bebauungsfine

Fur das Untersuchungsgebiet bestehen wei-
testgehend rechtskraftige Bebauungsplane.
Lediglich die Bereiche des LSkotens, die
sich im Eigentum desihdes Schleswibol-
stein befinden und Teile der Privatgrundsti-
cke mit Wohnbebauung im Bereich
Heisterwey, Timmermannsweg und westlich
der Holstenstral3e sind nicht durch Bebau-
ungsplane gesichert.

Die Bereiche unmittelbar nérdlich und sud-
lich der LSE sind groR3tenteils als Kerngebiet
(MK), 6stlich der Industriestraf3e und des
Osterbrooksweges als Mischgebietlj¥est-
gesetzt. Die Grundflachenzahlen (GFZ) und
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse sind
teilweise recht kleinteilig geregelt.

Aus den Ergebnissen desrbereitenden Un-
tersuchung und der spateren Rahmenpla-
nung wird in Teilbereichen eine Anderung
des betehenden Planungsrechts erforder-
lich werden, da das bestehende Planrecht
bisher nicht dazu gefiihtat, dass sich ein
attraktiver Stadtkern entwickeln konnte.

Die relevanten Bebauungspléane sind in der
nachfolgenden Tabelleaufgefihrt. Die Ta-
belle 1 sowiedie KarteBebauungsplane (im
Anhang)geben eine Ubersicht der wesentli-
chen Festsetzungen der Bebauungsplane im
Untersuchungsgebiet.

Tabellel: Ubersicht iiber die Aussagen der Bebauungsplane fiir das Untersuchungsgebiet

Bebauungplan Nutzung, Art Bauliche Nutzung Bauweise Geschosse | Rechtskraft seit
GRZz GFz (Anderungen)
B-Plan 3 WA - - - v 1964
-Vl
B-Plan 15 MK, WA - 0,41-0,86 - 1969
(Rathaus)
B-Plan 35 MK, MI, GE 0,8 0,660,8 o/ HV 1988
Stadtkern Nord T ' T g (z.T. zwingnd)
B-Plan 35,
Stadtkern Nord MK 0,8 24 a 111 (+ KG) 2010
3. Anderung
B-Plan 35,
Stadtkern Nord MK GR 1.200 GF 3.600 g 1] 2009
4. Anderung
B-Plan 36 MI 0,35 0,7 o] ] 1990
B-Plan 36
an MI 0,35 0,60,9 olg 11 1999
1. Anderung
B-Plan 50 MI, GE - - - - 1990
B-Plan 56 Grunflache - - - - 1995

Bestandsanalysg VU und ISE&tadtkern Schenefeld 10



2.4 Historische Entwicklung der Stadt
und des Untersuchungsgebietes

Schenefeld hat eine recht junge Stadtge-
schichte. Das Stadtrecht wurde erst 1972
verliehen. Jedoch reichen die urspriinglichen
Siedlungentwicklungen weit zurtick. So
wurde Schenefeld bereits 1256 das erste Mall
urkundlich erwéhnt. Mitte des 16. Jahrhun-
derts bestand Schenefeld vornehmlich aus
Bauernhdéfen und wuchs nur sehr langsam
bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts. Einzelne
Gebéaude aus derorletztenJahrhundert-
wende finden sich noch heute in Schenefeld
Dorf.

Nach Ende des Ersten Weltkrieges erfuhr die
Entwicklung von Schenefeld einen regelrech-
ten Schub. Neben dem Dorfbereich, der sich
bislang rund um die Stralenachse von Ham-
burg in Richtug Pinneberg vollzogen hat,
entstand zu Beginn der 1920er Jahren nord-
Ostlich auf einem ehemaligen Munitionsde-
potgelénde ein weiterer Siedlungsbereich:
"SchenefeldSiedlung"”. Durch eine sukzes-
sive Entwicklung wurden immer neue Ab-
schnitte (u.a. die Schiffeesdlung, die
Erwerbslosensiedlung, die Seefahrersiedlung
und die Kapitéanssiedlung) verstarkt mit Ein
und Zweifamilienhdusern errichtet. So ent-
stand ein raumlich und auch funktional un-
abhangiger Teil zum bestehenden
Dorfbereich.

Mit Ende des Zweiten Weltlages gab es ei-
nen weiteren Wachstumsimpuls. Die einge-
setzten Fluchtlingsstrome bewirkten
intensive Bautétigkeiten im damaligen Ge-
meindegebiet. Der Standort Schenefeld ent-
wickelt sichseitdemzunehmend zu einem
Wohnort in Randlage zur Freiend Hanse-
stadtHamburg. Der Aufbauplan der damali-
gen Gemeinde Schenefeld aus dem Jahre

1955 zeigte bereits auf, inwiefern die bislang
voneinander getrennten Siedlungsbereiche
im heutigen Stadtkern zusammenwachsen
sollten Nordlich der Verkehrsachse (Al-
tonaer Chaussee) wden Industrieflachen
vorgesehen, im Suden sollten 6ffentliche Ge-
baude und die zukinftige Mitte der Ge-
meinde entstehen. Zudem enthdlt der Plan
bereits Entwurfe fir neue Verkehrsachsen.
In den 1960er Jahren wurden die Uberlegun-
gen in einen Flachennutzungaplibertra-

gen und angepasst. Der erste
Flachennutzungsplan enthielt grof3ziigige
Flachen zur Entwicklung eines Kerngebietes.
In den folgenden Jahren entstanden 6ffentli-
che Einrichtungen wie das Rathaus und die
Post in diesem Bereich stidlich der Verkehrs-
achse Erst mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Ende der 1970er Jahre
erfolgte die Darstellung einer gemischten
Bauflache nordlich der vorhandenen Ver-
kehrsstralRe LSE, der die Grundlage fiur das
Anfang 1991 er6ffnete Einkaufszentrum
"Stadtzentrum Schenefé! bildet. Kurze Zeit
spater sollte auch der siidliche Bereich neu
strukturiert werden. Aufbauend auf den
Wettbewerbsergebnissen aus dem Jahre
1993 wurden neue Entwurfsvarianten und
Konkretisierungen erarbeitet, die jedoch
keine Umsetzung erfuhren. Auch @meu-

ter Versuch in den 2000er Jahren die Stadt-
mitte zu entwickeln fand keine Realisierung.
Nach wie vor ist der heutige Stadtkern ein
Raum, der aus vielen einzelnen Fragmenten
besteht jedoch nicht die Funktion und At-
traktivitat einer wirklichen Stadtmié entfal-
ten kann.
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2.5 Bevolkerungsstruktur und demo-
graphische Entwicklung

Nach Angaben des StatistikeeatNord

(Stand 30.9.2014¢ben in Schenefeld der-
zeit 18.814 Menschen (9.195 Méanner und
9.619 Frauen)nsgesamt verzeichnete die
Stadt Schenefeld inedl Vergangenheit eine
positive Bevilkerungsentwicklung. Hinsicht-
lich der Altersgruppen ist eine leichte Zu-
nahme des Durchschnittsalters aus
zumachen, welche im Rahmen der allgemei-
nen demographischen Entwicklungen jedoch
sehr moderat ausfallt.

Laut der Bevéderungs und Haushaltsprog-
nose fur den Kreis Pinneberg, die im April
2014 von der Gertz Gutsche Rumep&bR
(GGR) erstellt wurde, konnte Schenefeld in
den Jahren 2002011 Uberdurchschnittliche
relative Bevolkerungszuwachse erzielen, die

sich insbesonderaus positiven Wande-
rungssalden und geringen nattrlichen Bevol-
kerungsverlusten ergeben. Fir die Zeit von
2012-2030 wird fur Schenefeld eine weitge-
hend konstante Bevolkerungsentwicklung (
2,4 bis + 2,5%) prognostiziert. Dabei ist fur
alle Amter und Stadteni Kreis davon auszu-
gehen, dass die natiiche Entwicklunglurch
einen Bevolkerungsriickgang gekeeithnet
sein wirddiese jedoch durch Wanderungsge-
winne ausgeglichen wird. Es ist dabei zu be-
achten, dass die Prognose lediglich eine
erweiterte Trendfortschribung darstellf in-
wiefern starkere Gewinne durch gezielte
Bauland bzw. Wohnraumentwicklung erzielt
werden konnenbleibt unbeachtetDieBer-
telsmann Stiftung kommin ihrer Studie aus
2014zu anderen Ergebnisseals die Prog-
nose von GGR. Sie prognastizeine posi-
tive relative Bevolkerungsentwicklung von
6,8% fur den Zeitraum 2012 bis 2080
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Abbildung5 Prozentuale Entwicklung der Altersgruppeardiellung BPW baumgart+partner

Daten Statistik Amt Nord

5 Zur Methodik der Bertelsmann Stiftung siehe
Punkt 4.2 unterhttp://www.wegweiser-kom-
mune.de/documents/10184/21656/ Exéuterun-
gen_Bevoelkerungsvorausberechnung_2030.pdf
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Nach wievor lasst sich in Ballungsrdumen
ein Trend zu geringeren Haushaltsgrof3en
und einer steigenden Haushaltszahl ablesen.
Dem auch in Schenefeld ablesbareant
einer einseitigen Entwicklung der Alters-
struktur hin zu einem héheren Durch-
schnittsalter, kann voraussichtlich nur durch
Zuwanderungsgewinne begegnet werden.
Dies ware vor dem Hintergrund wiinschens-
wert, dass so eine Auslastung der bestehen-
den sozialennfrastruktur erreicht werden
kann. Es bedeutet nach den Zielsetzungen
der Stadt jedoch nicht zwangsweise eine
Uberschreitung der Marke von 20.000 Ein-
wohnern.Auf Grundlageler unterschiedli-
chen Prognosen zur
Bevdlkerungsentwicklung, wilindchst
weiterhin davon ausgegangen, dass die Be-
volkerungsentwicklung weitestgehend stabil
bleiben wird.

Derzeitist noch nicht absehbar, welche Aus-
wirkungen die Aufnahme des Betriebs des
European XFEL auf die Nachfrage nach
Wohnraum, aber auch z.B. Kinderbetreuung
habenwird. Derzeit findet der Aufbau des
Personalstocks am Standort Bahrenfeld
statt. Es wird davon ausgegangen, dass mit
dem Umzug 2016 nach Schenefeld sich Mit-
arbeiter zunehmed auch fir Schenefeld als
Wohnstandort und Lebensmittelpunkt ent-
scheiden, mit entsgecherd steigender
Nachfrage nach Infrastruktureinrichtungen
(Kinderbetreuung, Schulen etc.).

Im Untersuchungsgebiet leben rund 400 Per-
sonen®

6 Auszug Melderegister Stadt Schenefeld, Stand
Oktober 2015

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Im Untersuchungsgebiet gib est knapp

54% einen hohen Anteil an 6ffentlichen Fl&-
chen, diesich zum einen im Eigentum des
Landes Schleswidolstein und zum anderen
im Eigentum der Stadt Schenefeld befinden.
Die Verkehrsflachen der LSE sowie die Bri-
ckenbauwerke zahlen zum Eigentum des
Landes Schleswidolstein. Neben den tbri-
gen Verkehrsflachebefinden sich zusam-
menhangende Grundstiicksbereiche im
Rathausumfeld sowie eine grof3e 6ffentliche
Grinflache (Burgerwiese) und der Dupenau
Grinzug im Eigeum der Stadt Schenefeld.
Diezusammenhangenden, bebauten Flachen
(vornehmlich im stdlichen Stadtkerbijden
eine gute Ausgangssituation zur ganzheitli-
chen Entwicklung diesdBereiche. In der
Vergangenheit war die Stadt Schenefeld bei
anstehenden Grundstilicksverkaufen im Rat-
hausumfeld selbst aktiv, welches sich wa-
letztin dem erworbenen Grundstick de
ehemaligen Post (2012) zeigt.

Im Ubrigen Gebiet befinden sich vorwiegend
private Einzeleigentimer sowie Eigentimer-
gemeinschaften. Lediglich der Geschosswoh-
nungsbau im sudlichen Bereich an der Stral3e
Borgfelde sowie die Reihenh&user an der
Stral3e Opm Blddorn befinden sich im Ei-
gentum eines Wohnungsbauunternehmens.
Ein Grof3teil der Grundstticke wird durch die
privaten Kleineigentiimer selbst genutzt. Da,
wo dies nicht zutrifft, haben die Grundsttick-
seigentumer jedoch meist einen Stadter
Regionsbezug. Dies ist inHinblickauf den
anstehenden Entwicklungsprozess positiv zu
bewerten.
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Die detaillierten Aussagen sind der Karte Ei-
gentumsverhaltnisse im Anhang zu entneh-
men.

2.7 Gebaudebestand

Stadtbild und stadtebauliche Gliederung

Im Untersuchungsgebiet befindesich keine
Kulturdenkmale oder Schutzzonen gem.
Denkmalschutzgesetz (DschG SH). Dieses
l&sst sich auf die junge Entstehungsge-
schichte des Stadtkerns zurtickfiihren, die
keinen bauhistorischen Gebaudebestand
aufweist. Die schitzenswerten Gebau-
destrukturennach DschG Sbkfinden sich
alle auRRerhalb des Untersuchungsgebietes
stidwestlich im historischen Dorfkern sowie
im Nordosten im Bereich Schenefebied-
lung.

-

Abbildung6 Rathausturm im Suden

Der Schwerpunkt der Bautatigkeit inmaib
des sudlichen Stadtkerns erfolgte in dem
Zeitraum von 1950 bis in die 1970er Jahre.
Das Rathaus ishit seinensiebenGeschos-
sen und knapp 22rhier das markanteste
Gebaude. Die ubrigen Gebaude weisen kei-
nen Alleinstellungswert auf noch reprasen-
tieren sie in besonderer Form die Ortgnd
Stadtbildentwicklung. Meist handelt es sich
um einfache Wohnund Geschéftsgebaude.
Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur
zeigt sich das typische Bild einer Entwicklung

aus der spateren Nachkriegszeit, in denen
aufgelockerte Strukturen als Leitbilder dien-
ten. Weiterhin kommt hinzu, dass einzelne
Flachen brachgefallen sind bzw. noch nicht
entwickelt wurden. So fehlt es im stdlichen
Bereich insgesamt an klar gefassten Stadt-
raumen sowie einebaulichen und nutzungs-
intensiven Dichte, die eine typische
Stadtmitte ausmachen. So grenzen beispiels-
weise direkt an das Rathaus audbine Dop-
pelhauser. Ostlich des Osterbrookswesg
findet sich eine gemischte Baustruktur. Rich-
tung Suden nehmen gewerblich gepragte
Gebéaude zu.

Abhildung7 Wohnbebauung im Rathausumfeld am
Timmermannsweg

Abbildung8 Gewerbe am Osterbrooksweg

Der ndrdliche Stadtkern wird durch das 1991
ertffnete Einkaufszentrum "Stadtzentrum
Schenefeld" gepragtas losgel6st von der
umgebenden Struktur einen Solitiaukor-

per im Stadtgeflige darstellt. Auch eine
Wegevernetzung mit dem Umfeld findet nur
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in geringem Mal3e statt, da ein hoher Anteil
der Kunden das Einkaufszentrum mit dem
PKW erreicht. Das Gebaude mihem in-
nenliegenden "Marktplatz" ist introvertiert
und bildet so eine "liberdachte Innenstadt",
die letztendlich aber ein privater Raum ist.
Die Gebaude im Umfeld sind meist in einfa-
cher Bauweise fir eine gewerbliche Nutzung
errichtet worden und daher nit von beson-
derem, stadtbildpragenden Wert.

STADTZENTRUM
SCHENEFELD

Abbildung9 Funktion "Innenstadt" im Einkaufszentrum

Abbildungl0 Gewerbe im Umfeld des Einkaufszent-
rums

Gebaudealter

Im Zuge der Bestandsaufnahme wunddie
Gebaudealter der Hauptgebaude ermittelt.
Eine exakte Zuordnung der Baualtersstufen
war dabei nicht immer mdglich, da durch
Modernisierungstatigkeiten die Gebaude
verandert wurden und eine eindeutige Da-
tierung so nicht mehr mdéglich ist. Es erfolgte
eine Einordnung in vier Baualtersstufen:

1945¢ 1969
1970¢ 1989
A 1990¢ 2009

A
A

A Neubau

Der sudliche Stadtkern ist vorwiegend durch
Gebaude aus der Nachkriegszeit gepragt. Um
die Stral3e Borgfelde entwickelte sich Mitte/
Ende der 1960er Jahre ein grofRes Wohn-
quartier mit Mehrfamilienhdusern und Rei-
henh&ausen. Im Untersuchungsgebiet
befinden sich jedoch nur Teile dieser Sied-
lung. Bislang fanden im sidlichen Stadtkern
keine Neubautatigkeiten bzw. Umstrukturie-
rungen statt.

Hinsichtlich der Geb&udealter zeigt sich im
nérdlichen Stadtkern ein differenzierteres
Bild. Die gewerbliche Struktur an der Indust-
riestrale stammim Wesentlicheraus der
Zeitzwischen 196@ind 1975. Das 1991 er-
offnete Einkaufszentrum "Stadtzentrum
Schenefeld" wurd2012 im Norden erwei-
tert.

Abbidung11 Erweiterung des Einkaufszentrums

Gebéaudenutzung

Am 14. Juli 2015 erfolgte die Kartierung der
Erdgeschossnutzung. Im Gegensatz zu typi-
schen Zentren mit einem Besatz an Ge-
schafts und Wohnh&usern zeigt sich in
Schenefeld &ine starke Nutzungsmischung.
Der Handelsbesatz ist im Einkaufszentrum
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"Stadtzentrum Schenefeld" konzentriert.
Dieses verfigt Gber rund 29.500 m2 Ver-
kaufsflachelm Einkaufszentrurbefinden
sich mehrere gastronomische Betriebe, die
auf die Besucherzielgrpen des Enkaufs-
zentrums ausgerichtet sind/ereinzelt ste-
hen Ladenflachen leer. Die Dienstleistungs
und auch Freizeitnutzungen nehmen in den
Obergeschossen zu. So befinden sich hier
zahlreiche Arztpraxen, Blrordume aber auch
ein Fitnessstudio sowie dasstkirzlich wie-
derer6ffnete Casino Schenefeld. Im Norden
wurde in einem Erweiterungsbau ein Le-
bensmittelgeschéaft mit Vollsortiment er-
ganzt.

Abbildungl3 Punktueller Leerstand im Einkaufszent-
rum

Um den Holstenplatz am Rathaus befindet
sich eine hohere Dichte an 6ffentlichen und
sozialen Einrichtungen. Hier gibt es mit der
Stadbuchereiim ehemaligen Feuerwehrge-
baude, dem Bulrgerbiro und Standesamt

und der Sozialberatung viele dezentrale 6f-
fentliche Angebote. Hinzukommen im sudli-
chen Stadtkern noch ein Geschéft des
sozialen Vereins Gluckgriff eafs Zwischen-
nutzungim ehemaligen Postgebaude am
Holstenplatz sowie der Verein Schenefelder
Tafel e.V. inDsterbrooksweg. Ebenfalls am
Holstenplatz gelegen befindet siein Gast-
ronomiebetrieb. Dieser bespielt die Ecklage
am Holstenplatz in einem Geschéftshaus mit
Biro und Praxisraumetm Herbst 2015
wurde eine Gastronomie miferanstaltungs-
raumen undanschieRendem Biergarten an
der Industriestraleroffnet.

Abbildungl4 Stadtbucherei in ehemaligem Feuerwehr-
gebaude

Abbildungl5 Leerstandund fehlende Dichtan Rat-
hausumfeld

Sudlich des Rathauses nirhdie Wohnnut-
zung stark zu. Auf rund 56% der Gebaude im
Untersuchungsgebiet fallt eine reine Wohn-
nutzung. Vier Wohngebaude stehen dabei
komplett leer und eines teilweise. Im nérdli-
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chen Stadtkern finden sich nur zwei Wohn-
gebaude. Die Wohnfunktion spielt hieine
eher untergeordneteRolle. Neben dem Ein-
kaufszentrundominieren gewerbliche Struk-
turen das Umfeld, so dass das Wohnen hier
bislang eher unattraktiv war. Nordlich des
Einkaufszentrums stehen grof3e Teile der Ge-
baude leer, aber auch an der Industriedie
sind einzelne Gewerbeleerstédnde auszu-
machen. Im sudlichen Verlauf der Stralle
Osterbrooksweg nimmt die gewerbliche Nut-
zung ebenfalls zu.

Abbildungl18 Doppelhduser am Heisterweg

Insgesamt ist im Untersuchungsgebiet eine
Leerstandsquote von 9% auszumachen.

Gebaudesubstanz

Im Rahmen der Bestandsanalyse soll festge-
stellt werden, ob aufgund struktureller
Schwachen bauliche Verfallserscheinungen
auftreten. Die Gebaude wurden aid. Juli
2015 rach ihrem auf3eren Erscheinungsbild
bewertet. Dabei wurden insbesondere der
Fassadenzustand, die Fenster und Tiiren und
das Dach in Augenschein genoetmEine
detaillierte Bewertung der Bausubstanz so-
wie der Zustand der Innenraume erfolgten in
diesem Untersuchungsrahmen nicht, daher
kann die Bewertung in Einzelfallen vom tat-
sachlicherModernisierungsund Instandset-
zunggustand abweichen. Die Gebaude
wurden in vier unterschiedliche Kategorien
eingeordnet:

A Kein Modernisierungsund Instandset-
zungsbedar{Fassade: Mauerwerk, An-
strich und Putz ohne Schaden, Fenster:
Isolierverglasung, Dach: keine sichtbaren
Schéden der Dacheindeckung)

A Geringe Modernisierurgs und Instand-
setzungsbedarfleichte &uRRerliche Méan-
gel (Fassade: leichte Fugenschaden/
leichte Putzschden, Fenger: intakte
Doppelverglasung, Dach: leicht wét-
terte Dacheindeckung)

A Mittlerer Modernisierungsund Instand-
setzungsbedarfrenovierungsbedsitig
mit Instandsetzungsaufwang@rassade:
leichte Schaden am Mauerwerk, Putz-
schaden, Fenstemangelhafte Doppel-
verglasungEinfachverglasung, Dach:
verwitterte Dacheimeckung)

A HoherModernisierungsund Instandset-
zungsbedar{Fassade: Schadam Mau-
erwerk, grof3flachige Puszhaden,
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Fenster: Einfachverglasung, schadhafte
Rahmen und starkere Schaden, Dach:
schadhafte Dacheindeckung, schadhatfte
Traufe/Fallrohre und starkere Schaden)

Insgesamt weisen rund 2/3 der bewerteten
Hauptgebaude einen mittleren bis heh Sa-
nierungsbedarf auf. Wobei lediglich sechs
Gebaude in die Bewertung "hohktoderni-
sierungs und Instandsetzundgedarf" fallen.
DerHandlungsbedarist u.a. darauf zurtick-
zufiihren, dass knapp 60% der Gebaude in
der Zeit zwischen 19485969 errichtet wur-
den und eine Gebaudemodernisierung bzw.
sanierung nur in Einzelfallen erfolg@ieses
gilt sowonhl fur den Bestand an Wohngebéau-
den, als auch fur die gewerblichen Gebaude.

Lediglich der Gebaudebestand der SOKA Bau

(Borgfelde, Opm. Blockhorist kirzlichum-
fangreichenergetischmodernisiertworden.

Abbildungl9 EnergetischeModernisierungbedarf
und Leerstand

Abbildung20 Hoher energetischevlodernisierungsbe-
darfbei 6ffentlichen Geb&audgi®ozialberaing)

Bei der Bestimmung des auRergtoderni-
sierungs und Instandsetzungsbhedarf&én-
nen auch Abschatzungen zum energetischen
Erneuerungsbedarf getroffen werdedenn

alte Fenster und Dacher sowie der Zustand
der Fassade geben Hinweise auf die Gebau-
dehille die ein Indiz fir ausstehende, ener-
getische Erneuerungsbedarfe darstellt.
H&aufig werden energetische MalRnahmen
von Bestandseigentiimern als nicht notwen-
dig angesehen, da eine Amortisierung der In-
vestitionskosten fiir langjahrige Eigentiimer
nicht gegeben ts Erst bei einem Eigenti-
merwechsel finden dann energetische Er-
neuerungsmaflnahmen statiisbesondere

die 6ffentlichen Gebaude, ausgenommen
des Rathauses, befinden sich in einem
schlechten energetischen Zustand. Als Mus-
terkommune wurde Schenefeld durch die
Deutsche Energidgentur 2013 in das Pro-
jekt "Energieeffiziente Kommune" aufge-
nommen undwird seitdem im Aufbau und

der Durchfiihrung von Klimaschutzmaf3nah-
men begleitet. Im Rahmen der Erstellung des
"Energieberichtes" wurden die 6ffentlichen
Gebéaude analysrt. So konnte nachgewie-
sen werden, dass die Verbrauchskennwerte
deutlich Uber den Vergleichswerten der
EnEV 2009 liegen. Hiervon sinca.das Bir-
gerbiiro, das Standesamtie Schulpsycholo-
gische Beratungsstelldje Sozialberatung

und die Stadtblcherdietroffen.

2.8 Wirtschaft und Einzelhandel

Wirtschaftsstandort

Die Stadt Sanefeld liegt in der Metropolre-
gion Hamburgund profitiert von den positi-
ven Wirtschaftsentwickungen.

Fur die Stadt Schenefeld liegt keine Arbeits-
losenquote vorDie Arbeitslosenquet des
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Kreises Pinnebefdetragt zurzeit 5,20. Sie
ist mit denen der anderedmlandkeisein
der Metropolregion Hamburgergleichbar,
die alle zwischen 4,8 und 58 liegen. Nur
der Kreis Stormarn weist mit 393 eine
deutlich niedrigere Arbeitslosenquoteaif,
der Kreis Dlimarschen mit 7,06 einen
deutlich héheren Wert.

In Schenefeld hat das Unternehmen Harry
Brot GmbH einen Produktionsstandort sowie
den Sitz der Hauptverwaltunder unmittel-
bar an das Untersuchungsgebiet angrenzt.
Im Siden von Schenefedditsteht die unter-
irdische Experimentierhalle der European
XFEL GmbH, angrenzend an das Gewerbege-
biet Osterbrooksweg. Durch den Betrieb der
Anlage werden neue Arbeitsplatze in der
Stadt entstehen. Im Untersuchungsgebiet
sind das Stadtzentrum mit seinemmielhan-
dels und Dienstleistungsbesatz sowie die
Gewerbebetriebe in der Industriestral3e und
dem Osterbrooksweg als Arbeitgeber zu
nennen.

Gewerbe

Im Urtersuchungsgebiet gibt es rund A&
gewerblich genutzte Flachen im Stadtkern
Nord. Davon sind ndrdlichom Einkaufszent-
rum "Stadzentrum Schenefeld" ca. 1 ha als
Gewerbegebiesowiedstlich des Stadtzent-
rums rund 1,%a als Mschgebieim BPlan
festgesetztim Siden am Osterbrooksweg
befinden sich weitere gewerblich genutzte
Flachen von rund 0,7 ha.

7 Statistik der Bundesagentur flr Arbeit, Stand:
Juli 2015

Abbidung21 "Hinterhofsituation" Gewerbestandort
am Osterbrooksweg

Gesamtstadtisch verfugichenefeld tber
rund 54 ha Gewerbeflachen. Es gibt in der
Stadt kaum Spielraum fur weitere Entwick-
lungen. Eine rund 2 ha grof3e Flache im
Osterbrooksweg (Bereich dstlich des Gel-
tungsbereichs des-Blans 51) stelkurzfris-

tig den einzigen Entwicklungsspielraum dar.
Zwischen der Stadt und dem Eigentiimer
wurde ein Kaufvertrag Uber die Flache ge-
schlossen. Die Flaclst im Dezember 2015

in stadtiches Eigentum lbergegangesie

hat perspektivisch einen besonderen Stellen-
wert als moglicher Standort fur zu verla-
gernde, stérende Gewerbebetriebe aus dem
Untersuchungsgebiet Stadtkern.

Abbildung22 Gewerbe ohne Stadtraumqugten im
Norden an der Industriestrale

Einzelhandelssituation

Im Rahmereiner"Markt- und Wirkungsana-
lyse zur Erweiterung des Stadtzentrdms
wurde 2006vom Buro BulwienGesa AdBe
umfangreiche Einzelhandelsuntersuchung,
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die einem Einzelhandelskonzeptigle
kommt, fiir den Standort Schenefeld durch-
gefluhrt. Hierbei wurden sowohl der
Makrostandort und die raumliche Verflech-
tung mit dem Umland bewertet, als auch die
Einzelhandelssituatiom Schenefeld mit ei-
ner Erweiterung des StadtzentruniSo ge-
hort Schenedld zum kaufkraftstarken
Hamburger Umland mit einer Kaufkraft von
rund 115,7 Neben dem Einkaufszentrum
"Stadtzentrum Schenefeldtund 50% der
Verkaufsflache (VKF) entfallen vor Erweite-
rung auf das Stadtzentrungjbt es drei wei-
tere Standorte im Stadtgedi von
Schenefeld, an denen sich der Einzelhandel
raumlich konzentriert (HauptstraRechene-
feld-Dorf (10 % VKFriedrichkEbertAllee
(15% VKR)nd Schenefelder Platz% VK.
Ferner sind einzelne Geschafte im Ubrigen
Stadtgebiet zu finden, die jedoam iHinblick
auf eine rdumliche Konzentration kaum eine
Bedeutung haberDie unterschiedlichen
Standorte sindi.a. auf die gewachsene
Struktur mit zwei Stadtteileaurtickzufih-
ren, welches stetaucheine gewisse Konkur-
renz fir die einzelnen Standorte mitlsic
bringt. Es ist formuliertes Ziel i8tadtent-
wicklungskonzept von 20Q%iese vier Stand-
orte zu erhaltenDas "Stadtzentrum" im
Stadtkern soll die Hauptversorgungsfunktion
Ubernehmen, die drei anderen Standorte le-
diglich NahversorgungsfunktioneWeitere
grof3flachige Ansiedlungen vaentrenrele-
vantem EinzelhandeuRerhalb des Stadt-
kernssollen daher vermieden werden. Von
den vier beschriebenen Einzelhandelsstand-
orten liegt nur das Einkaufszentrum "Stadt-
zentrum" im Untersuchungsgebiet. Das
Einkaufszentruntibernimmt komplett die
Funktion einer innerstadtischen Einkaufs-
stral3e.Auf Grund der Verénderungen im
Hinblick auf den Einzelhandel sowie die Ent-
wicklung an diversen Standorten bedarf er

der Aktualisierung des bestehenden Einzel-
handelskonzeptes.

Seit 1991ist das Einkaufszentrum "Stadt-
zentrum Schenefeld” mit rund 47.108 m2 Ge-
schossflache und mit 18.129 m?
Verkaufsflache eroffnetNachdem es zu Be-
ginn der 2000er Jahre Ansiedelungsabsich-
ten aul3erhalb des Stadtzentrums von
Lebensmitteldiscountern gab, liesedbtadt
eine Untersuchung der Einzelhandelssitua-
tion erstellen. Man wollte unbedingt eine
Schwéachung deSinkaufszentrumsermei-
den, auch wenn bisher die erhofften Dyna-
mikeffekte auf die umliegenden Bereiche
ausgeblieben waren. D&nkaufszentrum
selbst fatte sich zwischenzeitlich als fester
Bestandteil des Stadtbildes etabliert. Das
Gutachten der BulwinGesa von 2006 emp-
fahl, dass die Idee einer weiteren Einzelhan-
delsansiedlung im Stadtkn Sd nicht

sinnvoll erscheineDie Trennwirkung der LSE
sei so stak, dass funktionale Kopplungsef-
fekte sich auch zukunftig nicht einstellen
werden. Das Stadtzentrum Nord sollte hinge-
gen durch Erweiterung um ein SBaren-

haus in seiner Magnetfunktion unterstitzt
werden, um es langfristig zu sichern und zu
stabilisieren. bd Erweiterung hat zwischen-
zeitlich stattgefunden. Der Anbau enthalt ei-
nen ReweMarkt sowie eine Backerei mit
Café und kleinem AuRRenbereich. Der Eingang
des Anbaus im Westen des Stadtzentrums ist
der am starksten frequentierte Eingang.

Die Angebote imtfdgeschoss (EGles Stadt-
zentrums setzen sich aus den Bereichen Dro-
gerie/Kosmetik, Lebensart sowie

Mode/Sport zusammen. Im zentralen Be-
reich des E@ also dem "Marktplatz¢bilden
gastronomische Angebote einen Schwer-
punkt. An den Westund Sudeingangen fin-
densich v.a. Dienstleister (Haspa, Sparkasse
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Holstein, Textilreinigung). Im 1. OG werden
2.T. die Verkaufsflachen der Modigportfili-
alisten aus dem EG fagefuhrt Es finden

sich ebenfalls Dienstleistungsangebote und
Drogeriesortimente sowie Schuhe/Lederwa-
ren. Das 2. OG wdwv.a.vonArzten und
Dienstleistungen aus dem Bereich Gesund-
heit und Kosmek besetzt Au3erdem nimmt
das Spielcasteinen grof3en Teil der Fl&-
chenim 2. OG ein.

Leerstande gibt es im Einkaufszentrum pha-
senweise. Hiervon sind insbesondélie Sei-
tenbereiche im Westen sowie im stdlichen
Abschnitt betroffenDas Centermanagement
ist jedoch an einer starkeren Verknipfung
desEinkatiszentrumsmit dem Stadtkern in-
teressiert. Insbesondere in den Abendstun-
den wirkt/ ist dasEinkaufszentrum

unbelebt. Lediglich das CASINO mit einem
separaten Eingang im Osten wird entspre-
chend frequentiert.

Im Untersuchungsgebiet findet eiffochen-
markt auf dem Rathausvorplat#olsten-

platz (donnerstags-&3 Uhr)statt. Fur die
Beschickung des Wochenmaa&i(derzeit 2
Stande) gibt es weitere Interessenten. Die
derzeitige Platzsituation am Holstenplatz
l&sst aber keine zuséatzlichen Stande zu. Bei
der Stadt wird eine Warteliste gefihrt. Allein
im Jahr 2014 gab es vier neue Anfragen.

2.9 Wohnfunktion

Wohnungsbestand und Watungsmarkt

Kennzeichnend fur den Wohnungsbestand
und das Stadtbild ist das freistehende Einfa-
milienhaus bzw. Doppelhaus. Diese machen
knapp 2/3 des Wohnungsbestandes in der

8Zensus 2011, Abruf Datenbank am 4. August
2015

Stadt Schenefeld aldVie zuvor aufgefihrt
gibt es grundsatzlich zwei unterschiietiie
Wohnlagen: Schenefelborf und Schene-
feld- Siedlung. An deren geographischem
Schnittpunkt ist der Stadtkern Schenefeld
verortet. DieBewohnemnenund Bewohner
des Untersuchungsgebietes verstehen sich
mehr Schenefeldorf zugehorig.

Der Wohnungsmarkih Schenefeld wird

stark von der direkt an das Hamburger Stadt-
gebiet angrenzenden Lage beeinflusst. Seit
Jahren gibt es einen hohen Druck auf dem
Hamburger Wohnungsmarkt, der grof3e Aus-
wirkungen auf den sogenannten "Speckgur-
tel", zu dem auch Schenefeld z&tat. So
treffen einerseits die grundsatzlichen Her-
ausforderungen wie der demographische
Wandel und damit einhergehende Haus-
haltsverkleinerung sowie die Ausdifferenzie-
rung der Lebensstile und Wohnbedirfnisse
auf Schenefeld zu und andererseits gibt es
eine entsprechende Nachfrage aus dem
Hamburger Stadtgebiet.

Um den aktuellen Bedarfen gerecht zu wer-
den, verfolgt die Stadt Schenefeld das Prinzip
"Freiziehen von Einfamilienhausbesténden”.
Ein Grof3teil der Wohnungsbestéande stammt
aus den 1950er bis 1970erhian, in denen
teilweise der Generationenwechsel einge-
setzt hat. Durch die aktuelle Marktlage in
Schenefeld werden hohe Ertragswerte er-
zielt, so dass die Verkaufer sowohl eine neue
Mietwohnung als auch eine Eigentumswoh-
nung finanzieren kénnen. Aufgrund vge-
ringen Flachenverflugbarkeiten werden keine
neuen Einfamilienhausgebiete ausgewiesen.
In der Vergangenheit fanden daher Innen-
entwicklungen mit einer héheren stadtebau-
lichen Dichte statt, um das
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Wohnraumangebot fur kleinere, barriere-
arme Wohnungen zu ertn&n. Es fehlt je-
doch nach wie vor an Angeboten mit
kleineren Wohnungsgrof3en. Auch soge-
nannte "Starterhaushalte", jungere Men-
schen, die von Zuhause ausziehen und in
Schenefeld bleiben wollen, finden keine be-
zahlbaren Angebote.

TN

Abbildung23 Sanierte Reihenh&duser der SOKA

Im Untersuchungsgebiet finden sich sowohl
Mehrfamilienhauser als auch Doppelhauser
sowie einzelne Reihemnd Einfamilienhau-
ser. Bei den Mehrfamilienh&usern handelt es
sich weitestgehend um Mietwohnungen mit
1-3 Zimmern (zwischen 480 m?). Im Be-
stand belaufen sich die Mietpreise auf rund
y €kYuX AY &l yASNISY
und im Neubau liegen die Preise bei ca.
MANZpnan €KY\
befinden sich zu einem grofl3en Anteil in Ei-
gennutzungMit rund 90 m2 Wohnflache

sind diese jedoch relativ klein. Der Kaufpreis
fur diesen Gebaudetymit Modernisierungs-

Untersuchungen zur Erstellung eines Miet-
spiegels fur die Stadt Schenefeld imhR&n
einer studentischen Arbeif.

Direkt angrenzend an das Untersuchungsge-
biet wird derzeit 6stlich deBlUpenauGrin-
zuges das Wohnquartier &8barg mit mehr

als 100 Wohneinheiterealisiert. Eshandelt
sich um ein gemischta&/ohnauartier, wobei
der Anteil an Wohneinheiten im Mehrfamili-
enhaus deutlich hoher liegt als im Reihen
und Doppelhaussegment.

Wohnquartiere

Innerhalb des Untersuchungsget#s kon-
zentriert sich die Wohnnutzung wie bereits
in Kapitel2.7 geschildert im stdlichen Be-
reich, die zwei Wohngebéaude im Norden
stellen eine Ausnahme dar. Im Stiden bilden
die Stral3en Borgfelde, Heisterwe@pm
Blockhornund Timmermanawveg Wohn-
schwerpunke. Entlang der Stral3e Oster-
brooksweg reihen sich weitere
Wohngebauden auf. Die Einfamilieop-

pel- und Reihenhéuser im Untersuchungsge-
biet verfligen stets auch Uber private Garten.

. ChedMeHrixniienhsdiger shdveyrofekery U

Grinflachen umgeben, die nichisaGarten

6YtGYASHS Ogénutstivérde’, ohdedd ldightidzing INai-

flache darstellen.

2.10 Soziale, freizeitbezogene und kul-
turelle Infrastruktur
€

bedarf belauft sichderzeitt dzF  OF ®. mT p ®nnn

Aktuelle Preise zu den Reihamd Einfamili-
enhausern lagen nicht vdDie Ergebnisse
decken &h mit den kirzlich durchgefiihrten

9 Auswertung durch Internetrecherchauf Immo-
bilienportalen am 6. August 2015

Betreuungs und Bildungseinrichtungen

Im Untersuchungsgebiet gibt es weder Kin-
derbetreuungseinrichtungen noch Schulen.
Die Kindebetreuungseinrichtungen befin-
den sich sowohl in Schenefelibrf und in

10 Erstellung eines Mietspiegels fur die Stadt
Schenefeld und der daraus resultierende Nutzen
(2015)
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SchenefeleSiedlung als audim Bereichdes
Schulzentrura Achter de Weiden. Die zwei
Grundschulen liegen ebenfalls in den beiden
Stadtteilen Dorf und Siedlung.

Grundsatzlich verfigt diStadt Schenefeld
Uber rund 175 Krippenplatze, welches einer
Betreuungsquote von 37% entspricht.
Diese liegt tber dem Durchschnitt von
SchleswigHolstein mit 30,3%? Im Elemen-
tarbereich gibt es mit ca. 500 Platzen eine
Betreuungsquote von 100%. Aktueilbiges
einen prognostizierterfzusatzlichenBedarf
von rund 5660 Krippenplatzen und 50 Ele-
mentarplatzen.

Direkt angrenzend an das Untersuchungsge-
biet liegt im Nordwesten das Schulzentrum
mit den weiterfihrenden Schulen (Gymna-
sium Schenefeld und Gemeinsdtsschule
Achter de Weiden). Viele Schilerinnen und
Schiler queren daher das Untersuchungsge-
biet auf hrem Schulweg und nutzen die
Wegeanbindung an das Einkaufszentrum
"Stadtzentrum Schenefeld".

Jugendzentrum

Das Juks am Osterbrooksweg ist eine Einrich-
tung fur Jugendliche mit diversen Freizeit
Kultur und Beratungsangeboten. Es liegt je-
doch nicht mehr im Untersuchungsberejch
grenzt aber im aul3ersten Stdosten fasi-u
mittelbar an das Untersuchungsgebiet.an
Fur viele JugendlicHegt das Juks nicht
zentral genug. Hierzu fanden bereits in der
Vergangenheit Diskussionen statt. Grund-
satzlich ist es jedoch eher ein "gefiihltes"
Problemhinsichtlichder zentralen Lage. Ein
Jugendzentrum braucht eine rdumliche Un-

11 Stadt Schenefeld (2014)

abhangigkeit von weiteren stadtischen Ein-
richtungen. Erst kirzlich wurde in den Stand-
ort investiert.

Abbildung24 Sidlich an das Untersuchungsgebiet an-
grenzend befindet sich das JUKS

Volkshochschule (VHS)

Die VHS hat ihre Geschéftsstelle im Rathaus
Schenefeld, welche im Untnichungsgebiet
liegt. Die Angebote richten sich grundséatzlich
an alle AltersgrupperViele Kurse und Ange-
bote finden jedoch im VHGebaude in
SchenefeleDorf statt. Hierbei handelt es

sich um einen Seitentrakt der Grundschule
Altgemeinde Grundsatzlich hatlie VHS
Raumbedarfe angemeldet, da die Schulen
zunehmend ihre Raumlichkeiten wieder sel-
ber benttigenDie VHS hat grol3es Interesse
ein einem zentralen Standort im Stadtkern
gezeigt. Zudem wéren so Synergien zwischen
unterschiedlichen Angeboten zu erzielend
die Erreichbarkeit fir Interessenten aus
SchenefeleDorf und Schenefet@iedlung

waére gleichberechtigter

Stadtblicherei

Die Stadtblicherei befindet sich im Untersu-
chungsgebiet in einem ehemaligen Feuer-
wehrgebdude. Mit einem breiten Bicher
und Medieneat sowie rund 5.000 aktiven
Nutzern bildet die Biicherei einen wichtigen

12 Statistische Amter des Bundes und Landes, Kin-
dertagesbetreuung regional, Stand 31.3120
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Magneten. Die Blicherei versteht sich als Bil-
dungsort und organisiert aus diesem Grund
zahlreiche Veranstaltungen fur Kinder. Aber
auch fur die erwachsene Bevolkerung gibt es
zahlreicheAngebote und Veranstaltungen
wie z.B. die Krimitage und thematische Le-
sungen. Die Raumlichkeiten sind bereits seit
Jahren zu klein geworden. Selbst durch die
Veranderung des Leseverhaltens und der
stetigen Zunahme an digitalen Buchern gibt
es nach wie voeinen grof3en Bedarf an dem
Angebot der Blcherei. Weiterhin fehlen der
Bucherei attraktive Aufenthaltaind Le-
sungsraume, um auch zukunftig einen wich-
tigen gesellschaftlichen Begegnungsraum
anbieten zu konnen.

Spiel und Sportangebote

Neben der Birgerwiediegt ein Spielplatz

mit Angeboten fur kleinere und auch gré-
Rere Kinder (u.a. Seilbahn, Rutsche, Schau-
kel, Klettergerust). Die Nutzungsfrequenz ist
jedoch eher gering, da dieser nur unzu-
reichend an die Wohnquartiere angebunden
ist. Durch seine N&he zunoltilzentrum,

gibt es Beda#d hinsichtlich entsprechender
Angebote, die jedoch auf didtere Alters-
gruppe ausgerichtet seinissen AmDU-
penauGriinzuggibt es im erweiterten
Untersuchungsgebiet einen Kinderspielplatz
(Robinson Spielplatziler fiir Kinder i An-
gebot darstellt, teilweise jedoch auch Erneu-
erungsbedarfe aufweist.

Die Spielvereinigung BlaWweif3 96bildet den
grofdten Sportverein in Schenefeld. Nordlich
des Schulzentrums und damit ebenfalls au-
Rerhalb des Untersuchungsraums befihde
sich das vom &fein genutzt Sportstadion
Achter de Weiden. Der Verein bietet ein
breites Sportangebot fir alle Altersgruppen
an.

Abbildung25 Spielplatz auf der Birgerwiese

Ehrenamtliches Engagement

Das Ehrenamt nimmt in Schenefeld einen
hohen Stellenwert ein. Zahlreiche aktive Bir-
gerinnen und Blrger setzen sichihrer Frei-
zeit fir Vereine und Projekte ein. So ist
beispielsweise der Verein Glickieine

feste "Institution”, derdurch Spenden sozi-
ale Projekte finanziertaber auch eineha-

den im ehemaligen Postgebaude im
Untersuchungsgebt betreibt. Der Verein
fungiert damit als Anlaufstelle und Begeg-
nungsort. Der Standort des Ladens im Stadt-
kern stellt ein wichtiges Standbein dar.
Weiterhin gibt es den Verein Spiely, der bis-
lang an zweStandorten auRerhalb des Un-
tersuchungsraumes (digitale) Spiele zu einer
geringenGebuhrverleiht. Es besteht ein gro-
Res Interesse die Angebote zukunftig an ei-
nem zentralen Ort in der Stadtmitte
zusammenzulegen

Kultur und Veranstaltungen

In der Stadt Sanefeld gibt es eine aktive
Kunstszene. Der KukseisSchenefeld orga-
nisiert regelmanig Ausstellungen und Aktivi-
taten rund um das Thema Kunst. Sowohl im
Stadtzentrum als auch im Rathaus finden
Ausstellungen statt. Zudem kann der Kunst-
verein auf Raume inadt VHS im Dorf zurlck-
greifen. Haufig kommt es jedoch zu
Raumengpassen und die Raume sind haufig
nicht barrierearm.
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Mit dem FORUM im Schulzentrum, welches
direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzt,
gibt es einen multifunktionalen Veranstal-
tungsort mit rurd 430 Sitzplatzen. Hier fin-
den neben Schulveranstaltungen auch
Theaterauffihrungen und Ausstellungen
statt.

Das Centermanagement des Stadtzentrums
Schenefeld veranstaltet iber das ganze Jahr
Aktionen und Events wie z.B. Flohmarkte
und Themenwochen. Darlbbinaus finden
zwei grof3e Stadtveranstaltungen im Stadt-
kern statt. Im Sommer |&dt das jahrliche
Stadtfest Besucher auf dé@9-Parkplat2

beim Einkaufszentrum eim Herbst findet
dann das Oktoberfest rund um das Rathaus
statt. Diese GroRveranstaltungewcken
zahlreiche Besucher an und haben sich mitt-
lerweile fest etabliertVor Weihnachten
richtet die Stadt auf dem Holstenplatz (seit
2015) arzwei Tagen den Weihnachtsmarkt
aus.

Gastronomie

Im Schenefelder Stadtkern gibt ags Sicht
der Bevolkerunguur ein unzureichendes
GastronomieangeboDie Gastronomie kon-
zentriert sich weitestgehenihnerhalb des
Einkaufszentrumand ist damit an die Off-
nungszeiterdes Einkaufszentrungebun-
den. Zudem handelt es sich dabei meist um
Backereien und Schnellimbissangedband
weniger um Erlebnis gehobene @strono-
mie.

Offentliche und soziale Einrichtungen

In der Stadt Schenefeld gibt es ein umfang-
reiches Angebot an diversen 6ffentlichen
und sozialen Institutionen. Insbesondere im
sidlichen Stadtkern ist eine hohe Diclaties-
zumachen, die sictiezentralan unterschied-
lichen Standorten befinderdaufig sind

diese als "Zwischennutzung" in alteren Be-
standsgebauden untergebracht, die hinsicht-
lich ihrer Funktion nicht fir die Nutzungen
ausgerichtet und auch nur eingeschrankt
barrierefreisind.

Das Rathaus mit seinen einzelnen Fachberei-
chen ist Verwaltungssitz und zugleich ein
wichtiger Arbeitgeber. Im Rathaus der Stadt
Schenefeld ist auch die Begegnungsstatte fur
Jung und Alt verortet, die fur unterschiedli-
che Vereine und Orgarigonen einen wich-
tigen Anlaufpunkt darstellt. So nutzen
beispielsweise der AWOrtsverband oder

aber auch kleinere Vereine die Raumlichkei-
ten fur regelmaRige Treffelcs kommt zu ei-
ner sehr hohen Auslastung der
Réaumlichkeiten. Innerhalb des Rathauses be-
stehen Raumbedarfe, die bislang nicht unter-
gebracht werden konnten. So musste eine
Verwaltungseinheit zukinftig ausgelagert
werden.

Gegeniiber dem Rathaus befindet das Bur-
gerbiiro der Stadt Schenefeld. Neben der An-
laufstelle fur die "klassischen"
Dienstleistugen fur die Blrgefindensich

hier auch die Schulpsychologische Bera-
tungsstelleund das Standesamt mit Trauzim-
mer. Die Raumlichkeiten befinden sich in
einem ehemaligen Wohngebé&ude und einer
ehemaligen Sparkassenfiliale.

Die Sozialberatung der Stadt Schiatebe-
findet sichgemeinsam mit dem Freiwilligen-
forum ebenfalls im sitdlichen Stadtkeam
Osterbrooskereg. Siesindin einem kleinen
Einfamilienhaus aus den 1950er Jahren un-
tergebracht.Die Sozialarbeiterin hat ihren
Sitz im Rathaus.
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2.11 Grin-und Freiflachen

Offentliche Griinflachen

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein
hoher Antil an 6ffentlichen Grinflachen,
die allerdings Uber unterschiedliche Nut-
zungsangebote und Qualitaten verflgen.

DerDupenauGrinzugdoildet nicht nur die
ostliche Grenze des Unterdumgsgebietes,
sondern stellt auch eine zentrale Griund
Wegeachse vom Bornpark im Suden (Ham-
burg-Osdorfer Borh Richtung Friedrichs-
hulde im Nordwestemlar. Es handelt sich

um einen kleinen Bachlaudgssen Boschung
durch wildwuchernde Straucher und Baode
decker bewachsen ist und zum Wasserlauf
leicht abfallt. Der Wasserlauf selbst ist nicht
unmittelbar zuganglich. Der Griinzug dient
als reine Wegeverbindung und verfligt in sei-
ner derzeitigen Ausgestaltung tber keine
nennenswerterAufenthaltsqualitden, da
u.a.eine entsprechende Mdéblierung fehlt,

die zum Verweilen einladt. Durch die Al-
tonaer Chaussee ist die Wegeverbindung un-
terbrochen. Die Stral3e entfaltet aufgrund
der fehlenden Querungsmaoglichkeiteine
starke BarrierewirkungZudem bildet die
westliche Bbauung an der IndustriestralRe
und auch am Osterbrooksweg typische Ge-
werberlickseiten aus, so dass der Griinzug in
seiner Entwicklungsmaglichkeit einge-
schrankt istTeilweise sind die umliegenden
Quartiere an den Griinzug angebunden, in
Teilen fehlt jedoch @ie funktionale Verbin-
dung der Stadtrdume. Im Bebauungsplan Nr.
35 ist eine 6ffentliche Wegeverbindung vom
Stadtzentrum in den Grunzug festgesetzt,
die jedoch nie realisiert wurd€ukuinftig

wird angestrebt demipenauGrinzugals
einen durchgangigen Grund®ing zu gestal-
ten, der dann als Teil des Regionalparks We-
deler Au in ein Uberdrtliches Panind

Freizeitroutennetz eingebunden ider
Schenefelder Anteilra Regionalpark um-
fasstder Aufnahme am 1.1.2018ne Flache
vonrund 506 ha. Die Aufnaheder Fl&hen
hat keine direkten planungsrechtlichen Aus-
wirkungen sondern es besteht pepgkti-
visch die Mdéglichkeit imdRmen der
informellen Kooperation gemeinsame Ziel-
setzungen zu verfolgen und ggf. auch Forder-
mittel aus dem Fdrderfonds der
Metropolregioneinzuwerben.Der2016 be-
schlossenéPflege und Entwicklungslan

zur Umsetzung der E®RRL Dipenawer-
deutlicht auch die schlechte Gewasserquali-
tat im Bereich des Stadtkernsid sieht
Okologische MaRnahmen fir den nérdlichen
und sidlichen Abschnitt im Untersuatgs-
gebiet vor.

Abbildung26 DipenauGriinzug ohne Wasserbezug
und mit angrenzendem Gewerbe

Abbildung27 Unattraktive Eingangsbereiche in den
Grinzug
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Abbildung28 FeHende Wegeverkniipfung tber die Al-
tonaer Chaussee

Abbildung29 Fehlende Wegeverknipfung entlang der
Diupenau

Im nordwestlichenUntersuchungsgebiet be-
findet sich der Park der Stadt Schenefeld, die
sogenannte "Birgerwiese". DertRast vom
eigentlichen Stadtkeraus nur tber eine ein-
zelne fuBBlaufige Wegeverbindung erreich-
bar, die vom Kiebitzweg auf einem
asphaltierten Weg durch einen Ful3génger-
tunnel unter de Hauptstraf3e entlang fuhrt.
Hierbei handelt es sich um eine Wegeachse
die historisch aus einem Redder entstanden
ist. Diese endeton Richtung Bigerwiese

aus kommend imler Verlangerung im Be-
reich des Heizwerkes am Einkaufszentsum
und weist keine Blickbeziehungen zu den
Eingangen auDer Eingang in den Park wird
heute ledidich durch ein Hinweisschild mar-
kiert. Die Unterfiihrung ist eipotenzieller
Angstraum durch schlechte Einsehbarkeit
und mangelhafte Beleuchtung. Durch die
Ausgestaltung als asphaltierter FIRadweg
wird der Weg nicht als Teil eines Parks wahr-
genommen.

Abbildung31Blickachse endet in geschlossener Gebéau-
defassade

Abbildung32 Unterfiihrung ist schlecht einsehbar

Der Park iston zwei Seiten durch die stark
frequentierten Stral3enrdume der LSE/AI-
tonaer Chaussee und déchse Kiebitzweg/
Hauptstral3e begrenzt. Baumreihend -
strauchgrupperbilden hier ein Abstands-
grun.Ein Teil der Flache befindet sich in Pri-
vatbesitz.m NordenschlieRen
Gewerbeflachen (Harry Brot) sowie das
Schulgelande der Gemeinschaftsschule und
des Gymnasiums Schenefeld an. Im Westen
gibt es einen wenig frequentierten Spielplatz
fur Kinder defjiingerenAltersgruppe sowie
eine Seniorenwohnanlage. Daher wirerd

27 Bestandsanalyse VU und ISEK Stadtkern Schenefeld



Park derzeit vor allem von Schilern und Se-
niorenbesucht Die Burgerwiese selbst stellt
sich tUberwiegend als grof3e Rasenflache mit
einem Rundlauf mit wassergebundener De-
cke dar. An den Randern gibt es Banke, Mill-
behélter, einen Grillplatzind punktuell
Bepflanzungn. Die grof3e Rundflache in der
Mitte hat einen Durchmesser von rund 60 m,
bietet aber keine Anhaltspunkte zu Nut-
zungsmaglichkeiten. Durch die mangelnde
Ausgestaltung wird die Flache als Bereich
wahrgenommen, der nicht betreten werden
darf. Diesstellt derzeiteine enorme Hemm-
schwelle fur eindNutzung/Bespielung dar.

Abbildung33 Offene Wiese ohne wirkliche Funktion

Es gibt nur eine unzureichende Wegeverbin-
dung zwischen derdUpenauGrinzugund

der Blrgerwiese. Norith desParkhauses
vom Einkaufszentrunverlauft ein Fulweg,
der in denDlUpenauGrunzuguhrt. Die
Wegeverbindung wird zwar von Ortskundi-
gen genutzt, ist aber wenig einladend und
stellt eher einen Angstraum dar

Private Grun und Freiflachen

Aus Richtunges Einkaufszentrums "Stadt-
zentrumSchenefeld kommend befindet sich
vor der Blrgerwiese eine nicht genutzte und
nicht gepflegte Grinflache im Privateigen-
tum. Durch die Lage im Entreebereich der
Burgerwiese tragt die Brache zusatzlich dazu
bei, dass die Bgerwiese nicht als Park
wahrgenommen wirdAuch im Bereich des

DupenauGrinzugs sudlich der Altonaer
Chaussee gibt es eine private Grunflache, die
bislang einer durchgangigen Wegeverbin-
dung entgegensteht.

Abbildung34 Wiesenféiche westlich vom Einkaufszent-
rum

Weiterhin befinden sich zwei private, unge-
nutzte Freiflachen im Untersuchungsgebiet.
Im Westen gegenlber dem Stadtzentrum
liegt eine rund 6.000 m?2 grol3e Flache, die
sich bislang nur unzureichend entwickeln
konnte. Hier gtlder BPlan Nr. 35, der ein
Kerngebiet vorsieht. Eine Zweigeschossige
Bebauung ware so nach dem aktuell beste-
henden Planungsrecht mdglich. Eine weitere
"Restflache" liegt sudlich der LSE. Hierbei
handelt es sich um eine Brachflache von ca.
3.800 m2. Dasdstehende Planrecht (Blan
Nr. 36 A) ermdglicht die Errichtung von zwei
Wohngebauderiegeln, die bislang jedoch
nicht realisiert wurden.

Abbildung35 Brachflache im Stiden an der Stral3e Alte
Landstral3e
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Offentliche Platze

Vor dean Schenefelder Rathab&findet sich
der Holstenplatz, der kirzlich neugestaltet
wurde. Dieser bildet innerhalb des Stadt-
kerns den einzigen 6ffentlichen Plabxer
tatsachlichePlatz ist cal.300 m? grof3mit
Banken ausgestattet und durch angelegte
Hochbeste begrint.Im Alltag wird der Hols-
tenplatz trotz seiner optisch ansprechenden
Gestaltung und zentralen Lage kaum ge-
nutzt. Dem Platz fehlt es in Teilbereichen an
einer baulichen Fassung. Er bietet dem Besu-
cher keine Orientierung Uber seine Funktion
und regt nicht zur Nutzung an. Auch fehlen
frequenzbringenddNutzungenn der N&he
des Platzes, so dass er insgesamt unbelebt
ist. Die Wegeanbindung in Richtung nérdli-
cher Stadtkern weist durch die Oberflachen-
gestaltung ebenfalls einen Platzcharakter
auf, dientjedoch als Zufahrt und Stellplatz-
bereich.Zusammen mit dem Holstenplatz
bildet der Bereich eigentlich eine Art "Plat-
zensemble"Die Blickachse und Wegeverbin-
dung vom Rathaus fiihrt auf die
Luninezbriicke zu, stellt jedoch keine Sicht-
verbindung zum Einkaufszeum her. Das
Potenzial der Wegeverbindung und platzarti-
gen Gestaltung zwischen Norden und Stiden
wird derzeit stark eingeschrankt.

Der Holstenplataowie die Wegeachsgird
einmal wdchentlich drch denwWochenmarkt
bespielt und dientmehrmalsim Jahr al§/er-
anstaltungsplatzi.a.fur das Scenefelder
Oktoberfest den Weihnachtsmarkkleinere
Flohmarkte etc.

Abbildung36 Holstenplatz ohne klar gefasste Kanten
und Frequenz

Abbildung37 Blick auf @s Rathaus vom Holstenplatz

Abbildung38 Wochenmarkt ist wichtiger Magnet fur
den Holstenplatz

Abbildung39 Wegeachse zum Holstenplatz und Rat-
haus
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2.12 ErschlieBung, Verkehr und
Mobilitat

Verkehrsnet und Verkehrsaufkommen

Mit dem Bau und der Fertigstellung der Lan-
desstralie Schenefeldimshorn (LSE) zu Be-
ginn der 1970er Jahre entstand eine
dominante Verkehrsachse in Verlangerung
zur Altonaer Chaussee, die seitdem den da
mals geplanten Stadtkern in ein@drdli-
chen und in einen sudlichen Bereich trennt
und eine Zasur darstellDie Stral3e ist als
Landesstral3e klassifiziert und als solche
planfestgestellt. Sie befindet sich im Eigen-
tum des Landes Schleswhitplstein. Bei der
Stral3e handelt es sich um eiaerspurige
Stral3e mit zusatzlichen Abbiegespuren im
Kreuzungsbereich Osterbrooksweg/Indust-
riestrallesowie mit dem Kreuzungsbauwerk
der sogenannten Kiebitzbriick& und den
Auffahrt- und Abfahrtsrampen.

Es liegen keine aktuellen Verkehrszahlen vor.

In derPlangrundlage fur die Verkehrsent-
wicklung aus dem Jahre 2000 wurde eine
letzte umfangreiche Zahlung durchgefiihrt.
So ist die LSE hier mit 15.000 bis 27.000
Kfz/24 h die am starksten belastete Ver-
kehrsstralRe im Untersuchungsgebiet. Hie-
raus resultieren Larnmaissionen. Laut
Larmkartierung 2012 ergeben sich nachts
Larmwerte von 50 bis 60 dB(A), in Einzelfal-
len auch 60 bis 65 dB(A) in den Bereichen,
die direkt an die LSE angrenzén.

13 Ministerium fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landlicher Raum Schleswig
Holstein (2012)

Abbildung40 Dominante Verkehrsachse LSE

Abbildung 41 LSE Knotenpunkt Kiebitzbriicke mit ho-
hem Flachenverbrauch

Die NordSudVerbindung Kiebitzwetlaupt-
stral3e ist ebenfalls als HauptstralRe einge-
stuft (9.00014.000 Kfz/ 24 h). Die No#siid
Achse flhrt als Briickenbauwerk Ulite
LSEDer Kreuzungsbereiater LSE mit dem
StralRenzug Hauptstral3e/ Kiebitzweg weist
einen Flachenverbrauch von ca. 40.000 mz
auf. GroRzligige Aufind Abfahrtsrampen
préagen den Stadtraum in diesem Bereich,
der eine erhebliche Barriere fir alle tbrigen
Verkehrsteilnehmer darstellt.

Der Osterbrooksweg ist eine Hauptsammel-
stral3e mit einer Belastung von rund 7.000
12.000 Kfz/ 24 h. In der Nacht liegen die
Larmemissionen zwischen-B0 dB(A), so
dass das Wohnen hierdurch beeintrachtigt
wird.
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Im Bereich deruninezbriicke im Stden stellt
die ehemalige StraRenfiihrung vor Bau der
LSE ein "Uberbleibsel" ohne wirkliche Funk-
tion dar.

Abbildung42 ehemalige StraRenfiihrung und Wartebe-
reich in Richtung Schenefelder Platz

Alle weiteren StrBen dienen dem Anlieger-
verkehr. So wird die Industriestral3e als An-
lieferstraRe fur das Einkaufszentrum und die
dort anséassigen Gewerbebetriebe genutzt.
Der StralB3enquerschnitt entspricht nicht den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt). Im Bereh des Heisterwegs/ Holsten-
stral3e gibt es mehrere Fahrbahnverschwen-
kungen. Dies fiihrt zu einem unruhigen und
teilweise uneinsichtigem StraRenraudie
Ubrigen Straf3en sind als Quartiersstral3en
bzw. als Wohnwegygestaltet.

Ruhender Verkehr

Eine Vielzahl adffentlichen Parkplatzen und
privaten Stellplatzanlagen findet sich ver-
streut Uber das Untersuchungsgebiet.
Grundsatzlich ist eine ausreichende Anzahl
an Parkund Stellplatzen auszumachen.

Im Siden gibt es eine Parkplatzanlage hinter
dem Rathaus, digberwiegend vorden Mit-
arbeiterngenutzt wird, aber auch zum Bei-
spiel Besuchern des Wochenmarktes zur
Verfligung stehtDiese ist jedoch nur Uber
das Wohmwuartier Borgfelde zu erreichen.
Weiterhin gibt es auf den Brachflachen am

Osterbrookswed Timmermannswegnit ei-
ner Parkscheibe bewirtschaftete Parkpét
Hierbei handelt es sich teilweise um riickge-
baute Flachen einer Tankstelksuch in den
Bereichen Holstenplatz und HolstenstralRe
befinden sich senkrecht zur Fahrbahn wei-
tere, mit einer Parkscheibe bewirtsattete,
Parkplatze. Insgesamt stehen im Stiden so-
mit Uberschlagig 130 offentliche Parkplatze
zur VerflgungBeiVeranstaltungen ums Rat-
haus kommt es zKapazitatsagpassen.

by

Abbildung 44 Brachflachen im Kreuzungsbereich zur Al-
tonaer ChausseeParkplatznutzung

Im Norden gibt es am Einkaufszentrum ein
Parkhaus sowie eine stuidwasH liegende im
Volksmund auch99er ParkplatZ genannte
Stellplatzflache. kgesamt steheim und

um das Einkaufszentrum rund 1.300 Stell-
platze zur Verflgung.

Die Stellplatze des Einkaufszentrswerden
seit 2015 von einer Parkplatzgesellschaft
(APCOA) bewirtschaftallicht alle Stell-
platze sind privat, einzelne Restflachen sind
offentlich und kdnnen kostenlos genutzt
werden.
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Abbildung47 Einfahrtskereich auf den '99 Parkplatz
(westlich) vom Stadtzentrum

Bei den Gewerbebetrieben an der Industrie-
stralRe befinden sich vorgelagerte, versie-
gelte Stellplatzanlagemiese sind sehr stark
frequentiert und fihrenzu einer zusatzli-
chen Verkehrsbelastung sowze Konflikten

mit FulRgénger, da der FulRweg mir ca. 1m
Breite in Teilabschnitten sehr schmal dimen-
sioniert ist.

Abbildung48 Parkplatz Harry Brot

Die Firma Harry Brot betreibt einen Mitar-
beiterparkplatz wedich gegenuber dem
Stadtzentrum. Die Nutzung der Flache als
Mitarbeiterparkplatz wird der Lage und
Funktion nicht gerecht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stad Schenefeld ist in das Verkehrsnetz
vom Hamburger Verkehrsverbund (HVV) ein-
gebundenAchtBuslinien desiVV(2, 3, 21,
37, 186, 285, 585, 60bpdienen das Stadt-
gebiet SchenefelcEinGrol3teil der Ampelan-
lagen in Schenefeld wimlir Beschleunigung
durch die Busse bedinsst.Der Hauptum-
steigepunkt ist der Schefelder Platz, der
sich in ca. 1k Entfernungistlichzum Un-
tersuchungsgebiet befindet. Der Schenefel-
der Platz ist Giber den OPNV besser
angebunden, als der eigentliche Stadtkern.
Dieses ist auf die historische Entwicklung zu-
rickzufiihren, da bis in die 1970er Jahre die
StralRenbahn Hambuigier ihren Bdpunkt
hatte. Die hohere verkehrliche Bedeutung
des Schenefelder Platzes liegt auch an der
Netzstruktur, die dort mit dekinie21 eine
wichtige Nrd-SidVerbindung aufweist.

Eine Velegung des VerknlUpfungspunktes
Schenefeldr Platz zum Stadtkern wurde fau
grund der darausesultierenden Mehrkosten
fur die OPNVFinanzierungon den Ver-
kehrstragern bislang nicht weiter verfolgt
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Abbildung49 Ausgebaute barrieregerechte Haltestelle
Rathaus/EKZ

Die zentral im Stadtkern gelegehialtestelle
Rathaus/EKZ besteht auir einzelnen Rich-
tungshaltestellenDerunmittelbarvor dem
"Stadtzentrum Schenefeldjelegene Halte-
stellenbereichwurde bereits barrieregerecht
umgebaut. Die verbleibenden drei Haltestel-
lenbereiche entsprechen noch hicden
heutigenAnforderungen. Grundsatzlich sind
hier Standartgestaltungen vorzufindedie
weniger attraktiv und in die Jahre gekom-
men sind Aufgrund der Linienfiihrung ver-
kehren die Busse in Richtung Schenefelder
Platz an zwei unterschiedlichen Haltektal
die rund 200 m voneinander entfernt liegen.
Gleiches gilt fiir die entgegengesetzte Rich-
tung. Fiir die OPNKunden stellt dieses ein
erheblicheLOrientierungsefizit dar.Die Lini-
enfuhrung dient der flachendeckenden Er-
schlieBung Schenefeldsine Konzetmation
héatte Veranderungen der Linienfuhrung zur
Folge.

14 Stadt Schenefeld (2009) S.6

Abbildung50 Haltebucht am Osterbrooksweg

Radverkehr

Der Anteil aller Ortsveranderungen, die mit
dem Fahrrad bewaltigt werden, soll gemaf3
des Radverkelskonzepts von 208 bis 2015

auf mindestens 30 % (von 13 % im Jahr 2000)

angehoben werdenm Binnenverkehr soll
der Radverkehrsanteil auf mindestens 40 %
steigen (von 23 % im Jahr 2060kine va-
lide Uberpriifung, ob dieses Ziel zwischen-
zeitlich erreicht wurde, liegt nichtor, es

wird aber von einer deutlichen Steigerung
des Radverkehrsanteils ausgegangearch
seine kurzen Wege und weitestgehend
ebene Topographie bringted Stadgebiet
daflrr gute Voraussetzungen mit.

Abbildung51 MangelhafterRadweg entlang der Al-
tonaer Chaussee

Die Entfernung der Wohnquartiere in
SchenefeleDorf und Schenefeld Siedlung
zum Stadtkern betragen maximal 3 km. Die
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Radwegerouten in Richtung Stadtkern wei-
sen teilweise erhebliche Defizite auf. So gibt
es haufig nurehr schmale Radwege und
auch technische Méngel. Innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes befinden sich die Rad-
wege in unterschiedlichen Zustéanden.
Grundsatzlich ist der Stadtkern mit dem
Fahrrad gut erschlossen. Alle wichtigen Ein-
richtungen kénnen erreicht werh. Sowohl
entlang der LSE, HauptstralRe, Kiebitzweg
und auch am Osterbrooksweg gibt es jeweils
abgetrennteRadwegeauf denGehwegen
Ansonsten ist das Radfahren auf der Stral3e
erlaubt. Technische Mangeh Bezug auf die
Oberflachengestaltung liegdraupts&hlich

im Bereich der LSE (Altonaer Chaussee) vor
Der Handlungsbedarf hinsichtlich der Rad-
wege liegt eher in der Anknupfung und Ver-
besserung der Wege an den Stadtkern, als
im Stadtkern selbstleilweise sollten aber
auch bestehende Mischflachen in separat
Geh und Radwegebereiche getrennt wer-
den. Einige Radwege neben Gehwegen wei-
sen noch nicht die erforderliche Breite auf.

Abbildung52 ausgebauter Radweg am Kiebitzweg

Die Ausstattung mit Abstellmdglichkeiten
wird als sehr urgrschiedlich empfunden. Im
sudlichen Stadtkern wurden im Rahmen der
Platzneugestaltung neue Abstellmdglichkei-
ten geschaffen. Diese waren bei den Ortser-
kundungen nie komplett belegt. Rund um
das Einkaufszentrum im ndrdlichen Stadt-
kern gibt es diverse RadabBmaoglichkeiten.

Teilweise handelt es sich um Buigel oder nur
um Vorderradfixierungen. An jedem Eingang
entsteht so ein unruhiges Bild, da diese Ord-
nung beliebig wirkt. Am westlichen Eingang
bei Rewe gibt es ein Defizit an Abstellméog-
lichkeiten, da dieseEingang von vielen rad-
fahrenden Kunden angefahren wird.

Abbildung54 Fahrradstellplatze am Siidwesteingang
vom Einkaufszentrum

Vor dem Hintergrundier Zunahme der
Elektromobilitat insbesondere im Bereich

der Fahrrader, werden sich zukunftig auch
die Anspriiche an die Radinfrastruktur veran-
dern. Zum einen werden hdhere Geschwin-
digkeiten zunehmen und somit auch die
Unfallgefahr mit Fu3gangern und zumde-

ren werden die Fahrradparkbedurfnisse hin-
sichtlich des Sicherheitsbedirfnisses steigen.
Hierist bei Neuplanungen von StrafR3en und
Wegen sowie neuen Nutzungsnageboten auf
entsprechende Belange einzugehen.
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FuRgangerverkehr

Eine typische Ful3gangerzone &gi$ nicht

im Stadtkern. Dadurch gibt es nur wenig Be-
reiche, die ausschlie3lich dem FuRgangerver-
kehr vorbehalten sind.

Abbildung57 Aufgangsbereich Briicke aus Richtung
Nordeng keine Sichtbeziehung zum Rathaus

Abbildung55 Luninezbriicke als markantes Bauwerk

Die Ful3gangerbricke "Luninezbricke" Gber
die LSE bildetiee stadtebauliche Domi-
nante und verbindet den ndrdlichen und den
sudlichen Stadtkern miteinander. In ihrer
Gestaltung und Funktion entspricht die Bri- Abbildung58 Alternative Querung liber Signalanlage
cke jedoch nicht den aktuellen Anforderun-
gen. Fir mobilitatseingeschrankte Personen
und Radfahrer ist diBriicke aufgrund ihrer
starken Steigug und den vielen Stufen nicht
nutzbar. Hinsichtlich ihres Bauzustands weist
die Briicke keine wesentlichen Mé&ngel auf.
Zur Querung der LSE gibtasgeiSignalanla-
gen (Ampeln). Eine befindet sich direkt unter
der Luninezhbicke undeineweitere im Kreu-
zungsbereich LSE/ Industriestral3e/ Oster-
brooksweg. Sowohl die Akustiksignale als
auch die in Ansatzen vorhandene barriere-
arme Gestaltung wurdenur unzureichend

umgesetzt.

Eine wichtige Wegeverbindung zu angren-
zenden Quartieren und zu den Landschafts-
rdumen stellt deDupenauGriinzugdar.

Dieser ist jedoch durch die LSE sowie private
Flachen im sudlichen Abschnitt unterbro-
chen, so dass ein Umweg in Kauf genommen
werden muss. Diebindung deDipenau
Griunzug vomEinkaufszentrunausist eben-
falls unattraktiv. Hier verlauft ein Weg nérd-
lich entlang des Parkhauses ohne jegliche
Qualitaten.Es fehlt an attraktiven Anbindun-
gen, die darliber hinaus auch das angren-
zende WohnquartieKastanienalle@ind

damit auch den Statkil "Siedlung an das
"Stadtzentrum“anbinden.

Abbildung56 Fehlende 8rrierefreiheit
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Die westlich liegende Blrgerwiese kann tber
den FuBund Radweg Achter de Weiden er-
reicht werden. Dadurch, dass sich hier auch
das Schulzentrum befindet, wird diese
Wegeverbindung haufig genutzt. Im Biete
der Unterfiihrung Kiebitzweg entsteht je-
doch ein Angstraum.

Abbildung59 Unattraktive Wegverbindung nérdlich
vom Einkaufszentrum

DiebarrierearmeStadtgestaltung hat in den
vergangenen Jahren zunehmend an Bedeu-
tung gewonnea. Bedingt durch den demo-
graphischen Wandel und die agile Mobilitat
alterer Menschen ist die barrierearme Er-
reichbarkeit von Einrichtungen und Angebo-
ten ein wichtiger Standortvorteil geworden.
Hierzu zé&hlen nicht nur funktional hergerich-
tete Wegeverbindungn, sondern auch Ver-
weilangebote im 6ffentlichen Raum. Um
eine zukunftsgerichtete Stadtentwicklung zu
betreiben, braucht es daher tragfahige An-
satze.

2.13 Umwelt, Klima und Energie

Umwelteinflisse undAltlasten

Durch die Gewerbebetriebe, die Anlieferung
fur das Einkaufszentrum und die stark befah-
rene LSE entstehen Larmemissiolirrdi-
rekten Umfeld die auf die Wohnfunktion
Auswirkungen haben (v@uchKapitel 2.12).

So ist bei Neuplanungen stets darauf zu ach-
ten, dass die gesunden Wotund Arbeits-
verhaltnise gewahrléstet werden

Fur das Untersuchungsgebiet gibtlkesne
konkreten Hinweise bzwnformationen auf
Altablagerungen oder Flachen mit schadli-
chen Bodenveranderungen. Im Prifverzeich-
nis werden fir das entsprechende Gebiet
insgesamt 13 Grundstucke irifverzeich-

nis bzw. Bodenund Altlastenarchiv des Krei-
ses Pinnebergs gefihrt.

Fur zwei der Grundstiicke hat sich der Altlas-
tenverdacht bzw. der Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung nicht besta-
tigt. Beivier Grundsttckeist der Verdacht

zu prifen bzw. es muss bei Nutzungsande-
rungen eine neue Bewertung erfolgen. Dies
betrifft die Grundstiicke Heisterweg Nr. 12,
Industriestralle Nr. 1 (Stadtzentrum Schene-
feld), Kiebitzweg Nr. 1 und Industriestralie
Nr. 10.

So verbleibt fir weitere sieben Grundstiicke
die Einstufung als altlastenverdachtige Fla-
che. Um jedoch konkrete Hinweise und An-
gaben zu erhalten, ist die Durchflihrung
einer Bodenuntersuchung erforderlich, die
den Verdacht bestatigt bzw. entkraftet. Es
handelt sich um die Grundstiicke Altonaer
Chausseé 11 (ehemalige Tankstellewird
heute als Parkplatz genutztindustriestrale
Nr. 2 &j (Gewerbe), Industriestrafl3e Nr. 8
(Gewerbe), Industriestrae Nr. 10 (Ge-
werbe), Osterbrooksweg Nr. 13b (Gewerbe),
Osterbrooksweg Nr. th5a (Gewerbe) und
OsterbrookswedNr. 17 (Gewerbe).

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die StadtSchenefeldhat als Musterkom-
mune Unterstitzung bei der Einfuhrung ei-
nes Energieund
Klimaschutzmanagementsystems durch die
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Deutsche Energidgentur GmbH (denar-
halten. Denn zur Erreichung derfaBundes-
ebene im September 2010 vorgelegten Ziele
zu Klimaschutz und Energieeinsparung spie-
len die Kommunen eine entscheidende
Rolle. Aus der vom Bundesministerium fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)
sowie von der E.ON gefdrderten Zusammen-
arbeitmit der dena liegt ein Bericht von

2014 vor, der fur die Handlungsfelder "Kom-
munale Geb&ude", "StromnutzurggStra-
Renbeleuchtung", "Verkehr" und
"Energiesystem" jeweils Analysen der Situa-
tion sowie Einsparpotenziale und Handlungs-
empfehlungen enthaltNebender
energetischerSanierungron 6ffentlichen
Gebauden werden insbesondere Punkte und
MalRnahmen aufgefuhrt, wie z.Ber Aus-
tausch der StraBenleuchten durch LEEch-
nik. Aber auch Aspekte wie die Forderung
von Fahrgemeinschaften und Verbesserung
der OPNVnfrastruktur werden al&lima-
schutZ6rdernde MalRnahmen aufgefihrt.

Fir den Stadtkern lassen sigktuell noch
keine expliziten MaRnahmen ableiten. Viel-
mehr stellen der Klimaschutz und die Klima-
anpassung Querschnittsthemen dar, die
zuklnftig bei den anstelmelen MaRnahmen
bertcksichtigt werden missen. Hier gilt es
integrierte Losungen zu finden, die einen
nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen
versprechen.

Technische Infrastruktur

Die Entwasserung im Untersuchungsgebiet
erfolgt Uber Schmutzwassannd Regenws:
serkandle. Diese werden weitestgehend im
offentlichen StralRenraum gefihrt. Eine Sa-
nierung der bestehenden Kanalinfrastruktur
ist derzeit nicht erforderlich. In den vergan-
genen zehn Jahren wurde kontinuierlich in

das Entwasserungsnetz investiert und Repa-
raturmafRnahmen durchgefihrt. Das Entwas-
serungsnetz wird von der Stadt Schenefeld
bewirtschaftet. Die Stadt Schenefeld betreibt
keine eigenen Klaranlagen. Das gesammelte
Abwasser wird Uber eine Transportleitung
dem GroRklarwerk Hetlingen zugefiihrt. Dort
wird es gesammelt, gereinigt und abgeleitet.

Netzbetreiber fur die Strorund Warmever-
sorgungsinddie E.On Hanse Gmlgdwie

die WVS (Warmeversorgung Schenefell)
rekt am Einkaufszentrum "Stadtzentrum
Schenefeld" befindet sich ein Heizwerk. Von
hier aus verlaft Gber den Kiebitzweg in
Richtung Suiden eine Fernwérmeleitung, die
den Stadtkern Siuid anbindet (Holstenstral3e,
Parkplatz Rathaus, Timmermannsweg sowie
sudlich parallel zur LSE).

Perspektivisch kann auch der Bereich nérd-
lich des Untersuchungsbereiches abgn-

den werden. Die Versorgung Uber
Fernwarme stellt eine nachhaltigeorm der
Energieersorgungdar. In Schenefeld befin-
den sich insgesamt zwei Blockheizkraftwerke
(BHKW), diese liegen jedoch nicht im Unter-
suchungsgebiet, sondern an der Schule Ach-
ter de Weiden und in Schenefeld Dorf.
Inwiefern weitere BHKWSs realisiert werden
konnen, ist bei der nachfolgenden Entwick-
lung stets zu Uberprifen. Grundsatzlich be-
steht jedoch die Mdglichkeit die
Warmeversorgung Uber das Fernwarmenetz
abzudecken.
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3 Zusammenfasende Bewer-
tung

3.1 Starken und Anknipfungspunkte

Die Stadt Schenefeld grenzt direkt an das
Hamburger Stadtgebiet und profitiert stark
von den Angebotenind auch der Nachfrage
der benachbarterGroR3stadt. So z&hlt
Schenefeld zu den Kommunen, die von einer
stabien Bevolkerungsentwicklung profitie-
ren und tendenziell einen Wachstumsbedarf
verzeichnen.

Mit einer hohen Anzahl an 6ffentlichen und
sozialen Einrichtungen im Stadtkern gibt es
diverse Angebote und Anlaufstellen fir die
Schenefelder Bevolkerung. Diesedshislang
relativ dezentral im sidlichen Stadtkern ver-
ortet und haufig in funktionsfremden Gebéau-
den als Zwischenldsung untergebracht. Es
besteht sowohl quatitativ als auch qualita-
tiv ErtwicklungsbedarfHierliegt eire be-
sondere Chancé&enn durch die Bidelung
von Funktionen und Raumbedarfen kénnen
wertvolle Synergien gewonnen werdefu-
dem werden Chancen gesehainen neuen,
identitatsstifterden Raum fiir die unter-
schiedlichsten Nutzergruppen zu gestalten.
Bestehende Angebote wie die Stadtbticherei,
Blrgebiro, BegegnungsstattaberauchAk-
tivitaten vondiversen anderen Gruppen und
Vereinan konnen einen Mehrwert liefern,
damit der Stadtkern seiner Funktion als Ort
der Daseinsvorsorge gerecht wird.

Durch dieAusstrahlungskraft der aktiven
Kunstszene von Sehefeld (Kunséreis
Schenefeld), gibt es Kulmmgebote und
Strukturen die das Angebot im Stadtkern
sinnvoll erganzen. Insbesondere im Hinblick
auf die Bedeutungszunahme von Erlebnis

und Freizeit innnenstadten stellt das Wir-
ken des Kungreiseseinen ledeutenden An-
knupfungspunkt dar.

Die eigentliche Innenstadt Schenefelds be-
findet sich heute Uberwiegend innerhalb des
Einkaufszentrum"Stadtzentrum Schene-
feld". Grol3ziigige Glasdéacher vermitteln ein
lichtdurchflutetes Raumerlebnis. Kristallisati-
onspunkt i$ der zentral im Einkaufszentrum
liegende"Markplatz', der durch seine Ober-
flachenmaterialien wirklich einen Platzcha-
rakter aufweist. Im Einkaufszentrum finden
sich unterschiedlichste Angebote fir Guter
des taglichen Bedarfes (z.B. Lebensmittel)
wie auch @ir aperiodische Produkte (z.B.
Kleidung und Buicher). Durch das Centerma-
nagement gibt es einen professionellen An-
sprechpartrer fir die Gewerbetreibenden,
dasAktionen und Events organisieRas
Einkaufszentrum ist der wichtigste Magnet
und lockt viele Besther an, auch wenn das
Angebotin Hamburg eine starke Konkurrenz-
situation darstellt. Im Einkaufszentrum be-
finden sich dariber hinaus noch weitere
Angebote die wichtige Versorgungsfunktio-
nen Gbernehmen z.Banken undArztpra-
xen. Aber auch Freizeitangebotgée das im
Obergeschoss verortete Casino Schenefeld
sind Frequenzbringer und erganzen die An-
gebotsstruktur.

Der Wochenmarkt am Rathaus lockt viele
Kunden an und stellt einen belebenden Fak-
tor fur den stdlichen Stadtkern dar. Daher
gilt es diesen in seindreutigen Form zu
starken und auszubauen.

Eine Besonderheit des Stadtkerns ist der
durch das Gebiet laufende Griinzug der Du-
penau. Er stellt eine wichtige Verbindungs-
funktion zu den Landschaftand

FreirAumen dar. Entlang des Bachlaufes gibt
es einen FWund Radweg mit einem hohen
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Baum und GriinbestandDie Uberlegungen
zur Gestaltung eines "Grinen Rings" als Frei-
zeit- und Verbindungsachse wirden nicht
nur die Erreichbarkeit des Stadtkerns stei-
gern, sondern auch die vorhandenen Ange-
bote ergédnzenSeitdem 1.1.2016 ist der
"Griine RingTeil des Regionalparks Wedeler
Au. Ziel ist es regionaléreiraumpotenziale
besser zerschliel3ersowieneue touristi-
scheAngebote zu entwickeln urzlivernet-
zen.Soentstehtein Potenzial fir den
Stadtkern, denn durch neue Nagrgruppen
(TagestouristerRegiongbark) kann nicht nur
der Einzelhandelsstandort, sondern insbe-
sondere auch das Gastronomignd Freizeit-
angeboterweitert und gestarkt werden.

Weiterhin gibt es mit der BUrgerwiese im
Nordwesten des Untersuchungsgebietés e
nen grof3en Park, der erst kurzlich neugestal-
tet wurde. Der Kinderspielplatz und auch die
Grillstelle mit Picknickgelegenheit sigdte
Ansatzpunkte.

Seit seiner Entstehung hat der stidliche
Stadtkern schon immer auch eine ausge-
pragte Wohnfunktion tbernomnre Das
Wohnquartier Borgfelde befindet sich grof3-
tenteils im Besitz einer Wohnungsbaugesell-
schatft, die die Bestandmodernisiertund

auch nachverdichtet hat. Zudem gibt es ei-
nen hohe Eigennutzerquote der kleinteilige-
ren Bebauungsstruktur, welches zun&chst
eine gute Ausgangssituation flr Investitions-
mafinahmen mit sich bringt. Wie auch in an-
deren Stadten und Gemeinden verzeichnet
die Stadt Schenefeld eine erhdhte Nachfrage
nach kleinere, barrierearmenWohnraum-
angeboten Derzeit entstehen Uber 100 neue
Wohneirheiten am Flal3barg in direkter
Nachbarschaft zum Untersuchungsraum.

Starken und Anknipfungspunkte

Wachstumsbedarfe durch Lage in der
Metropolregion Hamburg

A Hauptmagnet Einkaufszentrum "Stadt-
zentrum Schenefeld" mit einem Ange-
botsmix (u.a. Geschafte, Qagj
Arztpraxen)

A Hoher Anteil an éffentlichen und sozia-
len Einrichtungen im sudlichen Stadtkern

A Wochenmarkt am Rathaus ist ein Fre-
quenzbringer

A Anbindung an attraktive Natuund
Landschaftsraume tUber den Diperau
GrunzugAufnahme in den Regionalpark
Wedeleg Au am 1.1.2016)

A Freiraum Burgerwiese mit Angeboten fiir
Kinder

A Hoher Wohnanteil im sudlichen Stadt-
kern mit stetiger Nachfrage nach zentra-
lem Wohnraum
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3.2 Schwéchen und Handlungsbedarfe

Der in den 1950er Jahren geplante Stadtkern
verfugt Uber keine stadtehdiche Dichte, so
wie man es von typischen Ortsnd Stadt-
zentren gewohnt ist. Die aufgelockerten Ge-
baudestrukturen im sudlichen Stadtkern
sowie das Solitdrgebaude des Einkaufszent-
rums im nordlichen Stadtkern schaffen keine
attraktiven Stadtund Platzberehenoch

eine oOrtliche ldentitat Es entstehen viele
"Zwischenund Restraume" ohne erkenn-
bare Funktion und QualitdéAuRerdemsind
deutliche Gestaltungsmangil den Freirau-
menauszumachen, so dassfgrundder
mangelnden Aufenthaltsqualitaten, die Ver-
weildauer gering istbem Stadtkern fehlen
eindeutige Stadteingangeije einem Besu-
cherverdeutlichen Hier ist die Mitte- der
Stadtkern

Grundsatzlich finden sich viele unterschiedli-
che Nutzungen im Stadtkern, wobei diese
nicht miteinander verbunden sindpndern
vielmehr nebeneinander bestehen. In ihrer
Struktur entsprehendiese nicht immer ei-
ner Stadtkernfunktion. Es finden sich bei-
spielsweisdast ausschliel3lichewerbliche
Betriebe mit einer einfachen, eingeschossi-
gen Bauweise in direkter Nachbarschaitn
Einkaufszentrum oder aber auch kleinere
Doppelhduser im direkten Rathausumfeld.
Vereinzelt finden sich auch Leerstédnde im
Untersuchungsgebiet. Hier sind sowohl
Wohnnutzunge, gewerbliche Nutzungen als
auch das Einkaufszentrum betroffen.

Diverse Konzeap wurden in der Vergangen-
heit fir den Stadtkern entwickelt, jedoch nie
in ihrer Konsequenz umgesetzt. Vielen
Brach und mindergenutzten Flachen fehlt es
daher an einer Perspektiv8o finden sich
groRere zusammenhéangende Flachen im
RathausumfeldDie Flaben entsprechen

heute nicht ihrer Stadtkernfunktion und bau-
lichen Ausnutzung bzw. werden lediglich
zwischengenutzt (Asylunterklinfte, ehem.
Tankstelle als Parkplatz, Restflachen von al-
ten StralRenziigen) und sind daher als Bra-
chen zu bezeichnerber auch didislang
unbebauten Grundstiicke mit bestehendem
Baurecht wirken sich negativ auf den Stadt-
kern aus.

Die stark vom Kf¥erkehr dominierte Ver-
kehrsachseler LSE stellt eine erhebliche
Barriere im Untersuchungsgebiet dar. Einer-
seits ermdglicht die Stral3e eigeite Anbin-
dung an die Region, andererseits
zerschneidet sie den Stadtkern in einen
nordlichen und sidlichen Teilbereich. Wei-
terhin wirkt die bestehende Bebauungs-
struktur einemZusammenwachseentgegen
bzw.flhrt nicht zueiner Verbesserung der
Verbindungder beiden Stadtkernseitemar-
Uber hinaus sind Defizite in der Radwegean-
bindung auszumachen.

Das Einkaufszentrum wirkt durch seine bauli-
che Kubatur losgelst vom umliegendem
Stadtraum Es ist stark introvertiert und auch
die Wegefiihrung zwischen deimneren und
AuRerenwird nicht fortgdiihrt, so dass die
stadtebaulich abweisend@/irkung unter-
stiitzt wird.Da im Einkaufszentrum das ge-
samte Handelsangebot und auch ergénzende
Freizeit und Dienstleistungsangebote kon-
zentriert sind, hat die AuRenwahrnehmung
eine groRRe Auswirkung auf die Attraktivitat
des gesamten Stadtkerns.

Insbesondere Gastronomieangeleaind

auch sonstige Freizeitangeleam Stadtkern
konnten bislang nicht auRerhalb des Ein-
kaufszentrums entwickelt werden. Der
Stadtkern wirkt daher in den Abdstunden
regelrecht "ausgestorben”. In Verbindung zu
den Platzen und FreirGumen gibt es bislang
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keine wirkliche AuRengastronomie, welches
als groRes Defizit von der Schenefelder Be-
volkerung empfunden wird.

Die grof3en bestehenden Grinraurbé-
penauGriinzugund Birgerwiese sind nur
unzureichend an den Stadtkern angebunden.
So kdnnen diese ihre bestehenden Qualita-
ten nicht entfalten. Durch eine fehlende Nut-
zungsdichte im Bereich der Birgerwiese und
der unattraktiven Wegeanbindung an das
Einkaufszentrum wird ddPark mit seinen
Angeboten nicht ausreichend wahrgenom-
men und genutzt. DebiipenauGrinzug

stellt fur viele Schenefelderinnen und
Schenefelder zwar eine funktionale Wege-
verbindung dar, doch lassen sich hier auch
nochdeutlicheEntwicklungspotenziale hin-
sichtlich Aufenthaltsqualitat und Anbdung
aktivieren Dieses ist teilweise auch auf die
bestehende gewerbliche Struktwrestlich

des Griinzugentlang der Stral3en Oster-
brooksweg und IndustriestralRairiickzufih-
ren, da Lagerflachen und Gewerbehallen hier
direkt angrenzen.

Durch die veranderten Anforderungen an
den Wohnraum sowiauf Grundder Nach-
frager vonlmmobilien aus dem Hamburger
Stadtgebiet gibt es einéersorgungsliicke
hinsichtlichbezahlbarerkleinere und barri-
erearmerWohneinheiten. Die zentrale Lag
und die Nahe zu Infrastruktur und Versor-
gungseinrichtungen gewimm fir Woh-
nungssuchendeunehmend an Bedeutung
und die Nachfragekannderzeitnicht zugig
bedientwerden.Der Wohnungsbestand im
Untersuchungsgebiet weigu grof3en Teén
einen energetischn Erneuerungsbedarf auf.
Viele der Geb&dude stammen aus der spaten
Nachkriegszeit und wurden nur in Teilen mo-
dernisiert.Grundsétzlich braucht es Woh-
nungskonzepte, die sich mit den

bestehenden bzw. zukinftigen Nutzungen
im Stadtkern vereinbaren lassen ukeline
weiteren Nutzungskonflikte verursachen.

Schwachen und Handlungsbedarfe
A Keineldentitét "Stadtkern”

A Fehlende stadtebauliche Dichte und
stadtkernrelevante Funktionen

A Offentlicher Raum mit erheblichen Ge-
staltungsmangeln

>\

Leerstande mit steigender Tenden

A Zwischennutzungen, Brachnd minder-
genutzte Flachen derzeit ohne nachhal-
tige Entwicklungsperspektive

A Stark befahrene LSE bildet Zasur im
Stadtraum

A Teilweise nicht funktionsund gestal-
tungsgerechte Radwegeanbindung des
Stadtkern

A Isolierte, introvertiere Lage des Ein-
kaufszentrums

A Fehlende attraktive Anbindung der Frei-
raume Dupenau Griinzug und Birger-
wiese

A Hoher energetischer Erneuerungsbedarf
bei Bestandsgebauden

A Wohnangebot deckt nicht die stark stei-
gende Nachfrag
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4 Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

4.1 Entwicklungszielaind Handlungs-
schwerpunkte

DieachtEntwicklungsziele bilden den strate-
gischen Handlungsind Orientierungsrah-
men fir zukinftige Planungen. Diese zeigen
perspektivisch auf, welche zentralen Aufga-
ben innerhalb der kommendedahre im Fo-
kus stehen.

Abgeleitet aus den bestehenden Konzepten,
Gutachten und Uberlegungen wurden die
bereits bestehenden Handlungsbedarfe
durch die Erkenntnisse aus der Analyse und
den Beteiligungsveranstaltungen erganzt
und in entsprechende dfermulierungen
gebracht. Diese wurden mit der Stadtgesell-
schaft auf diversen Veranstaltungen hin-
sichtlich ihrer inhaltlichen Zielrichtung
riickgekoppelt und von den Akteuren vor Ort
bestatigt. Die Ziele knupfen dabei an den
Starken und Potenzialen afentales Leit-

ziel dabei ist es, den offentlichen Raum star-
ker als verbindendes Element der einzelnen
Bereiche im Stadtkern zu aktivieren.

Neves Birgerzentrum
als Herz der Stadt

bauen

Vielfaltige
Wohnangebote
schaffen

Offentlichen Raum
als verbindendes

Gastronomie
+ Freizeitangebote
entwickeln

Element nutzen

LSE Uberwinden

Abbildung60 Zielefiir die Stadtkernentwicklung von Schenefeld
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OffentlichenRaum als verbindendes Elementitzen

Diezentrale Bedeutung im Entwicklungskonzept kommt dem offdmiicRaum im Schenefel-
der Stadtkern zu. Die Begrifflichkeit "6ffentlicher Raum" umfasst dabei eine breite Spanny
von Wegen, Stra3en und Platzen. Der 6ffentliche Raum tbernimmt wichtige Funktionen |
sichtlich der Wahrnehmung und Erscheinung des gesastadtkerns, der Wegeverbindunge
und in Bezug auf die Freiraumqualitéten und die Lebendigkeit.

Viele einzelne "Funktionsinseln" bestehen schon heute nebeneinander. Diese sind jedocl
miteinander verbunden, so dass Besucher und Nutzer meist ausdadiialdr ein Ziel ansteu-
ern und keine Synergien durch die unterschiedlichen Frequenzen entstehen. Aufgrund de
ation mit einem Einkaufszentrum, das letztendlich eine Art "private Innenstadt" darstellt,
braucht es im Gegenzug auch den 6ffentlichen Ralendurch attraktive Verweilangebote
und eine ansprechende Gestaltung Besucher des Stadtkeifilsren Wegen leitet und zu-
gleich auch ein Begegnungséit Jung und Alist. Der Holstenplatz tbernimmt diese Funktio
bislang trotz seiner ansprechenden @iding nicht.Grundsatzlich besteht hier jedoch das P
tenzial durch die Schaffung einer neuen urbanen Dichte dem Platz einen neuen Charakte
Kanten zu geben, so dass dieser als ein verbindendes Element zwischen den Geb&udes
ren und Angeboten furigrt. Aber auch die tUbrigen Wege, StraRen und Platze sollten in ihr
Gestaltung der jeweiligen Funktion gerecht werden. Manchmal braucht es nur eine kleine
nahme wie z.B. die Pflanzung bzw. Neuordnung von Grinstrukturen teilweise sind die Qt
schnittejedoch auch neu zu organisieren, da diese nicht den zeitgeméafRen Anspriichen
entsprechenBei der Gestaltung von Freirdumen muss stets darauf geachtet werden, das:
Dimensiomn der Platzén einemansprechendeVerhaltnis zur umliegenden Baustruktur ste
hen.

Herausforderungen und wichtige Impulse
A Platzbereiche mit attraktiven Verweilangeboten

A Intuitive Wegefiihrung und gute Nutzbarkeit fiir FuRgénger und Radfahrer

A Beriicksichtigung einer angemessenen Dimension, die im Verhaltnis zur Baustruktur :

Vielfaltige Wohnangebote schaffen

Das Wohnen tragt erheblich zur Belebung und Frequentierung des Stadtkerns bei. Insbe:
dere vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sowie der Pluralisierung de
bensstile entstehen neue Anforderungen an das Wastgleichzeitig ist auch ein erhdhtes

Interesse in Bezug auf innerstadtische Wohnangebote auszumachen. Zudem wird das W
gebot stark von den Entwicklungen in Hamburg beeinflusst, so dass zunehmend steigent
Preise auszumachen sind, die fur einzelnezbigruppen eine starke Einschrankung darstell
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Derzeit ist der Wohnanteil im Siiden sehr hoch, wohingegen das Wohnen im Norden nur
untergeordnete Funktion einnimmt. Die vorhandenen Wohnangebote entsprechen jedoct
in Teilen der Nachfrage. Grundslith berzeugt der Wohnstandort Stadtkern durch seine
zentralen Angebote, die innerhalb von kurzen Wegen erreicht werden kénnen. Zudem git
mit der Burgerwiese und demipenauGrunzug-reiraume, die wertvolle Grundvoraussetzul
gen fir ein attraktives Wiinumfeld darstellenAls weiterer Standortvorteist die Anbindung
an vieleBuslinien zu nennen.

Im Stadtkern gibt es viele Brachflachen bzw. Flachen, die deutlich untergenutzt sind und
stadtkerntypische Funktion bzw. Dichte aufweisen. Bei der Atigén Entwicklung dieser Fla
chen gilt es stets zu erdrtermwiefern diese fir das Wohnen entwickelt werden kdnneesD
halbsollte auf eine Mischnutzung in Bezug auf Wohnformen und Wohngrof3en aber auch
hinsichtlich der Funktionsmischung im Erdgeschossiget werden. Bislang sind im Stadtke
alle Funktionen eher nebeneinander entwickelt worden, ohne Bezug zueinander zu nehn
konnten zukunftig Dienstleistungand Wohngeb&ude in einem entstehen. Es gilt Unterstit:
zungsangebote flir neue Wohnformen zahalten. Insbesondere den Bedarfen in Bezug au
das barrierearme Bauen sowie kleinere Wohneinheiten fur Starterhaushalte und altere M
schen muss dabei Rechnung getragen werden.

Herausforderungen und wichtige Impulse

A Gemischte Quartiere und Wohnformeikeine monofunktionale Nutzung
A Bezahlbarer Wohnraum
A

Forderung von kleineren, barrierearmen Wohnungen und Wohnungen fiir Starterhaus

<

Insbesondere die Lage und N&he von Schenefeld an die angrenzendenuddtuandschafts-
raume wid als wertvolles Potenzial gesehen. Im Stadtkern befindet sich ein hoher Anteil
grunenFreiraumen. Insbesondere die Birgerwiese im Westen un@®dpenauGrinzugm
Osten stellen wichtige Freirdume dar. Diese liegen jedoch meist isoliert von ihretréatad-
chen Umfeld und kénnen ihre Qualitaten dadurch nicht voll entfalBaher gilt esdiese bes-
ser zuganglich zu machen und attraktive Vernetzungen anzubieten. In Teilen braaakhes
eine Neugestaltung, um neue Anlaufpunkte fiir unterschiedliche&tgruppen vorzuhalten.

Zukunftig soll deDupenauGriinzugals Teil des RundwegéSruner Ringzueiner wichtigen

Alltags und Freizeitroute fur Ful3ganger und Radfahrer werdignerseits vernetzt dieser dan
Quartiere von Schenefeld Dorf und Siedlungdeesnit dem Stadtkern, aber auch die Wegek
ziehung zwischen Landschaft und Stadtkern werden hierdurch aufgewertet und kbnnen r
Erholungspotenziale generierenisATeil des Regionalparks Wedearbildet der "Grine Ring'
danneine naturraumliche (WeggVerbindung zu den angrenzenden LandschaftsrauRresd-

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzppu und ISE8tadtkern Schenefeld 44



richshulde im Nordesowielber den Bornpark imSiden Richtung Osdorfer Feldméifdam-
burg)bis hinzum Kévensteen(Hamburg)m Westen Hierdurch kénnen neue touristische Po
tenziale gewonnen werden, einebenzusatzlicheKaufkraft auch einerhdhte FrequenZir
den Stadtkern bedeuten und diesen dainéleben.Grundsatzlich sollten sich innerhalb des
Gruinen Rings immer wieder Ruhend Verweilangebote finden. Aber auch das Erlebnis fir
Jung und Alt sak dabei nicht zu kurz kommen. Besondere Hohepunkteld$pielelemente
und Kunst kdnnemeue Anreize schaffen den Weg zu erkunden. Dartiber hinaus gilt es sic
beleuchtete Wege fir alle herzustellen. Zudem kommt der Griinpflege eine hohe Bedeutt
zu. Enzelne Bereiche dd3lipenauGriinzug sind eher "zugewuchert und dunkel", so dass ¢
Baume und Straucher eher als stérende Elemente wahrgenommen wexeéden dem Gri-
nen Ring kommt den Querungsmaglichkeiten und der Anbindung der vorhandenen Ange
einewichtige Bedeutung zu. Neue Querungswege muissen vorgesehen und hergestellt w
damit die Attraktivitat und Nutzbarkeit steigt.

Die erst kiirzlich in Teilen neugestaltete Burgerwissaur tiber die Wegeverbindung Achter
de Weiden an ihr Umfeld angebued. Siidlich stellt die LSE eine uniiberwindbare Barriere
Dieser tangentialefVegeverbindung kommt daher eine besondere Bedeutung zu. Diese n
als Parkeingangsachse starker ausformuliert werden und Besucher einladen. Inwiefetie h
Verlegung der \Wgefiihrung zwischen "Stadtzentrum" uKéebitzwegeine Option darstellt,
musste daher geprift und mit Grundstiickseigentiimern erértert werden. Grundsatzlich
braucht die Blirgerwiese jedoch eine starkere Gestaltung und Bespielung. Neue Angebot
z.B. Fitnes und Parcourangebote aber auch Open Air Veranstaltukg@men neue Besuchel
generieren. Weiterhin ist eine Parkkooperation mit den angrenzenden Schulen zu forderr
dassauchdie Schiler den Pastarkerbespielen und beleben und dieser dem Beg#fiifger-
wiese" gerecht wird.

Herausforderungerund wichtige Impulse

A Gestaltung de®iipenauGriinzug alsTeil des'Griinen Rings"
(Teil des Regional ParKg/edelerAu")

A Neue Wegeverbinduren und Aufwertung der bestehenden Wegeverbindungen zwisch
dem Einkatszentrum "Stadtzentrum Schenefeld" und d@tipenauGriinzugsowie bes-
sere Anbindung des StadstteflSiedlung

A Entwicklung von Veranstaltungen und Aktivitaten fur die Birgerwiese z.B. Open Air K
White Dinner im Park, Lichterkunst, Sportevents
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Blrgerzentrum als Herz der Staditauen

Um das Rathaus befinden sich in vielen Einzelgebauden diverse 6ffensbadeund auch
gemeirbedarfsorientierteAngebote. Diese wurden haufig als Zwischennutzung in Gebaud
untergebracht, die auf die jeweilige Nutaynicht ausgerichtet sind. Durch digrjendanste-
hendenenergetischen SanierungsmalRhahmen sowie die Platzprobleme vieler Einrichtung
besteht nun die Chanagber die Gesamtsituation und die Zukunft dieser Angebote nachzu
ken. Das grofdte Entwicklunggpaozial fur den Schenefelder Stadtkern wird in der Biindelun
der Angebote und EinrichtungeyesehenZudem gibt es weitere Einrichtungen und Vereine
die ein starkes Interesse am Standort Stadtkern zei§enwvurde im Rahmen des Prozesses
Erarbeitung és ISEKs der Begriff "Blrgerzentrugeboren. Ziel ist esn einem neuerBurger-
zentrum unterschiedliche Angebote zu konzentrieren und dadurch fiir eine gewisse Freqt
Zu sorgen, die zur Lebendigkeit beitragt.

Zukunftig soll daher ein Ort entstehen, déeighermal3en fiir Jung und Alt eine Anlaufstelle
darstellt und fir Synergien zwischen den einzelnen Angeboten sorgt. So gilt es die Biiche
die Zukunft “fit zu machen" und durch eine Mediathek und ggf. Artothek zu erweitern. De!
ein Spiely (Verleittion Kinderund Jugendspielen) konnte das bestehende Angebot hier gu
ganzen und einen neuen zentralen Standmspielen. Gleichzeitkpnnte das Blrgerbiro um
eine Art Infocenter erweitert werden, das u.a. als Anlaufstelle fiir Freizeit und Kulturiafiom
nen fungiert. Sowohl das Standesamt als auch das Trauzimmer sollen neue Raumlichkei
halten. Weiterhin braucht es multifunktionale und flexible Veranstaltungsraume fir divers
Anlasse wie z.B. Kunstausstellungen durch den Kunstverein Schenefeldanitangeglieder-
ten Bistro/ Cafébereich. Zudem sollte das Angebot der Begegnungsstatte in den neuen C
dekomplex integriert werden. Auch die VHS begitzunehmend Raumlichkeiten und mdéchte
zukinftig starker im Stadtkern prasent segf. kAme sogaine Konzentration samtlicher
R&ume der VHS in diesem Gebaude in Betracht.

Darlber hinaus gibt es noch weitere Nutzungen, die sich idealerweise im rdumlichen Um
zum neuen Birgerzentrum befinden: Sozialberatung und Freiwilligen Forum, Schulpsych
Sozialarbeit sowie der Verein Glicksgriff und die Schenefelder Tafel.

Herausforderungen und wichtige Impulse

A Biindeling von Angeboten und Frequenzen WBiicherei, Mediathek, ggf. Artothek, Stan
desamt und Trauzimmer, Blrgerbiro und Infocenter, Begegsatage, Café, VHS, multi-
funktionale Veranstaltungsind Ausstellungsrdume

A Merkfahige unddentifikationsstiftende Architektuals Abbildder "biirgerorientieren”
Stadt Schenefeld
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Die typische Ful3gangerzone vomé&wefeld befindet sich in einem privaten Einkaufszentrun
Im Einkaufszemum "Stadtzentrum” konzentri@n sich sowohl deEinzelhandel als auch die
Gastronomie sowie ergdnzende Freizaiid DienstleistungsangebotBas "Stadtzentrum"
stellt daher einen wahtigen Frequenzbringer und Magneten dar, der fir viele Schenefelde
nen und Schenefelder, aber auch Besucher auamliegenden Kommunerein wichtiger An-
laufpunkt ist, um Besorgungen zu erledigEs.giltdie Funktionen und Angebote im
"Stadtzentrum" ziwstarken und gleichzeitig von der bestehenden Frequenz zu profiti€an
her sollte das Einkaufszentrum starkgeoffnet werden und sich in e@m attraktiven, stadt-
raumlichen Gesamtkontexeinfigen.

So gilt es einerseits gemeinsam mit dem CeManagementLdsungen zu entwickeln, inwie-
fern das Einkaufszentrum als "Uberdachte Innenstadt von Schenefeld" auch zukinftig im
ken Konkurrenzdruck der Angebote in anderen Zentren und vor dem Hintergrund der Zur
des Internethandels bestehen karandererseitsaber auch darum das Umfeld vom Einkaufs
zentrum hinsichtlich einer angemessenen Stadtkernfunktion zu entwickeln und eine attral
Dichte zu schafferEine Chance besteht daritias bestehende innenliegende WegenigtzAu-
Benraum weiterzufuihren, so dass disslang untergenutzten Eingangsbereiche im Siiden ui
Westen wieder starker belebt werde@gf. lieRe sich auch der Eingang im Osten wieder 6fi
nen.Dieses kann Uber eine Gestaltung aber auch Uber entsprechende Angebote und net
korper erreicht werden. @meinsam mit den Grundstlickseigentimern und den ansassiger
Gewerbebetrieben braucht es daher gute Kommunikationsstrukturen, um zu ansprechen
Lésungen zu gelangen.

Herausforderungen und wichtige Impulse
Starkung des Angebotsmix im "Stadtzentrum"

Wegeatisen aus dem "Stadtzentrum" intuitiv weiterfihren

> > >

Gestalterische Aufwertung der Eingangsbereiche des "Stadtzentrums"

>\

Kommunikationsstrukturen zwischen Stadt und Eigentiimern autithen Neugestaltung
im Umfeldausbauen(im Bereich Kiebitzweg und im Bereimdustriestral3g

Gastronomie + Freizeitangebote entwickeln

Neben dem Einzelhandel gewinnt zunehmend auch das "Erlebnis" an Bedeutung bei der
der Erledigung von Einkaufen. Durch die Bindelung der Angebdimeren des Einkaufszen
rums, das vori0- 20 Uhr gedffnet hatbeschrankt sich alles auf einen Innenraum der nach

Uhr wie ausgestorben wirkDiesem muss zukuinftig starker begegnet werden durch die F6
rung von erganzenden Angeboten im Stadtkern.
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Die Ansiedlung von Gastronomie und Freemjfeboten kann durch die Stadtentwicklung nui
geringfugig beeinflusst werden. So sind hier Rahmenbedingungen zu schaffen, damit sicl
sprechende Nutzungen ansiedeln kénnen. Insbesondere der Bereich zwischen Einkaufs:
und DUpenauGrinzugeignet sichum von den bestehenden Freiraumqgualitaten und den Fre
guenzen des Einkaufszentrums zu profitieren. Bei der Konzeption sollten Kontakte zu un
schiedlichen Interessenten und madglichen Betreibern aufgebaut werden, um ein gemisch
Angebot vorzuhalten, dassterschiedliche Generationen anspricbie Entwicklung ist jedocl
nicht nur auf diesen Bereich zu beschrénken, denn grundsatzlich wirken die Angebote be
bend und stellen daher auch im sidlichen Stadtkern ein Entwicklungspotenzial dar.

Herausforderunge und wichtige Impulse
A AuRengastronomie mit Freiraumbeziigen
A Belebende Freizeitangebote in den Abendstunden

A Freizeitangebote fiir alle Generationen

LSE Uberwinden

Die LSE trennt durch ihre Gestaltung als vierspurige Verkehrsachse mit breiten Fahratrdi
durch ihre hohe Verkehrsbelastung den Stadtk@ie Uberwindung dieser Verkehrsachse
stellt eine der grof3ten Herausforderungen fiir den gesamten StadtkerrAdégrund ihrer
Funktion als Landesstrale ist die Entwicklungsmdglichkertdingseingeshrankt.Es ist je-
doch zu prifen inwiefern die Straf3e in ihrer heutigen Form umgestaltet werden kann. Vol
Hintergrund der Verbindung der beiden Stadtkernseiten sollte eine Losung angestrebt we
die den Verkehrsfluss berticksichtigt alverstarktauch die Attraktivitat der Querung in den
Fokus riicktDaher ist zu Uberprifen, ob eine teilweise Tieferlegung der Stral3e eine Optio
stellt oder inwidern durch dieOberflachengestaltundem Ful3g&dngeund Radfahrerquerver-
kehrein gewisseVorrang der Qarunggegeben werdekann. Hier gilt es unterschiedliche
Lésungsansatze zu entwickeln, die denschiedenerVerkehrsanspriichen gerechevden

und zu einestadtrAumlicherVerbesserung filem.

Herausforderungen und wichtige Impulse
A Umgestaltung des Strairaumes unter Beriicksichtigung der Funkt@ner Landesstrale

A Reduzierung der Geschwindigkeit fiir ein sicheres QuesarFuRgéangern und Radfahrer
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Eine der wesentlichen Qualitdten der Stadt Schenefeld ist die Stadtgrof3e uniddidéhe
zu vielen Einrichtungen, Freizeitangeboten und Landschaftsraumen. Viele Wege im Stad
weisen eine maximale Distanz voib &m auf.Aus den Stadtteilen "Siedlung” und "Doidt der
Stadtkern fur die meisten Bewohrienenund Bewohneinnerhalb eines Radius von 2 km er-
reichbar.Daher gilt es zukinftig noch starker auf alternative Verkehrsmittel wie z.B. das F
rad zu setzen und hi#iir die Infrastruktur zwerbessernAuch vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels gewam barriereame Wegezunehmend an Bedeutun§o kann
ein Stadtkern nur funktionieren, wenn entsprechende Wege angelegt und gepflegt werde
den veréanderten Anspriichen Rechnung tragen.

Insbesondere die RadwegeRichtungStadtkern weisen erhebliche Defizite auf,dlasenur
Uber unzureichende Querschnitte verfligen. Zudem wird die Elektromolilit&@edeutung ge-
winnen, so dass bei UmbaumalRnahmen entsprechdéréétenzu berticksichtigen sindllicht
nur die Radwege stellen einen wichtigen Teil der Radinfrastrukiyrsdadern auch sichere
und gut erreichbare Abstellanlagen tragen dazu bei, dass das Fahrrad als Verkehrsmittel
wahlt wird. Vor diesem Hintergrund gilt es zukinftigZusammenhang miymbaumalfinah-
men auchattraktive Abstellmdglichkeiten vorzusehen

Aufgrund der Lage und Verbindung zu Hamburg ist auch der OPNV auf die benachbarte -
stadt ausgerichtet und wird durch einen gemeinsamen Trager bedient. Die Lage der Halt
len stellt jedocHUr die Nutzer im Stadtkerderzeiteine unattraktive Ausgangssittian dar.
Dies ist auf die Linienfuhrung zuriickzufiihren. Perspektivisch gilt es bei der Neustrukturie
des Stadtkerns Uberlegungen anzustellen, inwiefern Haltepunkte neugesiatetauchzu-
sammengelegt werden kénnen.

Herausforderungen und wichtige Ipulse
A Gute Erreichbarkeit des Stadtkerns fiir alle Verkehrsteilnehmer
Barrierearme Wegegestaltung

A
A Aufwertung und Herstellung durchgéngiger Radwegeachsen
A Verbesserung der OPNNaltestellen
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4.2 Nutzungsstruktur fur den Stadtkern

In der Vergangenhegelang de Entwicklung
nichtzu einem'funktionierendenStadt-
kern'. Ausgehend von der Analyse und den
erarbeiteten Entwicklungszielen bedarf es
der Neustrukturierung und funktionsgerech-
ten Entwicklung vieler Teilflachen im Unter-
suchungsgebiet.

3
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So wurde im Rahmettes ISEKs eine Nut-
zungsstruktur konzipiert, die die Entwick-
lungsziele mit den wesentlichen Bausteinen
in einen raumlichen Ansatz Ubertrégnd

eine Orientierung im Hinblick auf nachfol-
gende stadtebauliche und funktionsgerechte
Strukturen gibt.
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Gestalerische und funktionale Verbindung
zwischen dem Einkaufszentrum "Stadtzent-
rum" im Norden und 6ffentlichen Einrich-
tungen und Angeboten im Siden

Ein wichtiger Impuls ist die Gestaltung und
stadtraumlicheAusbildungsowiedie Fas-
sungvon einem'Rundlauf, derperspekti-
visch zwischen dem frequenzbringenden
Magneten "Stadtzentrum" und dem sudli-
chen Rathausumfeld entstehen soll. Hierfur
missen die Vorplabereiche des sidlichen
und westlicherEingangszum "Stadtzent-
rum" so gestaltetverden,dass sie als Ver-
lAngemung der inneren Achsen des
Stadtzentrums fungieren urauf dieneuen
attraktiven Querungsachseam Bereich der
bestehenden Signalanlagéiber die LSHih-
ren. Daflir miissen eindeutige Sichtbeziehun-
gen und ein gestalterischer Zusammenhang
herausgearbeitet waten.lm Suden braucht
es neue Baukdrper undutzungen die der
Stadtkernfunktion und den hohe Stadtraum-
gualitaten gerecht werderDiese miissen
den"Rundwe{ gestalterisch und funktional
fassen.

Gestalterische und funktionale Aufwertung
desRathausumfel@ésmit einem Birger-
zentrum

Um dem bislang vorherrschenden Eindruck
eines "Wohnquartiers mit Rathaus" entge-
genzuwirken, sollen neue Gebaudestruktu-
ren zu einer héheren stadtraumlichen Dichte
fuhren. Wichtig ist es, dassich sudlich der
LSE frequenzerzeugendeat®ungen etab-
liert werden.Die bislang dezentralrgani-
siertenoffentlichen undgemeindlichen
Enrichtungenim Rathausumfeld sowie wei-
tere Vereine und kulturelle Angebote sollen
in einem neuen Blrgerzentrum zusammen-
gefuhrt werdenum Synergierewischen den
Einrichtungen nutzen zu kénnen und einen

nichtkommerziellenTreffpunktfir Jung und
Altim zu schaffenDas Angebot im Blrger-
zentrum lasst sich durch weitere Angebote
wie z.B. Gastronomie oder auch Wohnen in
den Obergeschossen im Hinblick auf eine
Nutzurgsmischung erganzebie Orientie-
rung des neuen Blrgerzentrums sollte einer-
seits einen Bezug zum Rathausl zum
Holstenplatzaufweisen andererseitanuss

das Gebaudaucheine Ausstrahlkraft auf

den gesamten Stadtkern entfalten. Mit einer
Adressbildungind neuen stadtebaulichen
Kantezur LSE/ Altonaer Chaussas| es ge-
lingen an der wichtigen Schnittstelle zwi-
schen Rathaus im Stden und "Stadtzentrum"
im Norden stadtkerngerechte Dichieaind
Funktionen anzuordnen, die einen Mehrwert
darstellen.Weiterhin ig eine beidseitige
bauliche Erganzung des Bestandsgebaudes
(Geschaftshaus) zwischen Holstenstral3e und
Holstenplatz ergesehen somit werden der
Holstenplatz und auch die Wegeactlise
Richtung Stadtzentrurstarker gefasst.

Im weiteren Umfeldsind ebenfall$Jmstruk-
turierungen zur Bildung eines attraktiven
Stadtraumes und zur Ergdnzung der Stadt-
kernfunktionen vorgesehernim direkten Rat-
hausumfelckoénnen teilweiseffentliche
Flacherfir die Entwicklung genutzt werden
die nach eineiZusammenlegungon stadti-
schen Einrichtungemi neuen Blrgerzent-
rum zur Verfligung steheGrundsatzlich
sollteim Stadtkern eindNutzungsmischung
angestrebt werden

Um die ErschlieBung zu sichgbnaucht es

im ostlichen Teilbereickine neue Zufahrt
bzw. Anbindung des Timmermannsgs.

Hier sollte eine neuéstlicheAchse mit Blick
auf das Rathaus geschaffen werden, die zu
einer neuen Tiefgarage (BlrgerzentruBg-
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darfe Rathaus) fuhrt und gleichzeitig als Er-
schlieBung neuer Baufelder und der beste-
hendenGebaudeam Timmermannsweg
dient. Hierdurch wirdauchdie uneinsichtige
Kreuzungssituation an LSBséterbrooksweg/
Timmermannswedgpeseitigtund der Park/
Suchverkehr durch das Wohnquartier Borg-
felde reduziert.

Im Westen soll die Neustrukturierungs
chance genutzt werden, um den Stral3en-
raum vom Heisterweg und der Holstenstralle
in einem StralRenverlauf zusammenzufihren.
Dabeikanngleichzeitig das Stellplatzangebot
an der HolstenstralRe ergéanzt werden, um
den Bedarfen der neuen Nutzungen gerecht
zu werdenbzw. Ersatzflachen fur die Stell-
platze an der Blrgerinfauschaffen Die
baulichen Potenziale debffentlichen Grund-
stucksder ehemaligen Possollen gezielt fir
neue Wohnformen (u.a. Baugemeinschaften,
geforderter Wohnraum) genutzt werdeks

ist zu prifen, ob mit der Verlegung des Heis-
terwegs und der Anlage einer Tiefgarage un-
ter dem Burgerzentrum perspektivisch auch
eine Uberbauung von Teilen des Parkplatzes
am Rathaus maoglich idDie bislang unbe-
baute Flache an der LSE/ Alte Landwehr soll
dahingehend entwickelt werden, das sie den
Stadraum zur LSE fasst und gleichzeitig so
zur Larmminderunger studlich liegenden
Bereiche beitragt.

Perspektivisch soll entlang vom Osterbrooks-
weg eine hdhere bauliche Dichte und stadte-
bauliche Kante entstehen. Bestehende
Baustrukturen sind daher bei Abganad
Anderungsiiberlegungen zu tiberdenken. Die
Grundstick und Bebauungsstruktureist-

lich vom Osterbrooksweg kdnnen dann star-
kere Bezuige zum Griinzug aufweisen.

Bauliche und funktionale Integration des
"Stadtzentrums

Langfristig sollen im Zuge der Stadtkentie
wicklung standortgerechte Nutzungen im
ndrdlichenGebiet angesiedelt werdeund
sodas Angebot des Einkaufszentrum ergan-
zen Das bislang gewerblich gepragte Umfeld
an der Industriestral3e bzw. die geringe bau-
liche Dichte und Brachflache am Kiebitzweg
sollen funktionsgerecht entwickelverden

und eindeutige Raumkanten ausformuker

An der Industriestral3e gilt es einen Stadt-
raum auszubilderger ein Gegeniiber zum
Solitarkorper'Stadtzentrum™ bildet und sich
zu den Freiraumgualitaten des Dipenau
Griinzugs dhet. Das Potenzial liegt hier in
der Entwicklung von nutzungsvertraglichen
Angeboten votWWohnen und Dienstleistung
im sudlichen Abschnitt sowie Gastronomie
und Freizeit im nordlichen Teilbereich.

Sowohl noérdlich des Stadtzentrums als auch
am Kiebitzweg iff es eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnnd Dienstleistungsange-
boten unterzubringen. Dabei missen die
Anforderungen der Ausgestaltungsmaoglich-
keiten einer Sichtachse auf das Rathams
Bereich des Kiebitzwegésricksichtigt wer-
densowie die Wegeanbindung zDlipenau

im Norden Sollten die Stellplatze der Firma
Harry Brot AG nicht mehr bendtigt werden,
so ist auch diese Flache zu entwickeln und
kann durch die markante Dreieckslage einen
neuen Orientierungspunkt im Stadtraum bil-
den.
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Verknupfung mitdem DUpenauGrinzug,
der BUrgerwieseund dem Stadtteil "Sied-
lung"

Neben der baulichen Entwicklung des Stadt-
kerns stehen die Anbindueg und kleintei-
lige Aufwertung der Griinanlagen Rokus
der NeustrukturierungDer DupenatGriin-
zug soll als durchgangiger Parkraunelebar
seinund als Teil des zukinftigen Stadtkerns
wahrgenommen werdenim sudlichen Ab-
schnitt gilt es daher Flachen zu erwerben
und einen o&ffentlichen Weg entlang des Ge-
wassers anzulegen, @shier bislang eine
"Wegeunterbrechung" gibt. Im Bereich der
LE soll der Griinzug sichtbarer und die Ein-
gangsbereich grof3zigiger gestaltet werden.

Bislang fehlt eine direkte Wegeanbindung
vom dstlichen "Stadtzentrum" in Richtung
DupenauGrinzug. Die Ausgestaltung einer
Grinachse mit Platzcharakter soll in Verlan-
gerurg derim Gebaudales"Stadtzentrum"
angelegten ostlichen Achse (Wiederé6ffnung
des derzeit geschlossenen Ostausgadgs)
Freiraum erschlieRen und ein attraktives Au-
Renraumangebotiir Besucher und Bewoh-
ner darstelleru.a. mit Gastronomie
angeboten An der rordlichen Gebaudeseite
des "Stadtzentrumyibt es eine bestehende
Wegeverbindung mit erheblichen Defiziten
die in ihrer Gestaltung aufgewertet werden
muss Zugleichkannhier in Verlangerung ein
neuer Weg zum Stadtteil Siedlung hergestellt
werden, um dieAnbindung des Stadtkerns
Zu verbessern.

Die Wegeachse vom "Stadtzentrum" in Rich-
tung Burgerwiesesollgrof3ziigiger und einla-
dender gestaltetverden mit dem Ziel
eindeutige Sichtbeziehungen zwischen dem
Eingangsbereichei RewgAnbau Stadtzent-
rum) und demeigentlichen Parkeingang her-
zustellen. Die Freiraumqualitaten der
Burgerwiese mussen sich bereits hier able-
sen lassen, so dass man das Gefuhl hat "die
Blrgerwiese ist nur ein Katzensprung ent-
fernt". Dazu sollte die Burgerwiese um ein
derzeit noch private§&rundstiick zwischen
Park und Kiebitzweg erweitert werden,
wodurch eine bessere Nutzbarkeit der stad-
tischen Grunflache und eiratraktivere in-
nere Wegefihrungermaglictt wird.
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5 Offentlichkeitsketeiligung
im Rahmen des ISEK

5.1 Fachgespréache

Zel der Fachgesprachvear es, friihzeitig ei-
nen umfassenden Einblick in dier-Ort-Si-
tuation zu erhalterund zu erfahren, wo aus
Sicht der Akteure die Starken und Schwa-
chen liegen. In Ergénzung zur Gutachtersicht
bilden die Erkenntnisse aus den Fachgespra-
chen eine wichtige Grundlage fir die Ana-
lyse, aber auch im Hinblick auf konkrete
Maflinahmen ist das Wissen der Akteure
wertvoll und tragt zu einem schlissigen und
umsetzbaren Entwicklungskonzept bei. Zu
den Gesprachsrunden sind Akteure eingela-
den, die sich afgrund ihrer beruflichen
Funktion oder liber das Engagement in Orga-
nisationen und Vereinen besonders gut mit
der Entwicklung der Stadt und einzelnen
Themenbereichen auskennen.

Am24. Juni 201%vurden rund 50 lokale und
regionale Akteure zu mehreren Gespnae
runden eingeladen. Die Fachgespréache wur-
den in folgenden thematischen
Diskussionsrunden gefihrt:

A Wohnen und Naherholung
A Verkehr und Mobilitat

A Einzelhandel und Gewerbe
A Soziale Infrastruktur

In den einzelnen Gesprachsrunden wurden
zunéachst die Potenzialend Handlungsbe-
darfe des jeweiligen Themenfeldes zusam-
mengefasst. In einer offenen
Diskussionsrunde wurden konkrete Bereiche
mit hohem Handlungsdruck zusammengetra-
gen und erste ldeen und Losungsanséatze er-
ortert. AbschlieRend wurden Zukunftsbilder
des Stadtkrns skizziert.

Die Gesprachsrunden sollten auch dazu die-
nen, den Prozess und die Bedeutung der Pla-
nung zu erlautern und eine gewisse
"Aufbruchstimmung" zu erzeugen. Die Trans-
parenz, insbesondere zu BegidiesesVer-
fahrens, schafé einVerstandnis und
sensibilisiere fir die Vielschichtigkeit der
komplexen Inhalte. Die Erkenntnisse und Er-
gebnisse aus den Gesprachsrunden sind in
die Analyse und in die Entwicklungsziele ein-
geflossen.

Abbildung61 Fachgesprache als Auftakt imtBsaal

5.2 Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ergebnisse samtlichéffentlicher Ver-
anstaltungenwvurdenjeweils in einem eige-
nen Protokoll zuammengefasst.
Nachfolgend sind lediglich die zentralen Er-
gebnisse aufgefuhrt.

Auftaktveranstaltung

Zahlreichanteressiere Biirgerinnen und
Burger folgten der Einladung zur Auftaktver-
anstaltung am 14. Juli 2015. Uber 100 Inte-
ressierte fanden sich im Ratssaal Schenefeld
ein. Auf der Veranstaltung wurde durch Ver-
treter der Stadt ein kurzer Ruckblick auf die
bisherige Entwicklugs und Planungsge-
schichte des Schenefelder Stadtkerns gege-
ben. Anschlie3end informierte das
Gutachterbtiro die Anwesenden uber die we-
sentlichen Ergebnisse aus der Bestandsana-
lyse. Anhand eines virtuellen Stadtrundgangs
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wurden die Handlungsbedarfe des Stadt-
kerns aufgezeigt. Zudem wurde ein erster
Entwurf der Entwicklungsziele vorgestellt,
die den Rahmen fur die zukinftige Stadtker-
nentwicklung absteckesollen

Abbildung62 GrolRes Interesse an déuftaktveran-
staltung zur Stadtkenentwicklung

Abbildung63 Beteiligung an Stellwanden

Im Plenum gab es fiir die anwesenden Biir-
gerinnen und Birger die Moglichkeit Fragen
und Hinweise zu &ufRern. Im Anschluss wur-
den die einzelnen Bereiche des Stadtkerns in
Bezugauf ihre Handlungsbedarfe bewertet.
Das Stimmungsbild an diesem Abend war re-
lativ eindeutig: Es muss dringend etwas im
Rathausumfeld passieren. Weiterhin muss
das Einkaufszentrum mit seinem Umfeld
starker verknupft werden. Auch fiir den Stra-
Benraum der LSHEuUSS eine gestalterische
Perspektive entwickelt werden. Aber auch
die Ubrigen Bereiche erhielterahlreicheBe-
wertungenund sind daher nicht zu vernach-
lassigen.

Insgesamt wurde die Bestandsanalyse, die
Entwicklungsziele und die Handlungsrdume

von den Anwesenden betétigt. Die Ergeb-
nisse und Hinweise sind in die Konzeptfin-
dung mit eingeflossen.

Burgerwerkstatt

Die Burgerwerkstatt am 23. September 2015
stiel3 auf groRes Interesse seitens der
Schenefelder Bevoélkerung. Erneut nutzten
rund 100 Burgerinnen und Bier die Gele-
genheit ihre eigenen Ideen und Vorstellun-
gen zur Stadtkernentwicklung vorzutragen.
An insgesamt vier Thementischen konnten
sich die Anwesenden verteilen, um liiden-
krete Aspekte und einzelrferojekte zu dis-
kutieren. Die Thementische waren so
aufgebaut, dass die bis dahin erarbeiteten
Entwicklungsziele mit ihren Schwerpunkten
Grundlage fir die Gruppenarbeit wear.

Der Thementisch "Blrgerzentrum" kon-
zentrierte sich auf die zukinftigen Nutzun-
gen sowie auf die mdgliche Standortfrage fiir
ein neuesBlrgerzentrum. Die Gruppe erar-
beitete u.a. ein Nutzungskonzept bei dem
insbesondere auch raumliche Zusammen-
hange festgehalten wurden. Weiterhin
wurde aus Sicht der Teilnehmer definiert
welche Qualitat und welchen Charakter ein
zuklnftiges Gebaude habenlke. Dabei
wurde schnell deutlich, dass das Gebaude als
etwas Besonderes ablesbar sein soll und Of-
fenheit ausstrahlen soll. In Bezug auf einen
maglichen Standort erarbeitete die Gruppe
unterschiedliche Mdglichkeiten nach ihren
Vor- und Nachteilen heraugwischen Rat-
haus und Stadtzentrum (stdlich LSAj;
schen Stadtzentrum und Blrgerwiese,
Ostlich der IndustriestralRe-ur alle Stand-

orte gab es Beflrworteaber auch Gegner

Am Themetisch "Neue Nutzungeniurde
sich mit den Schwerpunkten Wohnen, Gast-
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ronomie und Freizeit sowie mdglichen Ent-
wicklungsflachen auseinandergesetzt. Es
wurden unterschiedliche Szenarien entwi-
ckelt, um die bestehenden funktionierenden
"Nutzungsinseln" wie das Einkaufszentrum
"Stadtzentrum Schenefeld" und das Rathaus
zu starken. Grurshtzlich wurde in der
Gruppe die Haltungertreten, eine bauliche
Verdichtungrund um das Rathaus vorzuneh-
men. Hier sollte verstarkt Wohnraum entste-
hen, jedoch immer in Kombination mit
Dienstleistung oder auch vereinzelt Gastro-
nomie, um eine gewisse Lebdgkeit zu er-
zeugen. Einen weiteren Schwerpunkt stellt
die Entwicklung der Industriestralle dar. Im
Umfeld zum Stadtzentrum braucht es mehr
Freizeit und Gastronomiefrequenzbringer.
Aber auch Wohnen sollte hier entwickelt
werden. Die Potenziale liegen in déer-
knipfung zwischen dem Griinzug der Du-
penau und da Angeboendes
Einkaufszentrums.

Die Arbeitsgruppe "Freirdume" setzte sich
verstarkt mit den bestehenden Freiraumqua-
litaten der Blrgerwiese, dd3upenauGrin-
zues und den Platzen auseinander. Zukinftig
sdlten die FreirAume besser an die umlie-
genden Funktionen angebunden werden.
Durch geanderte Wegeflihrungen und neue
Brucken kdnnte dies erreicht werden. Zudem
wurden Nutzungsvorschlage und gestalteri-
sche Ansatze festgehalten, wie die Frei-
rdume fur untersctadliche Altersgruppen an
Attraktivitat gewinnen kénnten.

Der Thementisch "ldentitat" beschaftigte
sich mit der Einordnung und der Funktion
des Stadtkerns in den gesamtstadtischen
Kontext. Es wurden Themen und Haltungen
herausgearbeitet, inwiefern der Stdgtrn
zukunftig baulich weiterentwickelt werden

sollte und welche Aspekte starker vermark-
tet werden sollten. So liegen beispielsweise
erhebliche Potenziale im Wissenschafts-
standort. Auch die Qualitaten der Stadt im
Grinen stellt ein Entwicklungspotenzialrda

Abbildung65 Erarbeitung von Inhalten fir d&ntwick-
lungskonzept in Kleingruppen

Abbildung66 Diskussionen aRlanen
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Offenes Dialogangebat Stand auf dem
Schenefelder Oktoberfest

Auf dem jahrlich stattfindenden Oktoberfest
rund um das Rathaus wurde am 26. Septem-
ber 2015 ein Informationsstand zum Ent-
wicklungskonzept Stadtkern aufgebaut. Hier
gab es die Mdglictdit Personenkreise zu er-
reichen, diesonst ehemicht an den o6ffentli-
chen Veranstaltungen teilnehmen. Neben
dem stadtebaulichen Modell konnten sich
alle Interessierten tber die Entwicklungsziele
informieren und mit eigenen Stadtkefha-

lern "ihr Steuergeldauf die Handlungs-
schwerpunkte verteilenSamtliche
Handlungsschwerpunkte wurden mit Stadt-
kerntalern bewertet Aus Sicht der Standbe-
sucher stellt die Uberwindung der
Verkehrsachse LSbeieines der wichtigs-
ten Projekte dar. Weiterhin gab es die Gele-
genhat Ideen und Anregungen zum
Entwicklungsprozess an Kommentarwanden
festzuhalten. Das offene Dialogangebot
wurde positiv von den Standbesuchern auf-
genommen.

Abbildung68 Infostand auf dem Oktoberfest

Abbildung69 Stadtkerntaler zur Bewertung der Ent-
wicklungsziele

Abschlussveranstaltung

ZumAbschlussles Entwicklungskonzeptes
fur den Stadtkern fand am 25. M2016 eine
offentliche Informationseranstaltungmit

Uber 120 Teilnehmerim Rathaus stattEs
wurdendie Ergebnisse der Analyse, die ver-
schiedenen Formate des Beteiligungsprozes-
ses, das Nutzungskonzept sowie die
empfohlenenMalinahmernvorgestellt.In ei-
ner Podiumsrunde miBlrgewertreternund
Schlisselakteureaus dem Stadtkerwurde
verdeutlicht, das®s nicht nur Aufgabe der
Verwaltung und Politik istie Ziele des Kon-
zeptes mit Leben zu filllamd umzusetzen.
Teile der Eigentimer und Projektentwickler
beschreiben eindufbruchstimmungin
Schenefeldlurch den Planungsozessund
das Entwicklungskonzepdie vielen Fragen
zu Planungsdetails von Burgerinnen und Bir-
gern unterstreichen die Notwendigkeit, auch
bei der weiteren Umsetzung die Offentlich-
keit intensiv zu beteifjen und eine gute
Transparenz sicherzustellen.
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Abbildung72 Nachbespechung der Mal3nahmen

Jugendbeteiligung

Jugendliche nehmen ihr Umfeld und die
Stadtrdume anders wahr als Erwachsene.
Ihre Bedurfnisse und Ansichten mussen bei
einem zukunftsorientierten Planungsprozess
ebenfalls berticksichtigt werden. Uber die
ubliche Fornder Birgerbeteiligung ist die
Gruppe der Jugendlichen jedoch kaum zu er-
reichen. Daher fand eine gezielte Ansprache
von Jugendgruppen und Vereinen statt, um

den Blick der jungen Blrgerinnen und Burger
auf den Untersuchungsraum zu erfassen.

Am 18. Septembe2015 fanden sich knapp

20 junge Schenefelderinnen und Schenefel-
der im Ratssaal zum Jugendworkshop ein.
Nach einer kurzen Einflhrung zum Thema
Stadtentwicklung erfolgte die Auseinander-
setzung mit dem Stadtraum. Um einen gro-
Ren Stadtplan wurden die positinérte und
(Aufenthalts) Angebote gesammelt sowie

die negativen Aspekte. Fur die Jugendlichen
sind das Stadtzentrum, das JUKS und die Bir-
gerwiese wichtige Orte. Grundsétzlich fehlt
es den jungen Menschen aber an Angeboten
wie z.B. besonderen Spettnd Feizeitanla-
gen. In zwei Kleingruppen haben sich die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer zum einen
mit der Umgestaltung der Blrgerwiese aus-
einandergesetzt und zum anderen haben sie
sich als kleine Baumeister an mdgliche Ent-
wicklungsszenarien herangewagt.

Die Arbétsgruppe "Blrgerwiese" hat einen
neuen Gestaltungsvorschlag fir den Grun-
raum erarbeitet, der eine deutliche Intensi-
vierung der Freiraumqualitaten und
Angebote vorsieht. Neben einem neuen
Teich sind diverse Spieind Bewegungsan-
gebote on der Arbeitsgrupe gewiinscht
worden.

In der Arbeitsgruppe "Baumeister" wurde
ein groRzlgiger Griner Ring (Grinzug Du-
penau) entwickelt, der durch Freizeitnutzun-
genwie einem Freilichtkino und einem
Hochseilgarten neue Freizeitattraktionen
vorhalt und besser an das Einkaafiszum
angebunden istDiese Gruppe nutzte die
Moglichkeitenihre Uberlegungen am Stadt-
kernmodell zu Uberprifen.
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Abbildung75 JungeBaumeister entwickeln den Stadt-
kern

Abbildung76 Blick der jungen Schenefelder auf den
Stadtkern

5.3 Politische Begleitung
ArbeitsgruppeStadtkern

Die Arbeitsgruppe StadtkerAG Stadtkern),
die das gesamte Verfahren begleitet hat,
diente der Riickkopplung der Inhalte und
Verfahrenssténde mit der Politik. Im Rahmen
der AG Sitzungen fand ein deutlich intensive-
rer Austausch zu den umfangreichen Inhal-
ten statt, als dies in Ausschg#zungen
moglich gewesen ware. In den Sitzungen
wurden jeweils die Ergebnisse der offentli-
chen Beteiligung vorgestellt sowie die Ent-
wicklungsziele und MafRnahmen dargelegt
und diskutiert.

Ausschuss fur Stadtentwicklungnd Um-
welt

Der Ausschuss flr Stadtaricklung und Um-
welt wurde im Laufe des Prozesses mehrfach
Uber den Entwicklungsstand der VU und des
ISEKSs informiert. Die Analyse wurde als Zwi-
schenbericht zur Kenntnis genommen.
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6 MalRnahmen und Umset-
zungkonzept

Mit der Aufnahme in das Stadtebauforder-
programm”Aktive Stadt und Ortsteilzen-
tren" durch das Innenministerium des
Landes Schleswidolstein im Jahre 2014, ist
es Ziel den Stadtkern in seiner zentralen
Funktion zu starken und weiterzuentwickeln.
Das Forderprogramm verfolgt dabei unter-
schiedlichsteZielrichtungen:

A Funktionsvielfalt und Versorgungssicher-
heit sicherstellen und starken,

A soziale Kohasion durch gemeinschaftli-
che Angebote und Nutzungen fordern,

A den dffentlichen Raume aufwerten und
beleben,

A eine Sensibilitat fir die Stadtbaukultur
schaffenund transportieren,

A stadtvertragliche Mobilitat voranbringen
und nachhaltige Strukturen etablieren
sowie

A partnerschaftliche Zusammenarbeit
fordern und verstetigen.

Diese grundsétzlichen Ansatze gilt es auf den

jeweiligen Ort zu Gbertrageuf Basis der
Entwicklungszieldir den Schenefelder
Stadtkernsowie der Handlungsschwer-
punkte erfolgt die konkrete Projektind
Mafinahmenentwicklung fiir den Untersu-
chungsraum, die bereits unter den jeweili-
gen Zielerkurz skizziert unéormuliert
wurden. Die MalRnahmen 8en dazu beitra-
gen, dass die definierten Ziele erreicht wer-
denund der Stadtkern Schenefeld seiner
Funktion als "Mitte" den zukiinftigen Anfor-
derungen und Bediirfnissen gerecht wird.

Im MalRhahmenund Umsetzungskonzept
erfolgt die Konkretisierunder Projéte, die

im Rahmen des Stadtebauférderprogramms
"Aktive Stadt und Ortsteilzentrergefordert
werden sollen.

MafRnahmen der Vorbereitung
Ordnungsmalnahmen
Baumafinahmen

Sonstige MalRhahmen

Mafinahmen der Abwicklung

Weiterhin werden MalRnahmen aufgefiihrt,
die nicdht gem. der StBauFR SH 20dfler-
fahig sind, aber im Hinblick auf das Gesamt-
konzept umgesetzt werden sollen.
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Maflnahmen der Vorbereitung

Durchfiihrung der Vorbereitendenden Untersuchungen

Nummer 1.
Maflnahmenzuordnung | MalBhahme der Vorbereitung
Umsetzungszeitraum A | 2015-2016

Inhalt und Aufgabe

1 Erarbeitung Vorbereitende Untersuchungen nach § 141
BauGB mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Eigentiimer, Gewerbetreibende, interessierte Birgerinnen
und Burger

Kosten

65. 000

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B1l.1

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

Erstellung eines Stadtmodells

Nummer 2.
MaRnahmenzuordnung | MaRnahme der Vorbereitung
Umsetzungszeitraum A| 2015

Inhalt und Aufgabe

i Bau eines Stadtmodells (M 1:500)

1 Veranschaulichung und Sensibilisierung der Stadtbevol-
kerung flr baukulturelle Themen und Entwicklung

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Externer Modellbauer

Kosten

25. 000 u

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B1.1

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten
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Informationsbriefe und Einladungen zu 6ffentlichen Dialog- und Werkstattangebo-
ten zur Stadtkernentwicklung

Nummer 3.
MalRnahmenzuordnung | MaRnahme der Vorbereitung
Umsetzungszeitraum A | 2015-2016

Inhalt und Aufgabe

1 Erstellung von Informationsbriefen mit Inhalten und Ver-
anstaltungen zur Stadtkernentwicklung

9 Forderung der Mitwirkung am Entwicklungsprozess

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Eigentimer, Gewerbetreibende, interessierte Blrgerinnen
und Burger

Kosten

10.000 u

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B1l.1l

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

Aufmalfd Sanierungsgebiet

Nummer 4.

Maflnahmenzuordnung | MalBhahme der Vorbereitung

Umsetzungszeitraum A| 2016 - 2017

Inhalt und Aufgabe 9 Erstellung von Katastergrundlagen mit Topographie und
Baumaufmalf

Trager Stadt Schenefeld

Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure Vermesser

Kosten 50.000 U

Zuweisung gem. B1.1

StBau FR SH 2015

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten
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Stadtebaulicher, freiraumplanerischer und verkehrsplanerischer Wettbewerb
Stadtkern mit anschlieendem Rahmenplan fur das zukinftige Sanierungsgebiet

Nummer 5.
MalRnahmenzuordnung | MaRnahme der Vorbereitung
Umsetzungszeitraum A| 2016 - 2017

Inhalt und Aufgabe

9 Vergabe Verfahrensmanagement Wettbewerb (Auslo-
bung, Begleitung), Vorschlag 2 Phasiges Verfahren

9 Aussagen zur Nutzungsdichte, Gebaudetypologie, ruhen-
der Verkehr (6ffentliches Parken/ Stellplatze), Elektromo-
bilitat, Radwege und Fahrradparken

1 AuRenraumgestaltung und i nutzung um das "Stadtzent-
rum"

9 Freiraumanbindung und Freiraumgestaltung
1 Beteiligungsformate (Offentlichkeit und Eigentiimer)

9 Vergabeversprechen Rahmenplan
(Vorbereitung zur Bauleitplanung)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Externer Gutachter (Stadtplaner, Verkehrsplaner, Land-
schaftsarchitekten), Eigentiimer, Gewerbetreibende, ADFC,
Birgerinnen und Birger

Kosten

250.000 u

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B1l.1l

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

Landesprogramm Wirtschaft i Prioritédtsachse 4 (Schleswig-
Holstein)

Anderungen div. B-Plane

Nummer 6.
Maflnahmenzuordnung | MalBhahme der Vorbereitung
Umsetzungszeitraum A-C | 2017 - 2030

Inhalt und Aufgabe

1 Umsetzung der Ergebnisse aus dem stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Rahmenplan in entsprechendes
Planrecht

Trager

Stadt Schenefeld
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Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure Externer Gutachter, Grundstiickeigentiimer (ggf. Vorhaben-
bezogene Bebauungsplane)

Kosten 65.000 u

Zuweisung gem. B1l.1

StBau FR SH 2015

Alternative Finanzie- -
rungsmaglichkeiten

Fortschreibung und Aktualisierung Einzelhandelskonzept

Nummer 7.

Maflnahmenzuordnung | MalBhahme der Vorbereitung

Umsetzungszeitraum A| 2016 - 2017

Inhalt und Aufgabe 1 Fortschreibung und Aktualisierung Markt- und Wirkungs-
analyse Erweiterung Stadtzentrum (BulwienGesa AG
2006)

1 Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche

i Festlegung von Sortimenten

Tréager Stadt Schenefeld

Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
Weitere Akteure Externer Gutachter

Kosten 30.000 G

Zuweisung gem. B1.1

StBau FR SH 2015

Alternative Finanzie- -
rungsmaoglichkeiten
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Gesamtstatisches Verkehrskonzept Schenefeld

Nummer 8.
MalRnahmenzuordnung | MaRnahme der Vorbereitung
Umsetzungszeitraum A| 2016

Inhalt und Aufgabe

1 Verkehrsz&hlung an wichtigen Knotenpunkten
(Kraftfahrzeuge und Radfahrer)

9 Durchfiihrung einer Haushaltsbefragung zum Verkehrs-
verhalten (Ermittlung des Modal Split, Verdnderungen
zur Erhebung aus dem Jahr 2000)

1 Ermittlung/Prognose zukunftiger Verkehrszahlenentwick-
lungen auf den HauptstraRen fir Kraftfahrzeuge und
Radfahrer

1 Hinweise fur den Stadtebaulichen, freiraumplaneri-
schen und verkehrsplanerischen Wettbewerb Stadt-
kern sowie fur die Untersuchung zur Umgestaltung der
LSE

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Externer Gutachter

Kosten

100.000 u

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

nur bis zu 50 % aus Stadtebauférderungsmitteln zuwen-

dungsfahig

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten
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Maflnahme der Durchfiihrung | Ordnungsmaflnahmen

Grunderwerb

Nummer 9.

Mafnahmenzuordnung | Ordnungsmafinahme

Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2030

Inhalt und Aufgabe 1 Teilflache fur 6ffentliche Parkplatze an der HolstenstralRe
(Flurstiick 56/21 der Flur 7)

1 Teilflache fur StraRenumlegung Heisterweg (Flurstiick
49/108 der Flur 7, 20 m?)

1 Bereich fur Anschluss Diipenauwanderweg Sud an Al-
tonaer Chaussee (Flurstlick 1/1 der Flur 7, ca. 690 m2)

1 Teilflache fir Anbindung Dupenauwanderweg Sud an Al-
tonaer Chaussee (Flurstiick 2/9 der Flur 7, ca. 500 m?)

1 Teilflache fir Anbindung Dupenauwanderweg Nord an
Altonaer Chaussee (Flurstiick 34/10, ca. 1.200 m?)

1 Teilflachen fur Wegeverbindung Industriestral3e-Du-
penau-Griinzug (Flurstiick 33/10, 650 m2 sowie Teilfla-
che Flurstuick 33/6, ca. 950 m?)

1 Teilflache fur Geh- und Radweg nérdlich der LSE (Flur-
stuck 35/13, 225 m? - entspricht 1,5m breitem Streifen)

9 "Briickensockel" Luninezbriicke im Norden fiir Neuge-
staltung Wegeverbindung Stadtzentrum-Rathaus (Flur-
stuck 35/5, Teilflache Flurstiick 42/58, ca. 760 m?)

1 Teilflache fir Wegeanbindung Blirgerwiese - Stadtzent-
rum (Flurstiick 40/13, ca. 300 m?)

9 Flache fir Burgerzentrum (Flurstiick 49/70 und Flursttick
49/71, ca. 2050 m?

1 In weiteren Bereichen Grunderwerb nur tétigen bzw. pri-
fen, falls keine Entwicklung durch Eigentimer erfolgt
oder erfolgen kann

9 Kostenkalkulation fur ca. 25.500 m?
(Umstrukturierung privater Flachen ca. 31.500 m2)

Tréager Stadt Schenefeld

Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
Weitere Akteure Grundstuickseigentimer

Kosten 7.500.000 u
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Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B21.1

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

ggf. heranzuziehen

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Nummer 10.
Maflnahmenzuordnung | Ordnungsmafinahme
Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2030

Inhalt und Aufgabe

9 Ca. 13 Wohneinheiten
9 Ca. 13 Betriebe (bei vorherigem Grunderwerb)

9 Stadtverwaltung Holstenplatz Nr. 7 (BlUrgerburo, Stan-
desamt) inkl. Unterbringung als Zwischennutzung, Sozi-
alberatung, Stadtbticherei (Osterbrooksweg Nr. 4 und
Timmermannsweg Nr. 1b)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Mieter und Eigentlimer

Kosten

550. 000 u

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B213

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

ggf. heranzuziehen

Freilegung von Grundstlcken

Nummer 11.
Mafnahmenzuordnung | Ordnungsmafnahme
Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2030

Inhalt und Aufgabe

1 Stadtbucherei
1 Sozialberatung

9 Burgerinfo

1 Ehem. Postgebaude

9 ca.3 Birogebaude, 11 Wohngebéaude, 6 Gewerbege-
b&aude/ -hallen
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9 Ggf. Abriss Luninezbriicke

1 2 Altlastsanierung IndustriestralRe und ehem. Tankstelle
Altonaer Chaussee

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Mieter und Eigenttiimer

Kosten

1.700.000 G

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B214

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

Zukunftsprogramm Wirtschaft i Forderung des Flachenre-
cyclings und der Altlastensanierung (Schleswig-Holstein),
Starkung der Stadte und Regionen durch nachhaltige Stadt-
entwicklung (Schleswig-Holstein (SH))

Gebaudewertentschadigung

Nummer 12.
MalRnahmenzuordnung | Ordnungsmalinahme
Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2030

Inhalt und Aufgabe

9 Bei umfangreichen Grunderwerb: 3 Wohngebaude, 2 Bl-
rogebaude, 6 Gewerbegebaude/ -hallen

Trager Stadt Schenefeld

Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
Weitere Akteure Eigentiimer

Kosten 3.000.000 u

Zuweisung gem. B21.5

StBau FR SH 2015

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

ggf. heranzuziehen

Untersuchung und Ermittlung barrierearme Wegegestaltung sowie entsprechende
Umgestaltung der Infrastruktur

Nummer 13.
MaRnahmenzuordnung | Ordnungsmafinahme
Umsetzungszeitraum A | 2016 - 2017
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Inhalt und Aufgabe

1 Kleinrdumige Bestandsaufnahme von Barrieren und Hin-
dernissen unter Beteiligung mobilitdtseingeschréankter
Akteursgruppen

1 Erstellung detaillierte MalRhahmen- und Prioritatenliste
9 Planungshinweise zum Rahmenplan Sanierungsgebiet

9 Bauliche Anpassung der Wege

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Externer Gutachter, mobilitatseingeschrankte Personen, Se-
niorenbeirat Schenefeld

Kosten

15.000 0 (Konzept)ys owi e 50. 000 U Umba

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B21.6

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

IKK Barrierearme Stadt (KfW)

Umgestaltung LSE zwischen Dupenau Grinzug und Luninezbricke

Nummer 14.
MalRnahmenzuordnung | Ordnungsmalinahme
Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2020

Inhalt und Aufgabe

9 Untersuchung/Machbarkeitsstudie Umbau LSE im Ab-
schnitt zwischen Kiebitzbriicke und Dipenau Griinzug

9 Prifung Troglésung

9 Prifung Oberflachengestaltung und Reduzierung Fahr-
bahnquerschnitt

9 Prifung Rickbau Luninezbriicke (ggf. Planfeststellungs-
verfahren)

9 Option: Prifung niveaugleiche Kreuzung (Kreisel oder
LSA geregelt) als Ersatz fir Kiebitzbrticke

1 Umbau gem. Untersuchung

1 Anlage beidseitiger Radwege
(ggf. zuvor Teilgrunderwerb ca. 225 m?)

1 Neugestaltung Haltestellenpunkte
1 Absatz einer anderen Oberflache in Querungsbereichen

1 StralRenbegleitgrin
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Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

HVV (Hamburger Verkehrsverbund), VHH (Verkehrsbetriebe
Hamburg-Holstein), SVG (Stralenverkehrsgenossenschaft
Schleswig-Holstein), LBV Itzehoe

Kosten

535. 000

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B21.6

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

Finanzhilfen fir den kommunalen StraRenbau in Schleswig-
Holstein (GVFG), IKK Barrierearme Stadt (KfW), Starkung
der Stadte und Regionen durch nachhaltige Stadtentwick-
lung (SH))

Neuanlage Zufahrt Timmermannsweg

Nummer 15.
MalRnahmenzuordnung | Ordnungsmalinahme
Umsetzungszeitraum A | 2018 - 2019

Inhalt und Aufgabe

1 Neue Zufahrtsstral3e vom Osterbrooksweg, die auf das
Rathaus zufuhrt zur Entscharfung des Verkehrskonfliktes
am Knotenpunkt mit der LSE

1 ErschlieBung fur Neuentwicklung rund um das Rathaus,
u.a. Zufahrt Tiefgarage

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

64. 000

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B216

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

Starkung der Stadte und Regionen durch nachhaltige Stadt-
entwicklung (Schleswig-Holstein)

Erganzung Platzgestaltung Holstenplatz

Nummer 16.
MaRnahmenzuordnung | Ordnungsmafinahme
Umsetzungszeitraum A | 2019 - 2020
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Inhalt und Aufgabe

1 Erweiterung der Platzgestaltung bis zur LSE gemaf der
Ergebnisse aus dem hochbaulichen und freiraumplaneri-
schen Realisierungswettbewerb

1 Verweilangebote fir unterschiedliche Nutzergruppen

91 Projekt "Kunst im &ffentlichen Raum"
(Forderung gem. B 2.3.5)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

450. 000

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B21.6

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

IKK Barrierearme Stadt (KfW), Starkung der Stadte und Re-
gionen durch nachhaltige Stadtentwicklung (SH)

Verlegung Teilabschnitt Stral3e Heisterweg

Nummer 17.
MafRnahmenzuordnung | Ordnungsmafinahme
Umsetzungszeitraum A | 2019 - 2020

Inhalt und Aufgabe

9 Zuvor Teilgrunderwerb (ca. 20 m?)

1 Neuanlage StralRenraum zur besseren Verkehrsabwick-
lung (Stral’enachse mit Holstenstral3e)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

52.000 ¢

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B2.16

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

Starkung der Stadte und Regionen durch nachhaltige Stadt-
entwicklung (SH)

Neuanlage von Parkplatzen an der Holstenstral3e

Nummer

18.

Maflinahmenzuordnung

Ordnungsmafinahme
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Umsetzungszeitraum A | 2019 - 2020

Inhalt und Aufgabe 1 Zuvor Teilgrunderwerb (ca. 220 m?)

1 Herstellung von Stellpléatzen senkrecht zur Fahrbahn
(Ersatz fur Stellplatze am Holstenplatz)

Trager Stadt Schenefeld

Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten 16. 000

Zuweisung gem. B216
StBau FR SH 2015

Alternative Finanzie- ggf. heranzuziehen
rungsmaoglichkeiten

Aufwertung und Gestaltung Diipenau-Griinzug als GRUNER RING

Nummer 19.

MalRnahmenzuordnung | Ordnungsmalinahme

Umsetzungszeitraum AB | 2016 - 2025

Inhalt und Aufgabe 1 Zuvor Grunderwerb (ca. 2.390 m?)

9 Nachhaltiges Pflege- und Gestaltungskonzept der Grin-
strukturen (z.B. Rickschnitt, Herstellung von Sichtbezie-
hungen)

1 Einheitliches Beleuchtungskonzept fir ein héheres Si-
cherheitsempfinden (im stdlichen Abschnitt fehlt Be-
leuchtung)

1 Anlage eines neuen Weges im sudlichen Abschnitt

1 Schaffung von Ruhe- und Verweilangeboten (u.a. Banke
und Stege an der Diipenau)

9 Durchgangig barrierefreie Gestaltung

1 Projekt "Kunst im &ffentlichen Raum"
(Forderung gem. B 2.3.5)

Trager Stadt Schenefeld

Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten 200. 000 u
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Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B21.6

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

Forderfonds der Metropolregion Hamburg "Griine Metropol-
region”, IKK Barrierearme Stadt (KfW), Starkung der Stadte
und Regionen durch nachhaltige Stadtentwicklung (SH)

Neue Wegeanbindungen zwischen dem Einkaufszentrum "Stadtzentrum™ und der
Siedlung in den Dipenau-Griinzug (tber Industriestral3e)

Nummer 20.
MalRnahmenzuordnung | Ordnungsmalfinahme
Umsetzungszeitraum AB | 2016 - 2025
Inhalt und Aufgabe 1 Zuvor Grunderwerb (ca. 1.600 m?)
1 Herrichtung einer neuen, barrierearmen Wegeverbindung
1 Gestaltung als Platzbereich mit Verweilangeboten
1 Neue FulRgangerbriicke Uber die Dipenau zur Verknip-
fung der Freiraumpotenziale und Einkaufsangebote
Trager Stadt Schenefeld
Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

240.000 «

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B216

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

Forderfonds der Metropolregion Hamburg "Griine Metropol-
region”, IKK Barrierearme Stadt (KfW), Starkung der Stadte
und Regionen durch nachhaltige Stadtentwicklung (SH)

Dupenau Grinzug

Aufwertung der Wegeanbindung Burgerwiese i Einkaufszentrum "Stadtzentrum™ i

Nummer 21.
Maflnahmenzuordnung | Ordnungsmafnahme
Umsetzungszeitraum A-C | 2016 - 2030

Inhalt und Aufgabe

1 Aufwertung der Unterfihrung (Beleuchtung und Kunst)

1 Gdgf. Verlegung der Wegefuhrung tber den Harry Park-
platz zum neuen Eingang Stadtzentrum (Rewe)
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1 Aufwertung der Wegeverbindung nordlich des Parkhau-
ses (z.B. Begrinung Parkhaus, Pflanzstreifen nach Nor-
den)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

40.000

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B216

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

IKK Barrierearme Stadt (KfW), Starkung der Stadte und Re-
gionen durch nachhaltige Stadtentwicklung (SH)

Umgestaltung Industriestral3e

Nummer 22.
MalRnahmenzuordnung | Ordnungsmalinahme
Umsetzungszeitraum C| 20267 2030

Inhalt und Aufgabe

9 Anlage barrierearme /-freie Geh- und Radwegbereiche

1 Neugestaltung der Oberflache (Eindruck Platzcharakter)
vor dem Einkaufszentrum

1 Neugestaltung der Pflanzbereiche/ Bauminseln

1 Umbenennung IndustriestralRe (Image)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

270. 000 u

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B2.16

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

Starkung der Stadte und Regionen durch nachhaltige Stadt-
entwicklung (SH)

Umgestaltung westlicher Vorplatz Stadtzentrum (ehem. Luninezbriicke) und Grin-

achse zur Burgerwiese

Nummer

23.

Maflinahmenzuordnung

Ordnungsmafinahme
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Umsetzungszeitraum

BC | 2020 7 2030

Inhalt und Aufgabe

9 Zuvor Teilgrunderwerb (ca. 360 m?)

9 Durchgangige und barrierearme Gestaltung mit eindeuti-
ger Wegefihrung

9 Vorsehen von attraktiven, einheitlichen Moblierungsele-
menten (Sitzen, Fahrradabstellanlagen, Leuchten)

Trager

Stadt Schenefeld, Privat (BERLINOVO)

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

2 55 . O(of@entligher Anteil)

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B2.1.6

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

IKK Barrierearme Stadt (KfW), Starkung der Stadte und Re-
gionen durch nachhaltige Stadtentwicklung (SH)

Maflinahme der Durchfuhrung | Baumal3hahmen

Neubau Burgerzentrum mit hochbaulichem und freiraumplanerischen Realisie-

rungswettbewerb

Nummer 24.
MafRnahmenzuordnung | Baumaflnahme
Umsetzungszeitraum A|2017- 2020

Inhalt und Aufgabe

1 Zuvor Grunderwerb ca. 2.050 m?2

1 Ermittlung Raumanspriiche und Nutzungsprogramm, ca.
3.000 m2 Raumbedarfe

1 Ermittlung Stellplatzbedarfe (inkl. Besucherparkplatze
Rathaus)

9 Beriicksichtigung Sonderaufstellflachen Veranstaltungen
9 Festlegung Grundstiicksbedarf

i Vergabe Verfahrensmanagement fir Durchfihrung hoch-
baulicher und freiraumplanerischer Wettbewerb (Auslo-
bung, Begleitung)

1 Errichtung eines stadtbildpragenden Neubaus auf Basis
des hochbaulichen und freiraumplanerischen Wettbewer-
bes
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1 Vorsehen einer Tiefgarage zur Biindelung der Stellplatz-
bedarfe Rathaus/Bulrgerzentrum

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Vereine in Schenefeld

Kosten

8.600.000 u

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B225

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten

Landesprogramm Wirtschaft (Schleswig-Holstein) (Wettbe-
werb), Kommunaler Investitionsfonds Schleswig-Holstein,
Starkung der Stadte und Regionen durch nachhaltige Stadt-
entwicklung (SH)

MafRRnahme der Durchfihrung | Sonstige MaBnahmen der Durchfihrung

Kunst im 6ffentlichen Raum

Nummer 25.
MafRnahmenzuordnung | Sonstige MalRnahmen
Umsetzungszeitraum AB | 2016 - 2025

Inhalt und Aufgabe

9 Durchfiihrung von Kinstlerwettbewerben
1 Kunstprojekt fir den GRUNEN RING

1 Kunstprojekt auf dem Holstenplatz

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kunstkreis Schenefeld

Kosten

75. 000 ¢

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

MalRnahmen der Abwicklung

Einrichtung eines Sanierungsmanagements
Nummer 26.
MalRnahmenzuordnung | MaRnahme der Abwicklung
Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2030
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Inhalt und Aufgabe

1 Durchfihrung und Abwicklung der 6ffentlichen Mafl3nah-
men

1 Kontaktstelle und Beratung fur Eigentimer

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Externer Gutachter

Kosten

50.000 u pro Jahr

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B3.1

Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Nummer 27.
Maflnahmenzuordnung | MaBhahme der Abwicklung
Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2030

Inhalt und Aufgabe

1 Kontinuierliche Information und Durchflihrung von Veran-
staltungen zur Stadtkernentwicklung (u.a. Infobriefe,
Werkstétten)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

10.000 0 pro Jahr

Zuweisung gem.
StBau FR SH 2015

B35

Alternative Finanzie-
rungsmaoglichkeiten
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Weitere MalRnahmen (nicht forderféahig nach StBauFR SH 2015)

Teilsanierung Rathaus

Nummer 28.
MalRnahmenzuordnung | Baumaflnahme
Umsetzungszeitraum B | 2021- 2025

Inhalt und Aufgabe

1 Umbau Sitzungstrakt nach Auszug Begegnungsstétte ins
neue Blrgerzentrum

q Barrierefreier Umbau

1 Ertuchtigung Ratssaal (u.a. Akustik, Beltiftung)

Trager

Stadt Schenefeld

Initiator

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Klimaschutzinitiative 7 Klimaschutzprojekte in sozialen, kul-
turellen und o6ffentlichen Einrichtungen (BMUB)

Kosten

250. 000

Finanzierungsmaoglich-
keiten

IKK Barrierearme Stadt (KfW), Kommunaler Investitions-
fonds Schleswig-Holstein

Uberpriifung der Haltestellenstandorte EKZ/Rathaus

Nummer 29.
Mafnahmenzuordnung | Weitere MalRhahmen
Umsetzungszeitraum A| 2016 - 2017

Inhalt und Aufgabe

1 Option zwei gegentberliegende Haltepunkte im Bereich
Dipenau Griinzug

1 Prufung Neuorganisation Linienfiihrung

Trager HVV (Hamburger Verkehrsverbund), VHH (Verkehrsbetriebe
Hamburg-Holstein), SVG (Stralenverkehrsgenossenschaft
Schleswig-Holstein)

Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

20.000 G

Finanzierungsmaglich-
keiten
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Erganzung der Angebote auf der Blrgerwiese

Nummer 30.
MalRnahmenzuordnung | Weitere Maflnahmen
Umsetzungszeitraum AB | 2016 - 2025
Inhalt und Aufgabe 1 Anlage eines Fitness- und Parcourbereiches
1 Erganzende Aufenthaltsbereiche inkl. Schulgarten
1 Neue Sportveranstaltungen mit Freiraumbezug (Sport-
verein Blau Weil3 96)
1 Initiierung und Durchfuhrung von Veranstaltungen fur un-
terschiedliche Zielgruppen
(Griindung Verein Blrgerwiese?)
Trager Stadt Schenefeld/ Sportverein Blau Weil3 96
Initiator Sportverein Blau Weil3 96

Weitere Akteure

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Kosten

20. 000 u

Finanzierungsmaoglich-
keiten

Starkung der Stadte und Regionen durch nachhaltige Stadt-
entwicklung (SH)

Neue Wegeanbindung tber das Quartier Kastanienallee in den Dipenau-Griinzug

Nummer 31.
MalRnahmenzuordnung | Ordnungsmafinahme
Umsetzungszeitraum B | 2021 - 2025
Inhalt und Aufgabe 9 Grunderwerb Teilflache aus Flursttick 27/2 fir Anbindung
Dupenauwanderweg i Quartier Kastanienallee (ca.
1.500 m?)
1 Anlage eines barrierearmen Weges fir Ful3ganger und
Radfahrer (u.a. auch Beleuchtung)
9 Verbesserung der Anbindung der nérdlichen Quartiere
an den Stadtkern
Trager Stadt Schenefeld
Initiator Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Weitere Akteure

Kosten

165.000 u
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Finanzierungsmaglich-
keiten

IKK Barrierearme Stadt (KfW), Starkung der Stadte und Re-
gionen durch nachhaltige Stadtentwicklung (SH)

Neugestaltung Platzbereiche sudlich und westlich vom Stadtzentrum

Nummer 32.
Mafnahmenzuordnung | Weitere MalBhahmen
Umsetzungszeitraum BC | 2020 - 2030

Inhalt und Aufgabe

1 Durchgangige Gestaltung mit eindeutiger Wegefuhrung

9 Vorsehen von attraktiven, einheitlichen Mdblierungsele-
menten (Sitzen, Fahrradabstellanlagen, Leuchten)

Trager

Private Investoren

Initiator

Stadt Schenefeld

Weitere Akteure

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Kosten

210.000 u (Privat)

Finanzierungsmaoglich-
keiten

Wohnprojekte am Rathaus

Nummer 33.
Maflnahmenzuordnung | Weitere MalBhahmen
Umsetzungszeitraum AB | 2016 - 2025

Inhalt und Aufgabe

1 Begleitung von Baugruppen/Mehrgenerationenpro-
jekt/Genossenschaften auf den Grundstiicken:

ehem. Post und Teilbereich ehem. Parkplatz Rathaus

Trager

Private Investoren

Initiator

Stadt Schenefeld

Weitere Akteure

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Kosten

Ca. 3.200.000 a4 (Privat)

Finanzierungsmaglich-
keiten

Soziale Wohnraumférderungen fur Mietwohnungsmalnah-
men
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Errichtung von Wohn- und/ oder Geschaftshausern

Nummer 34.
Maflnahmenzuordnung | Weitere MaRhahmen
Umsetzungszeitraum ABC | 2016 - 2030

Inhalt und Aufgabe

9 Bereiche Holstenplatz/Osterbrooksweg, Osterbrooksweg,
Industriestral3e, Kiebitzweg, Alte Landstral3e

Trager

Private Investoren

Initiator

Private Investoren / Stadt Schenefeld

Weitere Akteure

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt

Kosten

k.A.

Finanzierungsmaglich-
keiten

Soziale Wohnraumférderungen fur Mietwohnungsmafnah-
men

7 Kosten und Finanzierung

7.1 Kosten und Finanzierungsplanung

Unter dem Gesichtspunkt der ztigigen Durch-
fuhrbarkeit ist die Finanzierbarkeit der Maf3-
nahmen fir die Erneuerungsschwerpunkte
dazustellen. Hier werden die voraussiatit
anfallenden Kosten ermittelt. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist jedoch nur eine Kostenschat-
zung auf Basis heutiger Kostenansatze mog-
lich, Anderungen kénnen sich im Zuge der
weiteren Konkretisierung und Planung erge-
ben. Die einzelnen Kostenpunkte basieren
aufden im MafRnahmenkonzept aufgefihr-
ten forderfahigen MafRnahmen. Der Kosten-
ansatz wurde auf Grundlage von
FlachengrdlRen pro m2 ermittelt. Die gesetzli-
che Mehrwertsteuervon derzeit 19%st bei

der Kalkulation bertcksichtigt.

Die Kostenund Finanzierungsplamg ba-
siert auf den derzeit geltenden Stadte-

baufdrderrichtlinien.

Die Ubersicht kann der Anlaga Anhang

enthommen werden.
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8 Abwagungt Durchfihrbar-
keit stadtebauliche Gesamt-
malinahme

Wesentliches Ziel daforbereitenden Unter-
suchungngem. § 141 BauGBties das Vor-
kommen stadtebaulicher Missstande im
Untersuchungsgebiet nachzuweisen und dar-
zustellen sowie die Notwendigkeier An-
wendung des Besonderen Stadtebaurechts
zu prufen. Der Einsatz von sanierungsrechtli-
chen Instrumenten ist dann erforderlich,
wenn erhebliche stadtebauliche Missstéande
vorliegen und diese durch ein entsprechen-
des Sanierungskonzept behoben werden
kénnen. Das Besondere Stadtebaurecht
dient dazu das Allgemeine Stadtebaurecht zu
erganzen und weitere informelle wie auch
formelle Instrunente anzuwenden. Es raumt
der Gemeinde mehr Spielraume ein, um ein
abgegrenztes Gebiet nachhaltig aufzuwer-
ten.

8.1 Stadtebauliche Missstande

Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes
wird in § 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB gesetzlich
bestimmt. Stadtebauliche Mistginde liegen
vor, wenn:

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Be-
bauung oder nach seiner sonstigen Beschaf-
fenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnund Arbeitsverhéltnisse o-
der an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschenicht entspricht
oder

2. das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben
erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach sei-
ner Lage und Funktion obliegen.

Gemal obiger Definition werden zwei Arten
von Missstanden unterschieden, die sich im

Untersuchungsgebiet audiberlagern kon-
nen:

A Substanzschwéachen und
A Funktionsschwachen.

Substanzschwache

In Bezug auf Substanzschwachen sind fol-
gende Kriterien nach 8 136 Abs. 3 BauGB bei
der Beurteilung stadtebaulichdfissstéande

zu berlcksichtigen:

a. die Belichtung, Besonnung urBelif-
tung der Wohnungen und Arbeitsstat-
ten,

b. die bauliche Beschaffenheit von Gebé&u-
den, Wohnungen und Arbeitsstétten,

c. die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d. die Auswirkungen einer vorhandenen
Mischung von Wohnund Arbeitsstat-
ten,

e. die Nutzung von bebautennd unbe-
bauten Flachen nach Art, Mal3 und Zu-
stand,

f. die Einwirkungen, die von Grundstu-
cken, Betrieben, Einrichtungen oder Ver-
kehrsanlagen ausgehen; insbesondere
durch Larm, Verunreinigungen und Er-
schitterungen,

die vorhandene Erschlie3ung,

h. die energetisch®eschaffenheit, die Ge-
samtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrich-
tungen des Gebietes unter Berlicksichti-
gung der allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung.

Funktionsschwéche

Funktionsschwéchen liegenwyavenn das
Untersuchungsgebiet in der Erfullung der
Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.
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Beispielhaft sind die nachfolgenden Aufga-
ben aufgezahlt, deren Erflllung der Funkti-
onsfahidkeit beeintrachtigt seirkann:

a. der flieRende und ruhende Verkehr,

die wirtschaftliche Situation und Ent-
wicklungsfahigkeit des Untersuchungs-
gebietes unter Berlcksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflechtungs-
bereich,

c. die infrastrukturelle Erschlielung des
Gebietes, seineusstattung mit Grunfla-
chen, Spielund Sportflachen und mit
Anlagen des Gemeinbedarfs; insbeson-
dere unter Berucksichtigung der sozialen
und kulturellen Aufgaben des Untersu-
chungsgebietes im Verflechtungsbe-
reich.

Ob das Untersuchungsgebiet in der Lage ist,
die ihm obliegenden Aufgaben zu erfillen,
ergibt sich aus einem Vergleich des beste-
henden Zustandes mit der fur das Gebiet
mafigebenden Aufgabenzuweisung. Ent-
scheidend ist hierbei, ob eine erhebliche Ab-
weichung des gegenwartigen Zustandes vom
"SollZustand vorliegt. Die Abweichung

kann sowohl im Hinblick auf die gegenwaérti-
gen Aufgaben als auch auf kiinftige Funktio-
nen bestehen.

Missstande im Untersuchungsgebiet

DieVorbereitende Untersuchungemach §

141 BauGB ist geeignet und dazu bestimmt,
erkennbare statebauliche Missstande zu
konkretisieren und zu lokalisieren. Die vo-
rangegangene Gebietsanalyse sowie insbe-
sondere die zusammenfassende Darstellung
der Mangel haben aufgezeigt, dass sowohl
Substanzals auch Funktionsschwéachen vor-
liegen, die stddtebaulicheMissstande nach

§ 136 Abs. 2 und Abs. 3 darstellen. Diese sind
jedoch in einer unterschiedlichen Intensitéat
zu finden. So sind beispielsweise erhebliche
Substanzund Funktionsschwéchen rund um

das Rathaus und das Stadtzentrum zu finden,
wohingegen der diliche Bereich um das
Wohnquartier Borgfelde und auch die Biir-
gerwiese tendenziell nur geringflgigi&
tebauliche Missstéandaufweisen.

Folgende Missstéande und Konflikte werden
fur den Untersuchungsbereich festgehalten,
die das Untersuchungsgebiet negatiein-
flussen:

Substanzschwachen im Untersuchungsge-
biet

A Rund 2/3 der Gebaudesubstanz weisen
Uber das gesamte Untersuchungsgebiet
einen mittleren bis hohen Sanierungsbe-
darf auf. Der Schwerpunkt liegt hierbei
aufgrund der Gebaudealter (1950
1960er Jahre) aufer energetischen Er-
neuerung. Hiervon sind insbesondere die
offentlichen Gebaudend die Doppel-
hauserim Rathausumfeld betroffen.

A Der Leerstand im Untersuchungsgebiet
ist im Bereich von Gewerbeeinheiten
und Ladenlokalen auszumachen. Punktu-
ell steht verauBrungsbedingt auch mal
ein Wohngeb&ude leer. So konzentriert
sich der Leerstand eher auf den Bereich
Einkaufszentrum und das direkte Um-
feld. Grundsatzlich hat der Leerstand in
der Vergangenheit eher zugenommen.
Dieses hat negative Auswirkungen auf
das angenzende Umfeld.

A Vor dem Hintergrund der veranderten
Anforderungen in Bezug auf barrierege-
rechte Gestaltung sind im gesamten Un-
tersuchungsgebiet Defiat
auszumachen. Dies betrifft sowohl ein-
zelne offentliche Geb&ude, die Uber un-
zureichende barrierefreie
Zwangsmoglichkeiten verfiigen, wie
auch uber Bestandswohngebaude, die
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meist nicht entsprechend barrierefrei
bzw. barrierearm gestaltet sinduch
viele Wegeverbindungen im Stadtkern
weisen Defizite im Hinblick auf eine bar-
rieregerechte Gestaltung auflierduch
werden einzelne Personengruppen aus-
geschlosseizw. werden stark einge-
schréankt

Hinsichtlich der Gestaltung des 6ffentli-
chen Raumes sind erhebliche Mangel in
Bezug auf die Oberflachenqualitat sowie
eine zeitgemalie Gestaltung auszu-
machen. Hiervon sindsvohl Stral3en-
rdume als auch Platzbereiche und der
Dupenau Grinzug betroffen.

Aufgrund der Funktion und Gestaltung
als LandesstralRe gehen von der LSE er-
hebliche LArmemissionen aus. Hierdurch
ist die Entwicklung des Stadtkerns, ins-
besondere der nérdlich unsiidlich di-

rekt angrenzende Grundstuicke, stark
eingeschrankt.

kaum Synergien und Frequenzen ausge-
schopft werden. Die bestehenden Ge-
werbebetriebe im Norden schranken
eine moglicheéMischnutzung mit Woh-
nenstarkein. Gleiches gilt auch fur den
sudlichen Stral3enabschnittOsterbrooks-
weg.

Viele Flachen, insbesondere noérdlich der
LSE, sind unbebaut bzw. untergenutzt.
Die bauliche Dichte und auch die Funkti-
onsmischung entsprechen bei weih

nicht den Moglichkeiten, die das beste-
hende Planungsrecht zulasst. Auch die
Flachen sudlich der LSE im Rathausum-
feld liegen teilweise brach, entsprechen
nicht den Anforderungen im Hinblick auf
eine Stadtkernfunktion und sind deutlich
untergenutzt. Die otergenutzten Fla-
chen schranken die gesamte Entwicklung
des Stadtkerns ein.

Die Vernetzung von 6ffentlichen Rau-
men, insbesondere der Grinraume, die
fur die Naherholung von Bedeutung

biet nach, da Wege unterbrochen sind bzw.

A Durch die starke Konzentration von Han- fehlen. Der DUpenagrinzug und die

del und Gastronomie in einem privaten
Einkaufszentrum, gibt es keine weiteren
Angebote aul3erhalb des privaten Rau-
mes.Trotz zentraler Lage fehlen Ver-
knUpfungen und eine funktionale
Einbindung in den umliegenden Stadt-
raum.Insbesondere im Hinblick auf ein
erganzendes gastronomisches und frei-
zeitorientiertes Angebot weist der Stadt-
kern Funktionsschwéchen auf.

Im Stadtken findet kaum eine Nutzungs-
mischung statt, da einzelne Nutzungen
nur nebeneinander bestehen ohne mit
einander verknupft zu sein. Es kdnnen

Birgerwiese sind hiervon betroffen.

Die Erreichbarkeit und Benutzbarkeit
von Wegen durch alle Verkehrsteilneh-
mer ist fir die Funktionsfahigkeit eines
Zentrums und Kerns von zentraler Be-
deutung. Fur alle Verkehrsteilnehmer
bestehen Defizite im Stadtkern, wobei
hiervon die zentralen ErschlieBungsach-
sen und Wege betroffen sind. So nimmt
beispielweise der Knotenpunkt Kiebitz-
weg/ LSE erhebliche Flachen in An-
spruch.DieVerkehrsachse der L&E
lediglich autden MIV augelegt und be-
ricksichtigt nur unzureichend die Be-
darfe der weiteren Verkehrsteilnehmer,
die jedoch m Stadtkern bestehen.
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