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Rahmenplan / Entwicklungsziele

= Neues Burgerzentrum als Herz der Stadt bauen
= Vielfaltige Wohnangebote schaffen

= Freiraume anbinden

= |LSE Uberwinden

= Stadtzentrum® 6ffnen und integrieren

= Gastronomie + Freizeitangebote entwickeln

= Umweltverbund starken

= Offentlichen Raum als verbindendes Element nutzen

GOS.
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Entwicklungsfelder

1 Holstenplatz / Blirgerzentrum

2 Osterbrooksweg

3 Industriestralle / EKZ , Stadtzentrum”

4 Sidlich Feuerwache / nordlich des EKZ
,Stadtzentrum®

5 Kiebitzweg / EKZ ,,Stadtzentrum”

6 Alte Landstrafle / Heisterweg

7 Grinzug Diipenau / Auenpark

GOS.



Stadtebauliche Rahmenplanung

Rathaus
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Entwicklungsfeld 1
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Blrgerzentrum und Holstenplatz

Das neue Burgerzentrum wird das Herz der Stadt, mit einer
merkfahigen, identifikationsstiftenden Architektur als Abbild
der ,burgerorientierten” Stadt Schenefeld

Der zuklinftige Holstenplatz wird ein urbanes Zentrum mit
einer Nutzungsmischung bestehend aus Offentlicher
Nutzungen (Burgerzentrum), Dienstleistungen, Gastronomie,
Einzelhandel und untergeordnet auch Wohnungen.

GOS.
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Entwicklungsfeld 2+3

Industriestralle / EKZ , Stadtzentrum”

Entlang der Industriestralie entsteht verdichteter Wohnungsbau in
Geschossbauweise, erganzt durch Gastronomie und Dienstleistungen.
Durch neue Wegeverbindungen und offentlich nutzbare Freibereiche
soll eine bedeutende , Lebensader” der Stadt gestarkt und fir die

Bevolkerung starker erlebbar gemacht werden.

(0]
w
=
)
4
o
{o)

i 5
(4
w
=
1)
(0]

Osterbrooksweg

Entlang des Osterbrookswegs entsteht durch verdichtenden
Wohnungsbau in Geschossbauweise neuer gemischter

Wohnraum, der in Richtung des Dipenau-Griinzugs durch
reduzierte Flachennutzung aufgelockert wird.

GOS.
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Entwicklungsfeld 4+5

Kiebitzweg / EKZ ,Stadtzentrum®”

Auf dem 1 ha grofBen Areal sollen 102 Wohneinheiten (28
geforderter Wohnungsbau) entstehen. Im vorderen Bereich
entsteht ein vierstockiger Blirokomplex mit einem
Staffelgeschoss.

Die Neuordnung des Bereiches zwischen dem Kiebitzweg und
dem EKZ ,,Stadtzentrum” sieht eine zukiinftige Nutzung fir
offentlichen Bedarf, Gewerbe und Dienstleistungen vor.

GOS.

10



Entwicklungsfeld 6
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Alte Landstralle / Heisterweg

Angestrebt wird die Schaffung von Wohnraum am Standort der
ehemaligen Post in Form von mehrgeschossiger
Wohnbebauung und eines Komplexes z. B. flir temporares
Wohnen direkt an der Altonaer Chaussee / L103 gelegen.

Die Neuorganisation des 6ffentlichen StraBenraums ermaoglicht
eine erhohte Unterbringung von o6ffentlichen Stellplatzen

(durch Senkrecht-Parken) in direkter Nachbarschaft zum
Holstenplatz.

GOS.
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Entwicklungsfeld 7

Grinzug Dipenau / Auenpark

Renaturierung des Bachlaufes sowie Schutz, Erhaltung und
Erganzung des vorhandenen Baumbestandes.

Durchgéngiger, erlebnisreicher Parkraum durch Uberarbeitung
des Wegeverlaufes unter Berticksichtigung des
Vegetationsbestandes

Uberarbeitung der Spielangebote und Schaffung weiterer
attraktiven Aufenthaltsbereiche durch Aufweitung der
Dipenau und dort angesiedelter Gastronomie.

GOS. 12



Ruckfragerunde und Diskussion



Vorstellung der GOS
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Die GOS /ﬂ\

*’ . .
:_/l Integrierte Entwicklungskonzepte

Betreuung von derzeit /il Potenzialanalysen, —
42 Gebieten der Stadtebauforderung u

Machbarkeitsstudien =

Q Vorbereitende Untersuchungen M

Immobilienmanagement

Projektmanagement
/Projektsteuerung

Kommunalberatung




Stadtebauliche GesamtmafBnahme ,,Stadtkern” der Stadt Schenefeld | Offentliche Informationsveranstaltung am 26. Oktober 2022

Das Projektteam fur Schenefeld

Stadt Schenefeld

Kernteam
Einwohnerschaft \ e e
Alexandra Sven
Dahmen Rathje
Simon Lena
Kropshofer Faster

GOS.

Alexandra Dahmen (Dipl.-Geografin)

Projektleitung

Projekt- und Prozesssteuerung

Forder- und Sanierungsrecht

Simon Kropshofer (Dipl.-Ing. Stadtplanung)

Stellvertretende Projektleitung

Stadtebauliche Planung

Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

Sven Rathje (M. Sc. Stadt- und Regionalentwicklung)

Projektmanagement BaumaRnahmen
Kosten, Finanzierung, Abrechnung
Lena Faster (M. Sc. Stadtplanung)
Kommunikation und Vernetzung
Monitoring und Evaluation

16



Was leistet
der Sanierungstrager?
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Was leistet der Sanierungstrager?

)
Sanierungstrager als Dienstleister der Stadt Schenefeld (,,verlangerter Arm”)

—~ (&
Q

Beratung, Unterstltzung und Steuerung beim Erreichen der stadtischen Ziele (kein ,Eigenleben”)

Férderrechtliche und sanierungsrechtliche Bearbeitung und Beratung:
Kommunikation mit Ministerium und I1B.SH
Antrage, Abstimmung MalBhahmenprogramme etc.

Finanz- und Férdermittelmanagement:
Treuhandbuchhaltung

Kosten- und Terminkontrolle
Abrechnung

Projektmanagement der Gesamtmal3nahme und von Einzelmalinahmen der Umsetzung

Kommunikation, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

GOS.
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Wie sehen wir unsere Rolle?

Ministerium

Schnittstelle
Kommunikatorin

Bevodlkerung _— e mm e e = ==

Politik

Schenefeld

sverlangerter Arm”

Verwaltung

Fachplaner*innen

Baufirmen

GOS.

projektbezogene

Eigentimer*innen :
Zielgruppen

Interessen-

- Gewerbetreibende
vertreter*innen

Akteure vor Ort Einrichtungen
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Kommunikation und Beteiligung

Aufsuchende und projektbezogene Beteiligung

= Nutzung bestehender Netzwerke und Gremien

= aktivierende und zielgruppenorientierte
Beteiligungsmethoden,
z. B. fir Kinder und Jugendliche,
Senior*innen, Familien, ...

= Analoge und digitale Formate

Offentlichkeitsarbeit

= |nfobrief
= |Internetseite der Stadt Schenefeld
= Offentlichkeits- und Pressearbeit

= Veranstaltungen,
offentliche Informationsveranstaltung am 26. Oktober 2022

GOS.

Birgerbeteiligung im Rathaus

Vorstellung des Rahmenplans

Fieche Schencfddeniuey ud liche Scheugfetder?

2u die-
gefragt
ke -

Der Entwurf des Rahmenplanes wird vom
3.-28. Februar 2020

Donnerstag, 30. Januar 2020
von 19:00 - 21:00 Uhr

im Rathaus

Wir freuen uns suf Sie und suf Bire Meinung.

20



Kernprojekte und erste
Umsetzungschritte
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Umbau der Landesstraf3e L103 (LSE)

22
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Umbau der Landesstraf3e L103 (LSE)

. \ ™\ ya ~
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Burgerzentrum
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Burgerzentrum

Das neue Burgerzentrum wird das Herz der Stadt, mit einer
merkfahigen, identifikationsstiftenden Architektur als Abbild
der ,burgerorientierten” Stadt Schenefeld

Folgende Nutzungen sollen u.a. im Blrgerzentrum
untergebracht werden:

Blcherei inkl. Mediathek und ggf. Artothek
Standesamt inkl. Trauzimmer

Blirgerbiro mit Infocenter

Café

Volkshochschule

Multifunktionale Veranstaltungs-/ Ausstellungsraume

GOS.
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Burgerzentrum

Grundlagen-
ermittlung:
Umgriff
Nutzungen
Funktionen
Finanzierung

Planung/
Bauleitplanung
Forderrechtliche
Grundsatz-
Zustimmungen

Vorbereitung:

Planungen

Gutachten
Grunderwerbe
Freilegungen
Vorlaufende Erschlielung

Planung:

Realisierungswettbewerb
Planungen Hochbau und Freiflachen
Forderrechtliche EinzelmaBnahmen-
Zustimmung

Genehmigungsverfahren

Herstellung:

Vergabe

Hochbau und Freiflachen,
voraussichtlich in mehreren
Abschnitten

Kostenverfolgung

GOS.
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Erste Umsetzungsschritte

Stadtebaulicher Rahmenplan

Straen-B-Pldéne

Weitere Bauleitplanung

Grunderwerbe
Umaziige Biicherei und Sozialstation

Freilegung Biicherei Vorbereitung Durchfiihrung

Freilegung Sozialstation Vorbereitung Durchfiihrung
Umbau/ Verlegung Timmermannsweg Vorbereitung Durchfiihrung

Umbau L 103 Vorbereitung Durchfiihrung
... |

Blrgerzentrum Vorbereitung

2> o3 ) 2024 1,

GOS. 26
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1. Grundlagenermittiung

I I —
e ——— —
: = = - der
L b und EinzelmaBnahmen TZiele, Prioritaten, Instrumente,
Zustandigkeiten
Tiele Aufnahme der Einzelmalinahmen in den
Raumlicher Umgriff Malnashmenplan und Abstimmung mit dem MILG
MNumungen und Funkdonen des Blrgerzenoums  insb. zur Farderfahigheit
und des Holstenplatzes Grundsatzzustimmung des MILG zum
finanzielle Rahmenbedinungen Malnahmenkonzept
Stand der Baulsitplanung
sonstiges
Erarbeitung eines ersten
Finanzierungskonzepts
Grundsatzbeschluss Politik
Haushalt
" - ir O for das
Fortschreibung Projektdefinition -
Biirgerzentrum
Grunderwerbe
falls Altlasten voriiegen: Beantragung vorrangig steverung der Gutachten,
Freilegungen einzusetzender Landesmittel E
Prifung mbgiicher Forderprogramme,
bedingungen, Antrags- und Durchfihrungsfristen
Wi b und i g For £ e}
Entwicklung grundsatzliches Nutzungs- und Birgerzentrum/' Rathaus
Raumprogramm inkl. Stellplatzbedarfa Konkretisierung passender Rarderprogramme, je Steuerung der Planenden,

Ausschreibung und Vergabe
‘Wettbewerbshetreuung inkl. Definition
‘Wemtbewerbsaufgaben

Durchfiihrung hochbaulicher und
I her Realisierungs b b

Bauftragungen von Architekten- und
Freiraumplanungsleistungesn

Konkretisieruung Mutzungs- und
Raumprogramm

Frtwickliune Aatrsihar. Finanzisnmes. nnd

freira

(e fur Bii d
Holstenplatzu

Aueschreibung und Vergabe der Bauleistungen
Herstellung Biirgerzentrumy Rathaus
Herstellung Holstenplatz

Abnahme der Bauleistungen

nach Bedingungen der Antragstellung

Anirag nach B 2.2.5 5tBaufR SH 2015 beim MILIG
{soweit anteilige Fordenung aus StBauPM maglich
ist) inkd. baufachliche Prisfung

Bauantrag

Holstenplatz
Anwrag nach B 2.1.6 StBauFR 5H 2015 beim MILIG
inkl. baufachliche Prifung

Ralanmras

regelmaRige Tumusberatungen +Steuerungsrunde "Neue Mitte" + gemeinsamer digitaler Projektraum zum Austausch

Abrechnung

Gegendberstellung der Kosten
(Kostenberechnung zum Zeitpunkt des
Forderur umnd Ko ang)

Verwendungsnachweise

Abrechnung mit den Firdermittelgeern

Termin-, Kosten- und Qualitétskontrolle

GOS.

Projek theirat, regelmaRige Sitzungen (z.B. halbjhriich)

Strategie-

Rilckkopp-

Offentlich keitsarbeit, Sanierungswebsite
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Austausch zu den Kernprojekten
des Rahmenplans



Ausblick und Schlusswort
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

GOS.




