Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Schenefeld 2040

Stadt-Dialogam 29. April 2026
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1. ISEK-Was heil3t das liberhaupt?

. Was ist ein ISEK?
= Warum ein ISEK fir Schenefeld?

= Wie wurde das ISEK erarbeitet?

2. Welchen Handlungsbedarf gibt
es in Schenefeld?

. Handlungsfelder

=  AufgabenfirSchenefeld
3. Raumliche Entwicklungsstrategie

m | eitbild und Leitlinien

m Lupenrdume
4. Diskussion im Plenum und
Themeninseln
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Ag e n d a BPW Stadtplanung
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Was ist ein ISEK?

Ein ISEK ist ein informelles, strategisches
Planungsinstrument zur Stadtentwicklung.

= Verstandigung auf eine Entwicklungsrichtung

= Zusammenfuhrung und Sichtung Gutachten
und sektoraler Themen

= Verstandigung auf Schwerpunkthemen und
Aufgaben sowie |dentifikation von neuen
Themen

= (Gesamtstadtische, zentrale ,Navigationshilfe”
fur das kommunale Wirken der nachsten 15-20

Jahre (mit politischer Legitimation)

= Fgrdervoraussetzung fur verschiedene
Programme (z.B. Stadtebauférderung)

BPW Stadtplanung
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Das ISEK ist eine aktuelle Grundlage fiir eine
B gesteuerte Stadtentwicklung, mit Fokus auf
die Innenentwicklung.

= Starkes Wachstum im Umfeld der
Metropolregion Hamburg

» Hoher Druck auf Wohnen, Gewerbe,
Infrastruktur sowie Grin- und Freiraume

= Bestehende Netze und Flachen stof3en anihre
Grenzen

= Sorge um Lebensqualitat und weiteres
Wachstum

- Neues ISEK steuert die Stadtentwicklung
ganzheitlich und zukunftsfahig

- Grundlage fur die Neuaufstellung von
Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Warum ein ISEK fiir Schenefeld ? aPW Stadtplanung

4



Eooo: o
Auftakt AG ISEK AG ISEK
04/2024 AG ISEK
: @ ] Analyse und . AG ISEK AG ISEK Beschluss
. . Ziele Siedlungs- ASU 10.09.26
n Haushal n - entwicklung  Optionsflachen AG ISEK Rat 24.09.26
- aushalts- . . - - Innen- AG ISEK .
- befragung <, o - . : i entchklung uper AGISEK =
. " . E - - - - Lupen+Ziele Finalisierung E
. E Fachgespriche E - - - E E 0.0 . E
: . : i : : : : - :  Stadt-Dialog - .
: . : . : a o o . - 29.0426 .
‘_‘—'—’—.—‘—.—.—._‘%‘-‘*
2025

Bestandsanalyse
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Optionsflachen und
Leitbild

Umsetzungsstrategie

und Bericht

Wie wurde das ISEK erarbeitet?

BPW Stadtplanung
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Leitmotiv: Typisch Schenefeld - Entwicklung gestalten

Stadtraumliche
Analyse/Siedlungsstruktur

Thematische Analyse

l

> Raumliches Leitbild <

v v v
Innenentwicklungstypen und

SchliisselmafBnahmen Lupenrdaume stidtebauliche Leitlinien

Wie ist das ISEK aufgebaut? apw stadtplanung
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Leitmotiv: Typisch Schenefeld - Entwicklung gestalten

WO STEHT SCHENEFELD UND

wAS BEWEGT DIE STADT? ——
I I .
I ) Stadtraumliche
I [ A : Analyse/Siedlungsstruktur
| l I
[ I
[ I
[ I

|
Was BENOTIGT SCHENEFELD?
WAS IST NOCH zU TUN? > Raumliches Leitbild “

\ 4 \ 4

Innenentwicklungstypen und
stadtebauliche Leitlinien

v

SchliisselmaBnahmen

DAS STEHT ALS e —
NACHSTES AN!

Wie ist das ISEK aufgebaut? apw stadtplanung
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Wohnen und
Siedlungsentwicklung

Gewerbe, Wirtschaft und
: Handel

Freiraum und Stadtklima

Mobilitat und Verkehr

Daseinsvorsorge,
Soziale Infrastruktur,
Freizeit und Kultur

Energie und Klimaschutz

Handlungsfelder - Thematische Analyse

BPW Stadtplanu

ng

8



N SN NN Y Stsane, =)
N a/l wh'[*/ O '. 1 A ‘ ]
WD g X

B d i

// | [ ‘f:;' e iy i!‘«f < .
L // || — ) f\v . - \ . _ I"E - _‘"1,..
A Iy “'%FU .' £ | ﬁ‘f
[ WALDEN | L?:"|E i T"‘l sg’l_\k__’_‘ iy . o
_ Wr"' r Wiy k\%r jjl i - --f|l - & 2 ) ‘. ’
] -Eﬁlﬁhﬁ_? o / 5 AL o elgo

@fJ ANl xSy o [T

=l = \" 'x

o U

AT ]
Ve p o

amburg- >

YSchenefeld
i * 2

Vorgaben der Regionalplanung

Vorgaben aus der ubergeordneten
Planung

Landesentwicklungsachse: zukunftsfahige
wirtschaftliche und verkehrliche Entwicklung sowie
die Férderung von Kooperationen

Siedlungsachsen und Stadtrandkerne:

Ausweisung von Siedlungsflachenin
bedarfsgerechtem Umfang fir Wohnen, Gewerbe und
Infrastruktur innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes

Naturraum: Keine Baulandentwicklung im
Landschaftsschutzgebiet und in Wald und

Waldabstandflachen
—> ausgeschopfte Flachenreserven

WO STEHT SCHENEFELD UND
WAS BEWEGT DIE STADT?

Z—

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns



19.863 Menschen
+1.415

® O
w +7,6 %
Bevolkerungswachstum

von 2012-2025

2012
2012-2022

-2022
(absolut) (relativ)
Bonningstedt 146 3,3%
Halstenbek 1.347 8,1%
Hasloh 511 15,4%
Pinneberg 2.553 6,1%
Quickborn 2.179 10,9%
Rellingen 1.217 9,0%
Wedel 2.813 8,9%

*Quelle: Statistik Nord, 2023

65 Jahre und alter

50-64 Jahre

30-49 Jahre

25-29 Jahre

18-24 Jahre

0-17 Jahre

Altersgruppen

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

w2024 2011

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns

10



Wanderungen (Saldo) A
Nach Herkunftsgebieten

Institut fir Wohnen
und Stadtentwicklung

Bevolkerungswachstum

+600

+500

+400

+300

+200

+100

+0

-100

-200

-300

B Ausland B Deutschland

bt

2012

durch Zuwanderung

Zuwanderung aus HH und dem
Ausland

Abwanderungin den Kreis
Pinneberg

- Verdrangungstendenzenin den
2.Ring

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B Schleswig-Holstein
(ohne Kreis Pinneberg)

E Hamburg Kreis Pinneberg =—Insgesamt

(ohne SH und HH)

Quelle: Statistikamt Nord

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns
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Zufriedenheit mit der Stadt Schenefeld /A -

Institut fir Wohnen
und Stadtentwicklung

Wie zufrieden sind Sie mit der Stadt Schenefeld als Wohnstandort?

zur Miete | [
Im Eigentum _ -
Gesamt | N
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 0% 80% 90% 100%
W Sehr zufrieden Zufrieden Eher unzufrieden M Unzufrieden
n = 597 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen

BPW Stadtplanung
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[ ]
Griinde fiir Zufriedenheit /A‘.W)
r~ _ Haushaltsbefragung

Grunanlagen und Natur

Zentrale/ruhige Lage

Gute Nahversorgung der Grundnahrungsmittel / Vieles in der
Nahe / gute Infrastruktur

N&ahe zu Hamburg/gute Lage
Gute OPNV-Anbindungen
Attraktives Wohnumfeld

GroBe der Stadt
Bewohnerstruktur/Nachbarschaft

Guter Zusammenhalt, gutes Vereinsleben, guter Birgermeister

Bildungs- und Betreuungsangebote sind genug vorhanden

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns
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A D
Griinde fiir Unzufriedenheit /-‘!v)

~—=_ Haushaltsbefragung

Schlechte OPNV-Anbindung

Innenstadt ist nicht attraktiv gestaltet
Unattraktives Wohnumfeld (dreckig, Verkehrslarm)
Unattraktives Einzelhandelsangebot

Parksituation

Geringe Sauberkeit im offentlichen Raum

Bewohnerstruktur

—

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% l/

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns
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4.680
Wohngebadude

E 9.903
Wohnungen

» Anteil geférderter Wohneinheiten am Wohnungsbestand in Mehrfamilienhausern = 3,7 %
(Kreis Pinneberg = 6,4 %)
* Nur 2 % der Wohnungen im Besitz von Genossenschaften. Fast keine kommunalen Bestande

Wohnungsbestand 2022 in Schenefeld

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns
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25,0% L 58 % der Wohnungen iiber 100 gm
3.1% werden von 1- und 2
Personenhaushalten bewohnt
20,0%
B
e .
8,6% 1,9% } |
1
15,0% 05% 2,9% | |
1
3,5% : :
[ 1
L 17% [
10,0% 7,5% = B— g
= 2;0% 1,8% 2'1% :
1 1,9% I
5,0% | A9% e
' I 3,8% I
5,3% 1 ) 35% 1
: ! o/ |
. N o . . . ok

unter 40 m? 40 bis 60 m? 60 bis 80 m? 80 bis 100 m? 100 bis 120 m* 120 bis 140 m? 140 m? und mehr

B 1- Personenhaushalt ™ 2-Personenhaushalt 3-Personenhaushalt ™ 4-Personenhaushalt M 5+-Personenhaushalt

Wohnfliche je HaushaltsgréBe: Extremes strukturelles Angebotsdefizit fiihrt zu hoher Wohnkostenbelastung  MSESAS FEPIP:

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns
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Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Herausforderungen seuscapnns
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Behutsames Wachstum ermoglichen
und strukturelle Angebotsdefizite

ausgleichen unter Beriicksichtigung
2| .Ichbinin Schenefeld zu

NN =y des Siedlungsbildes und griinen

bleiben. Hier finde ich gau it Stadtcharakters.
immer eine passende

Wohnung fiir mich!" ,“ OB]UEN = Strategie:

| \Westermann & BUrsing

am Neubau von (insb. kleineren, preisgiinstigen und
barrierefreien) Wohnungen ermaglichen

m Rahmenbedingungen fiir bezahlbare Wohnraum-
angebote verbessern und Forderquote steigern

m Umzugsketten anstoflen anstelle der Ausweisung
neuer Einfamilienhausgebiete

m Steuerung des Neubaus im Siedlungsgefiige

Was BENOTIGT SCHENEFELD?
Was IST NOCH 2U TUN?

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - Leitziel T T srwstedpenns
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ISEK- Aufgaben
@ Neuaufstellung Flachennutzungsplan
= Baulandpolitische Grundsatze Gberarbeiten

= |nnenentwicklungstypen und stadtebauliche Leitlinien
beschliefien

= FEinfache Bebauungsplane zur Sicherung
stadtebaulicher Qualitaten aufstellen

= Veraltete Bebauungspldane aktualisieren

= Erarbeitung Begrinungssatzung

= Kooperation mit genossenschaftlichen Anbietern
= Neue Wohnformen unterstitzen

=  Unterklnfte flr Geflichtete bereitstellen

= Entwicklung des Stadtkerns

"
i
L LU . HLEL H
B : ; —
il < =
ﬁ.' — & d 3 E = :. .
=4 i s : ————

Umbau eines Einfamilienhauses © Perka Architekten

Handlungsfeld: Wohnen und Siedlungsentwicklung - ISEK Aufgaben spw stadtptanung
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Wohnen und
Siedlungsentwicklung

Gewerbe, Wirtschaft und
: Handel

Freiraum und Stadtklima

Mobilitat und Verkehr

Daseinsvorsorge,
Soziale Infrastruktur,
Freizeit und Kultur

Energie und Klimaschutz

Handlungsfelder - Thematische Analyse

BPW Stadtplanung
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Leitmotiv: Typisch Schenefeld - Entwicklung gestalten

F-----------------------

0
Thematische Analyse

l ;

Stadtraumliche
Analyse/Siedlungsstruktur

WO UND WIE SOLL SICH
SCHENEFELD ENTWICKELN?

Raumliches Leitbild

WIE SIEHT SCHENEFELD
HEUTE AUS? WARUM?

—

WO UND WIE SIND NOCH
ERWEITERUNGEN MOGLICH?

\ 4 \ 4

v

SchliisselmafBnahmen Lupenrdaume

e e =l B B DN N

Wie ist das ISEK aufgebaut?

[ |
EMPFEHLUNGEN FUR DIE
BAULEITPLANUNG UND
Bautureo!

Innenentwicklungstypen und :
stadtebauliche Leitlinien I

RAUME IN VERANDERUNG!

BPW Stadtplanung
21



Geschosse

\
|
pal
5
B
E
g
@

Geschosshdhe:
Wo wird bereits heute hoch und dicht gebaut?

Stadtraumliche Analyse

I gewerblich gepragt
Uberwiegend Einzelhduser

{2270 Einzelhduser und Reihenh&duser gemischt

Am Teich
Am Teich

[0 Uberwiegend Reihenh&duser

I Uberwiegend Mehrfamilienhauser

%
#9% Reihenhiuserund ;
Mehrfamilienhduser gemischt ;

Kehrwie e,

Mittelstrape

Friedrich*Eherl’Allee
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Im Winkel

Siedlungsstrukturtypologie:
Grundlage fiir Innenentwicklungstypen

BPW Stadtplanung
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Gebaudeteilung Keine baulichen

Auswirkungen

Im Bestand
nachverdichten

Ausbau/Aufstockung geringe bauliche Grundstiickteilung

Auswirkungen

Flachen neu nutzen

. ) Oft nicht einsehbar aus Achtung, Hier passiertam
Anbau/bauliche Ergdanzung dem offentlichen Raum meisten!

Exkurs: Formen der Innenentwicklung apw Stadtplanung
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WO UND WIE SOLL SICH
SCHENEFELD ENTWICKELN?

Grundlage

=  Wichtige Verkehrsachsen

= (Gewerbe-und
Siedlungsflachen

= Hofeund Schulgebdude +
Stadtzentrum

Leitbild

BPW Stadtplanung
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Grunstrukturen
vernetzen

= (Grunes Netz und Sicherungvon
Frischluftkorridoren

= Landschaftsschutzgebiete
wahren und Naherholung
ermadglichen

= Griner Ring ausbauen,
Anbindungen und Wege durch
den Landschaftsraum
herstellen

= Verbesserungvon
wohnstandortnahen
Grinflachen und Stadtoasen

Leitbild apwstadplanung
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Siedlungsentwicklung
steuern

= Wo wird heute bereits verdichtet
gebaut?
(2-9 geschossige Bauweise)

= Verdichtungsbereiche entlang
von Verkehrsachsen
- Altes sichern und mit neuen
Typologien erganzen

E =

BPW Stadtplanung
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Leitbild

Siedlungsentwicklung
steuern

= Besondere Bereiche entlang
Hauptachsen stadtebaulich
starken durch Raumkanten und
hdhere Bebauung

= Hijstorische Raumkanten sichern
und behutsam entwickeln

BPW Stadtplanu

ng
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Siedlungsentwicklung
steuern

= Erganzungsbereiche
-> Ortsbildvertragliche
Wohnraumerweiterung mit
stralenraumwirksamem
privatem Grin

= Behutsame Innenentwicklung
-> Erhalt des Ortsbilds und
gruner rickwartiger Bereiche
(keine 2. Reihe Bebauung)

BPW Stadtplanung
28



Besondere Raume

» Hohes Transformationspotenzial
durch Neubau, Aufstockung und
bauliche Erganzung

= /Zentren funktionalund
gestalterisch starken:
Zentrale Versorgungsbereiche

= QOrtseingange gestalten

BPW Stadtplanung
29



Mobilitat
weiterentwickeln

= Radverkehrsachsen

=  Schwerpunkte fur
verkehrsplanerische Mafinahmen

= Magistralenentwicklung
bericksichtigen

BPW Stadtplanung
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Zoom in das Leitbild: Innenentwicklungstypen und Leitlinien apw Stadtplanung
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Hohe: II-1ll Vollgeschosse + Staffel
- Abhangigkeit von Nachbarschaft,
lagebedingt ggf. hoher
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Dachform: Orientierung an Nachbarschaft
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= Hohe: |-II Vollgeschosse
- Abhangigkeit von Nachbarschaft

= Dachform: Abhangigkeit an Nachbarschaft
= Dichte: 1 WE/200 gm Grundstiicksflache
= Dichte 2: Max. 4 WE je Gebaude, RH ohne Begrenzung

= Gestalterische Leitlinien: Vorgarten, Dachform und
Bauflucht

Erganzungsbereich: Ortsbildvertragliche Wohnraumerweiterung apWStactplanung
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= Hohe: |-II Vollgeschosse
- Abhangigkeit von der Nachbarbebauung

= Dachform: Abhangigkeit von Nachbarschaft
= Dichte: 1 WE/300 gm Grundsticksflache
= Dichte 2: Max. 2 WE je Gebaude, keine RH, keine MFH

= Gestalterische Leitlinien: Vorgarten, Bauflucht und
Grundstickstiefe max. 60 %

Behutsame Innenentwicklung: Erhalt Ortsbild und griiner riickwartiger Bereiche s

34



Dachform passt sich nicht ein

Vorgabe zu:
* Geschossigkeit
= Dachform

Gestalterische Leitlinie 8PW Stadtplanung
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Fehlende Einfriedung und
breite Zufahrt

““E i

\\_“»

o

Hohe Versiegelung durch
doppelte ErschlieBung

l’:\ﬂl

l“m lIll\llll l|lﬂ|ll\lll\\l\l “\‘ 1rrnuaw~»-“—'!
‘!!!!!‘..!‘.‘.'.m il mumu\.l.l.!!\.l,\.!\\..“...m.,m k,

Vorgabe zu:
= Versiegelungsquote
g = Lagevon Zufahrt und
Stellpldtzen

Gestalterische Leitlinie fiir das Ortsbild

BPW Stadtplanung
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Vorgabe zu:
= Vorgarten
= Einfriedungen
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Lupenraume=
Schwerpunktraume der
Siedlungsentwicklung
als
Transformationsraume

= /entralerVersorgungsbereich
und Stadtteilzentren

=  Stadtebauliche Missstande

= Veranderungenunabhdngigder
Leitlinien maoglich

Leitbild und Lupenraume —
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Entwicklungsstrategie

BPW Stadtplanung
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\

Lupenraum Dorf

Leitbild,

Innenentwicklungstypen
und Leitlinien

o

ba

Haben Sie noch Hinweise
und Fragen?

Handlungsfelder mit Mobilitat und Verkehr Lupenraum
ISEK Aufgaben | Friedrich-Ebert-Allee

Gewerbe, Wirtschaft und Daseinsvorsorge,
1 Soziale Infrastruktur,
Handel

o) Freizeit und Kultur

Welche Aufgaben sind die
wichtigsten? Kleben Sie einen Punkt!

Freiraum und Sta

Energie und Klimaschutz

Themeninseln o stadtplaung

40



Sonstige Anregungen

Was fehlt Ihnen?

Was sollte beriicksichtigt werden?
Was mochten Sie der Politik und

Verwaltung noch mit auf den Weg
geben?

Handlungsfelder

Wirtschaft, Gewerbe und Einzelhandel

0 Starken

= Giinstige Lage und Erschliefung sorgt fir
hohe Nachfrage an Gewerbeflachen

* Wirtschaftliche Schiusselinstitutionen sor-
gen fur hohe Gewerbesteuereinnahmen

= Geplante Gewerbegebielserweiterung bie
tet neue Flachen

= Gute Einzelhandelssituation und Grunclage
fiir klare Regelung fiir den Finzelhandel ge-
schaffen

= Regionale Zusammenschliisse bieten Aus-
tausch und Monitoring

Pendlerstrime.

[ R—
™, [ ————

Analysetarte:
Gewore und Handel

e

2 .0

: Schwiéchen

= Keine oder nur eingeschrénkte Gewerbe-
flachenpotenziale vorhanden

= Strukturelle Entwicklungshemmnisse und
Defizite bei der Bestandsentwicklung

= Enzelhandel vor sirukiurellen Herausfor
derungen und ungleichmaBig in Schenefeld
verteilt

= Fehlende eigene Wirtschaftsfarderung

A e

Integriertes i (ISEK)

2040

«Wir brauchen dringend mehr
Gewerbefldchen und miissen uns bemiihen
unsere Einzelhandelsstandorte attraktiv zu

entwickeln!"

Schenefeld starkt seine
rtschaftliche Leistungsfahigkeit,
indem arbeitsplatzintensive
Unternehmen gesichert und gezielt
neu angesiedelt werden, vorrangig

durch die Aktivierung bestehender
Gewerbefldchen und Brachen sowie
durch Flaichenneuausweisung.

Gut erreichbare wohnortnahe
Nahversorgungslagen werden gesichert
und qualifiziert.

ISEK Aufgaben 7

» Gewerbeflachenentwicklufgs- 1
konzept fir cie 1 1
Bestandsentwicklung | |
des Gewerbegebiets |
Osterbrooksweg

* Neuausweisung von
Gewerbeflachen und geziehe
Ansiedlungspolitik 1

« Plancrische Sicherung |

der Gewerbegehiete 1
Osterbrooksweg und Achtqr de
Weiden 1

= Qualifizierung der zentrale|
Versorgungsbereiche du

stadtebauliche Nevordnu
und Entwicklung von
Dienstleistungsstandorten]

2ur Entlastung von 1
Gewerbegebieten

= Kontinuierliche Invest Imnin
in den Stadtkern uber
Stadtebaufirderung ,Lebehdige
Zentren” 1

= Sonderstandort XFELam |
Standortsichernundin |
Kooperation mit dem DFSVI
ausbauen

TYPISCH
BPW scsctpianng ENE

5 Punkte
5 Schwerpunkte

Welche Aufgaben finden
Sie am wichtigsten?

Themeninseln

BPW Stadtplanung
41
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