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Haushaltsbefragung /A‘.Wn

und Stadtentwicklung

Befragung von 3.000 zufillig ausgewdhlten Haushalten
Guter Riicklauf von 23 % bzw. fast 700 Haushalten
Zentrale Fragen:

» Wie zufrieden sind die Haushalte und welche Wohnwtinsche sind
vorhanden?

» Wie hoch ist die Wohnkostenbelastung der Schenefelder
Haushalte?

» Wer ist nicht optimal versorgt mit Wohnraum?

> Bei wem kdnnen die Wohnwiinsche nicht erfillt werden? Wie lang
wird nach einer Wohnung gesucht?

» Was sind Griinde fur Fortziige?

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024 | Melderegister 2022



A »
Reprasentativitat - Altersstruktur /“.W)

und Stadtentwicklung

100,0%
90,0% h5y0% —
70,0%
24,5%
(o)
60,0% 22,7%
50,0%
40,0% 25,3%
24,1%
30,0%
20,0% [ ) B0/
10,0%
0,0%
Befragung Stadt Schenefeld
B unter 18 Jahre 18 bis unter 25 Jahre W 25 bis unter 30 Jahre
30 bis unter 50 Jahre 50 bis unter 65 Jahre M 65 bis unter 75 Jahre

75 Jahre und mehr

n=1.520 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024 | Melderegister 2022



A »
Wohnsituation - Eigentumsverhaltnisse /-‘.W)

und Stadtentwicklung
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Zur Miete Im Eigentum
M Ein- und Zweifamilienhaus Mehrfamilienhaus
n = 605 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024
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Einkommensgrenzen /A‘ .9

Institut fir Wohnen

bezogen auf die Wohnform ane Stdhemwitins

Zur Miete

Im Eigentum

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Innerhalb der Einkommensgrenzen AuBerhalb der Einkommensgrenzen

Die Einkommensgrenze der Sozialen Wohnraumférderung ist ein festgelegter Wert. Haushalt
mit Einkommen innerhalb der Grenzen sind berechtigt, eine geférderte Wohnung anzumieten.

n =525 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Wohnflache je HaushaltsgroBBe /“.W)

und Stadtentwicklung
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n = 9.651 Quelle: Zensus 2022



A »
Wohnflache je HaushaltsgroBBe /“.W)

und Stadtentwicklung
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n = 658 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Wohnflache je HaushaltsgroBBe /“.W)

und Stadtentwicklung
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n =658 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Wohnsituation - Wohnflache /“.W)

und Stadtentwicklung
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n =652 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Riicklauf nach Lebensphasen /-‘.w)

und Stadtentwicklung

Lebensphase (Hura‘;ulgc:fig 2:t;oi )I
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Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



und Stadtentwicklung
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Wie zufrieden sind die Haushalte und welche
Wohnwiinsche sind vorhand en?



Zufriedenheit mit der Wohnung und dem Wohnumfeld Al P

Institut fur Wohnen
und Stadtentwicklung

Wie zufrieden sind Sie mit lhrer Wohnung/Ihrem Haus?

zur Miete [N N
Im Eigentum [
Gesamt [HINNEGEGGEEE i
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
MW Sehr zufrieden Zufrieden Eher unzufrieden B Unzufrieden
n=612

Wie zufrieden sind Sie mit Ihrem Wohnumfeld/Stadtteil/Quartier?

Zur Miete I |
Im Eigentum | [
Gesamt [ C
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W Sehr zufrieden Zufrieden Eher unzufrieden B Unzufrieden
n = 593 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Zufriedenheit mit der Stadt Schenefeld /A\lﬂ

Institut fur Wohnen
und Stadtentwicklung

Wie zufrieden sind Sie mit der Stadt Schenelfed als Wohnstandort?

zur Miete | 0
im Eigentur H
Gesamt | [
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W Sehr zufrieden Zufrieden Eher unzufrieden B Unzufrieden
n =597 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Zufriedenheit mit der Wohnung nach Lebensphasen /“.W)

und Stadtentwicklung

Wie zufrieden sind Sie mit der Wohnung?

Junge Haushalte

Familien

Mittelalte Haushalte

Seniorenhaushalte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Sehr zufrieden Zufrieden Eher unzufrieden B Unzufrieden
n=614 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld nach Lebensphasen /“.W)

und Stadtentwicklung

Wie zufrieden sind Sie mit dem Wohnumfeld?

Junge Haushalte

Familien

Mittelalte Haushalte

Seniorenhaushalte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Bl Sehr zufrieden Zufrieden Eher unzufrieden M Unzufrieden
n = 602 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



[ J
Zufriedenheit mit der Stadt Schenefeld nach Lebensphasen /A‘.W)

und Stadtentwicklung

Wie zufrieden sind Sie mit der Stadt Schenefeld als Wohnstandort?

Junge Haushalte

Familien

Mittelalte Haushalte

Seniorenhaushalte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Bl Sehr zufrieden Zufrieden Eher unzufrieden W Unzufrieden
n = 603 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Falls Sie nach Schenefeld gezogen sind, /A‘ .2

Institut fir Wohnen

was waren die ausschlaggebenden Griinde hierfiir? una Sscentwickiung

Wohnen im Griinen

Nahe zur Arbeit

Nahe zu Verwandten und Freundem
Bildung Wohneigentum
Preisgunstiges Wohnangebot
Stadtisches Umfeld

Gute Verkehrsanbindung OPNV
Besseres soziales Umfeld

Gute Verkehrsanbindung KFZ
Bessere Infrastrukturangebote

Bessere Schul- und Betreuungsmaoglichkeiten

Bessere Freizeitmdglichkeiten

3
X

5 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Griinde fiir Zufriedenheit /A‘.Wn

und Stadtentwicklung

Grunanlagen und Natur

Zentrale/ruhige Lage

Gute Nahversorgung der Grundnahrungsmittel / Vieles in der
Nahe / gute Infrastruktur

Nahe zu Hamburg/gute Lage
Gute OPNV-Anbindungen
Attraktives Wohnumfeld

GroBe der Stadt
Bewohnerstruktur/Nachbarschaft

Guter Zusammenhalt, gutes Vereinsleben, guter Biirgermeister

Bildungs- und Betreuungsangebote sind genug vorhanden

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Griinde fiir Zufriedenheit /A‘ .2

Institut fir Wohnen

Angaben der Seniorenhaushalte und Stactentunciiang

Grinanlagen und Natur

Zentrale/ruhige Lage

Gute Nahversorgung
der Grundnahrungsmittel

Gute OPNV-Anbindungen

Nahe zu Hamburg/gute Lage

Attraktives Wohnumfeld

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Griinde fiir Unzufriedenheit /“.W)

und Stadtentwicklung

Schlechte OPNV-Anbindung

Innenstadt ist nicht attraktiv gestaltet

Unattraktives Wohnumfeld (dreckig, Verkehrslarm)

Unattraktives Einzelhandelsangebot

Parksituation

Geringe Sauberkeit im 6ffentlichen Raum

Bewohnerstruktur

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Griinde fiir Unzufriedenheit /A‘.n

Schlechte OPNV-Verbindung - Zitate and Sactentntitens
,Busse fahren sehr
: selten.” Wenig
»Anbindung nach Bushaltestellen”

Hamburg.”

Schlechte OPNV-
Verbindung
(31,1 %)

keine

., Offentlicher U-Bahn”
Nahverkehr ist noch
sehr ausbaufdhig”

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bad Oldesloe 67




Griinde fiir Unzufriedenheit /A‘.n

Innenstadt nicht attraktiv gestaltet - Zitate o Sactentetiong
. Verdndertes
. Stadtbild” B g L ”
,Stadtkern bietet : wenig Leben
wenig.”
Innenstadt nicht attraktiv
gestaltet
(9,7 %)
,Kein schones
Zentrum”
“trostlos”
. Stadtentwicklung
(st mangelhaft”

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bad Oldesloe 68




Griinde fiir Unzufriedenheit /A‘.n

Unattraktives Wohnumfeld- Zitate AT
,Direktes
Wohnumfeld nicht
,Verschmutzung. optimal” Verkehr und
Ldarm im
Wohnumfeld”
Unattraktives
Wohnumfeld
(8,7 %)
.Ungepflegte P Wohnumfeld
Wohnumgebung” ntch.t /Z'lehr )
ruhig

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bad Oldesloe 69




Griinde fiir Unzufriedenheit /A‘.n

Institut fir Wohnen

Unattraktives Einzelhandelsangebot- Zitate o Sactentetiong

“Wenig
Einkaufshandel” ,Einseitige

.Einkaufsméglichkeiten, Einkaufsméglichkeit”

Lédden verschwinden”

Unattraktives
Einzelhandelsangebot
(8.3 %)

,Wenig
,Geschdifte sind aus der Einzelhandels-
Stadt weg” angebote im

Zentrum”

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bad Oldesloe 70




Verhaltnis zu den Nachbarinnen und Nachbarn /A‘.n

Institut fir Wohnen

nach Lebensphase and Stctentweiiong

Junge Haushalte

Familien

Mittelalte Haushalte

Seniorenhaushalte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Ich kenne meine Nachbarinnen und Nachbarn kaum oder gar nicht.
Ich kenne meine Nachbarinnen und Nachbarn fliichtig.
Ich kenne meine/einige Nachbarinnen und Nachbarn naher. Wir helfen gelegentlich im Alltag.

Ich bin mit den/einigen Nachbarinnen und Nachbarn befreundet.

n=613 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Institut fur Wohnen
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Haushaltseinkommen (Aquivalenzeinkommen)* /A‘ . 9

Institut fir Wohnen

Nach Personen- und Kinderzahl gewichtetes Einkommen and Sadtentwickiung

@ Mieter: @ Eigentimer: @ Insgesamt:

25%

20%

) I
10% I I

s L

0% —

Unter 600- 750- 1.000- 1.500- 2.000- 2.500- 3.000- 3.500- 4.000- Uber
600 € 750 € 1.000 € 1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 € 5.000 € 5.000 €

Miete M Eigentum
*pbasiert auf dem Haushaltseinkommen
n=497  insgesamt inkl. Kindergeld, Wohngeld etc. Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

74




. . Al P’
Wohnkostenbelastung differenziert nach Lebensphasen 2 fr Wolnen

und Stadtentwicklung

60%
@ Mieter: @ Eigentimer:

50%

40%

30%

20%

10%

0%
Junge Haushalte Familien Mittelalte Haushalte Seniorenhaushalte

Miete M Eigentum

n = 207 (Mieter); 125 (Eigentiimer) Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024
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Wohnkostenbelastung Al P

Institut fur Wohnen
und Stadtentwicklung

40 % und
mehr

Unter 20 % 20 bis 29 % 30 bis 39 %

Junge
- Haushalte*
S . i
7] Familien 17% 38% 29% 17%
=
 Mitteatie 8% 38% 30% 25%
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, :""""'I'
- Senioren- I i
' haushalte 0% 11% 24% | 65% l
S E N S S e
n=122 *n =4 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Al P

Institut fiir Wohnen
und Stadtentwicklung

=

eit nicht optimal

Wohnraum?

Wer ist
versorgt mit




A »
Beengte Wohnverhaltnisse nach Lebensphasen /“.W)

und Stadtentwicklung

Junge Haushalte

Familien
Mittelalte Haushalte

Seniorenhaushalte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Gerdumig Eher geraumig Bedarfsgerecht M Beengt

n =619 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



A »
Planen Sie kurz-, mittel- oder langfristig einen Umzug? /.“!M)

und Stadtentwicklung

m GroBere
Wohnflache

Kleinere
Wohnflache

m Nein

Ja, ich bin aktuell
bereits auf
Wohnungssuche

m Bevorzugter Neubau
(Erstbezug nach
Einrichtung)

® Ja, ich will innerhalb
der nachsten drei bis
funf Jahre umziehen.

Bevorzugt
bestehendes
Gebaude

m Beides kommt in
Frage / keine
Préferenz

n =653 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024




Gewiinschte Wohngrof3en /A‘ . ')

Institut fir Wohnen

bezogen auf umzugswillige Haushalte and Sadtentwickiong

Aktuelle Celseiis Veranderung um... Anzahl Haushalte

Lebensphase WohnungsgréBe = WohnungsgroBe 2
(in m?) (in m?)

m (Potenzial)

Familien 86,4 105,3 +18,9 47
Mittelalte
" Haushalte 75,3 77,2 +1,9 49
T i I
 Senioren- 5 I :

! ! - i

" haushalte 90,4 | 79,2 : 11,2 l 18

‘ ‘ I
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ol |

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Gewiinschte Ausgaben /A‘ . ')

Institut fir Wohnen

bezogen auf Mieterhaushalte ond Stactenwieng

Zahlungsbereitschaft
flr neue Miete
(in € pro m?

Aktuelle Warmmiete*
in € pro m?

Lebensphase

Junge Haushalte 12,6 14,7

| - | “
s | w w |
whnatre | o | .

*Warmmiete: Nettokaltmiete + Neben-, Betriebs- und Heizkosten
+ Strom- und Wasserkosten + Garage und Stellplatz Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024




Gewiinschte Wohngrof3en /A‘ . ')

Institut fir Wohnen

bezogen auf Eigentiimerhaushalte ond Stactenwieng

Aktuelle Kosten fiir Eigentum* Zahlungsbereitschaft
in € pro m? (in € pro m?)

Lebensphase

Junge Haushalte 22,6 19,2

| w | o
s | . - |
whnstre | . w

*Kosten fir Eigentum: Kosten fiir Kreditriickzahlung + Nebenkosten, Betriebskosten,
Heizkosten, Stromkosten, Wasserkosten sowie Hausgeld (WEG) und Unterhaltungskosten Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024




Wunsch-Wohnform /A‘ . 9

Institut fir Wohnen

bezogen auf Lebensphasen and Stctentweiiong

Junge Haushalte

Familien

Mittelalte Haushalte

Seniorenhaushalte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Wunsch-Wohnform Zur Miete Wunsch-Wohnform Im Eigentum

n=134



Al P

Institut fur Wohnen
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Griinde fiir die erfolglose Suche nach einer Wohnung /A‘.n

Institut fir Wohnen

bezogen auf die Einkommensgrenzen ond Sadkentwciins

Preis-Leistungsverhaltnis stimmt nicht

Wohnungen waren nicht bezahlbar

bekommen

Andere Interessenten haben Angebot RN

Entspach nicht den Vorstellungen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
W Innerhalb der EK-Grenzen AuBerhalb der EK-Grenzen
n =38 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Dauer der Wohnungssuche (Median) /A‘ .2

Institut fir Wohnen

(bezogen auf die Einkommensgrenzen) ond Sactentieung

14,000

12,000

10,000

8,000

6,000

4,000

2,000

0,000
Innerhalb der EK-Grenzen AuBerhalb der EK-Grenzen

n=32 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024
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HomeOffice-Moglichkeiten /A‘ . 9

Institut fir Wohnen

Ist es méglich, von zu Hause aus zu arbeiten? und Stdtentunciiung

® |ch kann teilweise/ganz von zu Hause aus arbeiten.
Ich kann aufgrund meines Berufes nicht von zu Hause aus arbeiten.

® Meine Arbeitgeberin bzw. mein Arbeitgeber erlaubt kein Arbeiten von zu Hause aus.

n =328




HomeOffice-Moglichkeiten /A‘ . 9

Institut fir Wohnen

In welchem Umfang arbeiten Sie bzw. Ihr Partner im HomeOffice? e Sedtenmeion

B Gar nicht
Bis zu 25 % meiner Arbeitszeit
m 25 bis 50 % meiner Arbeitszeit

Mehr als 50 % meiner Arbeitszeit
n =144




Altengerechtes Wohnen /A‘.Wn

und Stadtentwicklung

Ist Inre Wohnung so ausgestattet, dass Sie auch im Alter hier wohnen kénnen?

® Ohne Probleme maoglich m Mit kleineren AnpassungsmalBnahmen maoglich

Nur durch umfangreiche Anpassungen moglich ® Unbekannt

n =140 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024




Griinde eines Fortzugs /A‘.D

Institut fir Wohnen

(Mehrfachantworten méglich) and Sadtentwickiong

Wohnung ist nicht altersgerecht
Preisgunstiges Wohnungsangebot
Wohnung ist zu klein

Wohnung weist Mangel auf
Wohnung ist zu teuer
Verkehrsanbindung OPNV
Bessere Ausstattungsqualitaten
Arbeit / Ausbildung

Wohnen im Griinen

Besseres soziales Umfeld

Bessere Freizeitmdglichkeiten

Verwandte / Freunde

o
X

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Umzug im Alter /A‘.n

Institut fir Wohnen

Kénnen Sie sich generell vorstellen im Alter umzuziehen? ond Sadienwickung

Nein, ich mdchte auch im Alter hier wohnen bleiben ® Ja, ich kann mir einen Umzug vorstellen WeiB nicht

n =642 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Umzug im Alter /A‘.n

Institut fir Wohnen

Kénnen Sie sich generell vorstellen im Alter umzuziehen? ond Sadtenuickiong

Junge Haushalte .
Familien -
Mittelalte Haushalte -

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Nein, ich mdchte auch im Alter hier wohnen bleiben ™ Ja, ich kann mir einen Umzug vorstellen ® Weil nicht

n =598 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Wunsch-Wohnform /A‘ . 9

nach Lebensphasen o Sidhemwitiuns

Junge Haushalte

Familien

Mittelalte Haushalte

Seniorenhaushalte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Wunsch-Wohnform Zur Miete Wunsch-Wohnform Im Eigentum

n=134 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



und Stadtentwicklung

P

\Ehe zukiinftigen Wohnbediirfnisse

haben Semoren'?

Bietet der Generationen
fiir die | Frelsetzung von

Ein- und Zweifamilienhausern?




Planen Sie kurz-, mittel- oder langfristig einen Umzug? /A‘.n

bezogen auf Mittelalte Haushalte und Stdtentunciiung

® Nein
Ja. ich bin aktuell bereits auf Wohnungssuche

m Ja, ich will innerhalb der nachsten drei bis finf Jahre umziehen.

n=153 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

102




Planen Sie kurz-, mittel- oder langfristig einen Umzug? /A‘.n

bezogen auf Senioren o Sitemwekiong

® Nein
Ja. ich bin aktuell bereits auf Wohnungssuche
m Ja, ich will innerhalb der nachsten drei bis flnf Jahre umziehen.

n = 244 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024

103




Umzug im Alter a‘.n
bezogen auf aktuellen Gebdudetyp bei Mittelalten Haushalten A

und Stadtentwicklung

Kénnen Sie sich generell, unabhdngig von lhren konkreten Umzugspldnen,
vorstellen im Alter umzuziehen?

Ein- und Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Nein, ich mdchte auch im Alter hier wohnen bleiben Ja, ich kann mir einen Umzug vorstellen Weil3 nicht

n =145 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Umzug im Alter /A‘.n

bezogen auf aktuellen Gebdudetyp bei Senioren e o

und Stadtentwicklung

Kénnen Sie sich generell, unabhdngig von lhren konkreten Umzugspldnen,
vorstellen im Alter umzuziehen?

Ein- und Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Nein, ich mdchte auch im Alter hier wohnen bleiben Ja, ich kann mir einen Umzug vorstellen WeiB nicht

n =234 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024



Haushalte mit Freisetzungspotenzial /A‘.')

Hochrechnung auf die Stadt Schenefeld o Sactentetiong
Hochrechnung
Haushalt Befragung Stadt
Schenefeld
Haushalte* 699 9.905
Mittelalte Haushalte und Senioren 418 5.923
- davon im EZFH-lebend 258 3.656
- davon umzugswillig 165 2.338
- davon ein Umzug innerhalb
Schenefelds geplant 161 2.281
*Stadt Schenefeld: Zensus 2022 Quelle: ALP | Haushaltsbefragung 2024 | Zensus 2022
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

ALP Institut fiir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH
Steintwietenhof 2 | 20459 Hamburg

Telefon  +49 (0) 40 - 8796-9159-0

Telefax  +49 (0) 40 - 8796-9159-9
E-Mail  info@alp-institut.de
Internet www.alp-institut.de




