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Begriindung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

TEIL 1 — 35. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
STADT SCHENEFELD

fur das Gebiet: , Pferdesportzentrum Friedrichshulde®

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG
- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB -

Die Begriindung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes erlautert das
Planungserfordernis und die Planungsabsicht wund trifft nach dem
abschlielenden Beschluss Aussagen Uuber das Planungsergebnis. Die
Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der Stadt Schenefeld
vorgenommene Abwéagung wider.

1. Anlass, Planungsrechtliche Voraussetzungen, Geltungsbereich

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Schenefeld ist der
Geltungsbereich der 35. Anderung als Flachen fir die Landwirtschaft, Forstwirtschaft
und als Grunflache - Reitanlage dargestellt. Dartiber hinaus ist der Geltungsbereich
der 35. Anderung als Flachen, die dem Landschaftsschutz unterliegt, dargestellt.

Die Stadt Schenefeld hat am 13.12.2018 die Anderung des Flachennutzungsplanes
zur Anderung der landwirtschaftlichen Flachen in ein Sonstiges Sondergebiet —
Pferdesportzentrum sowie Regenwasserriickhaltebecken beschlossen (Aufstellungs-
beschluss).

Der Plangeltungsbereich grenzt im Siden an eine Wohnbebauung der Stadt
Schenefeld in Form von Einfamilienhauser- und teilweise Doppelhdusern an den
Plangeltungsbereich an. Nordlich und oOstlich des Plangeltungsbereiches befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die ebenfalls durch das Pferdesportzentrum
als Weideflachen fur die Pferde genutzt werden. Westlich begrenzen Waldflachen
den Plangeltungsbereich. Vom Geltungsbereich teilweise umschlossen ist das
Gelédnde des Heilpadagogischen Forderzentrum Friedrichshulde gGmbH.

Die Gesamtflache umfasst ca. 13,2 ha.
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

2. Ziel und Zweck der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen im nérdlichen Teil der Stadt
Schenefeld, die durch das Pferdesportzentrum Friedrichshulde genutzt werden.

Fur den Plangeltungsbereich ist bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan
vorhanden. Es liegt eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB vor, da die Nutzung
landwirtschaftlich gepragt ist. Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen
(AuRenstallanlagen / Mistplatten etc.) musste jedoch bisher von Fall zu Fall im
Rahmen  baurechtlicher und naturschutzrechtlicher = Genehmigungen im
Einvernehmen mit der Stadt Schenefeld geregelt werden.

Die Stadt Schenefeld will nunmehr mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 84 die stadtebauliche  Situation abschlieRend
bauplanungsrechtlich regeln und dadurch den vorhandenen Bestand und die
Weiterentwicklung des Pferdesportzentrums mit Pferdehaltung und Turnierbetrieb
sicherstellen. Zu diesem Zweck wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 84
(im Weiteren Bebauungsplan Nr. 84) aufgestellt, der die Festsetzung als Sonstiges
Sondergebiet — "Pferdesportzentrum” vorsieht. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ziele der Planaufstellung sind die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes -
Pferdesportszentrum zur:

e Sicherung der bestehenden Nutzung als Pferdesportzentrum
e Schaffung von Erweiterungsmaglichkeiten.
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

3. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich die
Stadt Schenefeld innerhalb eines Verdichtungsraumes sowie innerhalb des 10km-
Umkreis um die Mittelzentren Pinneberg und Wedel sowie um Hamburg. Aufgrund
der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen Entwicklung
besteht ein erheblicher Siedlungsdruck. In den Verdichtungsraumen sollen
Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatz-
entwicklung weiter verbessert werden. Darlber hinaus sollen unterschiedliche
Flachennutzungsanspriche besonders eng aufeinander abgestimmt werden.
Weiterhin ist die Stadt Schenefeld als Stadtrandkern 2. Ordnung eingestuft. In
Stadtrandkernen sollen im engen rdumlichen Zusammenhang mit einem
Ubergeordneten  Zentralen Ort (In  diesem Fall Stadt Pinneberg)
Versorgungsaufgaben wahrgenommen werden.

Verdichtungsraum

Mittelzentrum im Verdichtungsraum

Stadtrandkern Il. Ordnung

—

) 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum, t
C f s 2 P, um den Zentralbereich eines Oberzentrums
lork und um Hamburg

T

Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Entwurf 2018 der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes enthalt fir den
Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes die gleiche
Darstellung.
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — liegt das Plangebiet innerhalb
der Siedlungsachse und des besonderen Siedlungsraumes. Dabei handelt es sich
um einen Raum, der sich in Verlangerung innerstadtischer Achsen von Hamburg
historisch entwickelt hat. Diese Raume konnen Uber den allgemeinen Rahmen
(6rtlicher Bedarf) hinaus an einer planmafigen siedlungsstrukturellen Entwicklung
teilnehmen.
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Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum |
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 sieht bis auf die Darstellung eines Trinkwasserschutzgebietes keine
Bindungen fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes vor.
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 1
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 sieht bis auf die Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes keine
Bindungen fir den Plangeltungsbereich der F-Plan-Anderung vor. Das Land-
schaftsschutzgebiet reicht zum Teil in die im Regionalplan dargestellte
Siedlungsachse hinein.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes basiert auf der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung 06 "Dupenau und Muhlenau". Der Plangeltungsbereich befindet
sich vollstéandig im Schutzgebiet dieser Verordnung. Fir die geplanten MalRnahmen
werden parallel zum Bauleitverfanren die Ausnahmen bei der Unteren
Naturschutzbehérde beantragt.
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 2
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 3 sieht keine Bindungen fur den Plangeltungsbereich vor. Der Geltungsbereich
liegt aulRerhalb der Darstellung klimasensitiver Boden.
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Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 3
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Der Landschaftsplan der Stadt Schenefeld aus dem Jahr 1994 mit
Weiterentwicklung bis 2011 stellt den Plangeltungsbereich (berwiegend als
Dauergrinland dar. Das bestehende Pferdesportzentrum im studwestlichen Teil ist
als allgemeines Wohngebiet mit einem Anteil von 60 % nutzbaren Griins sowie als
private Grunflache dargestellt. Die Darstellung als Allgemeines Wohngebiet
entspricht nicht der vorhandenen wund geplanten Nutzung durch das
Pferdesportzentrum. Der sidwestliche Teil ist als Reiterhof dargestellt. Der
Gebaudebestand ist gemall Landschaftsplan als denkmalschutzwirdige
Bausubstanz dargestellt. Eine Eintragung in die Denkmalliste des Landes Schleswig-
Holstein erfolgte nicht. Ein Schutzstatus nach Denkmalschutzgesetz des Landes
Schleswig-Holstein (DschG) ist damit nicht verbunden.
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Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Schenefeld (2011)
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Im nordlichen Teil ist entlang eines Entwasserungsgrabens eine Griunverbindung /
Wanderweg dargestellt. Die Ost-West-Verbindung ist aus eigentumsrechtlichen
Grinden nicht offentlich zugénglich. Dartber hinaus sind im Plangeltungsbereich
Wald bzw. Gehoélzgruppen dargestellt. Westlich angrenzend befindet sich eine
Waldflache, die gemal} Landschaftsplan ein geschitzter Landschaftsbestandteil ist.
Es handelt sich dabei um einen wertvollen Laubmischwald. Ein Eingriff in diese
Waldflachen erfolgt im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht.

Im sudostlichen Teil befindet sich eine Flache in der Altablagerungen zu untersuchen
und ggf. zu sanieren sind. Die Darstellung wurde im Vorentwurf des
Bebauungsplanes nachrichtlich ibernommen. Bei der unteren Bodenschutzbehorde
des Kreises Pinneberg wurde eine Altlastenanfrage gestellt.

Weitere Bindungen und Darstellungen werden fur den Plangeltungsbereich der 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht getroffen.
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Der zentrale und ostliche Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich innerhalb
eines archéologischen Interessengebietes.

Es wird daher auf § 15 DSchG S.-H. verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehtérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.”

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb eines arch&ologischen
Interessengebietes wird dieser Hinweis in den Planteil B aufgenommen.
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Abbildung 9 — Ausschnitt aus dem Arché&ologie-Atlas des Landes Schleswig-Holstein
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

4. Flachenausweisung — Sonstiges Sondergebiet —
Pferdesportzentrum

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches der 35. F-Plan-Anderung wird als
Sonstiges Sondergebiet — Pferdesportzentrum (8 11 BauNVO) dargestellt.

Die Stadt Schenefeld will durch die Anderung der Flachendarstellung die
Voraussetzungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84 schaffen und
somit die Weiterentwicklung des Pferdesportzentrums mit Pferdehaltung und
Turnierbetrieb sicherstellen.

5. Flachenausweisung — Abwasserbeseitigung /
Regenwasserriuckhaltebecken

Im nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich ein grol3es
Regenwasserrickhaltebecken. Dieses Regenwasserrickhaltebecken dient dem
Niederschlagswassermanagement der Stadt Schenefeld. Angebunden an das
Regenwasserriickhaltenbecken ist ein umfangreiches Graben- und
Entwasserungssystem aus Richtung Osten.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt analog zur Festsetzung als Flache
fur die Abwasserbeseitigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84.

6. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Plangeltungsbereich wird Uber die Lindenallee erschlossen. Die Hauptzufahrt
erfolgt Uber eine Verkehrsflache im stidwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches.

Die Erschliel3ung des Turnierparkplatzes (sudostlicher Teilbereich) erfolgt Uber eine
Anbindung 0stlich des Heilpadagogischen Fdorderzentrum Friedrichshulde gGmbH.
Im Rahmen der parallel durchgefiihrten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77
der Stadt Schenefeld wird die Zufahrtssituation zum  Turnierparkplatz
bauplanungsrechtlich geregelt.

Auf dem Gelande befindet sich ein umfangreiches Wegesystem zur ErschlieBung
der einzelnen Weideflachen. Dieses Wegesystem soll beibehalten und bei Bedarf
befestigt werden.

Bearbeitungsstand: 27.01.2021
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber Anbindung an das vorhandene
Leitungssystem und deren Erweiterung.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Lindenallee. Die Versorgung
mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter Versorger kann
deshalb nicht benannt werden.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen innerhalb der
Lindenallee.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Am Tag der Abholung sind die Milltonnen an der Lindenallee
aufzustellen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tGber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der Lindenallee.

An der bestehenden Situation der Entwasserung des anfallenden
Oberflachenwassers der Dachflachen, versiegelten Grundsticksflachen sowie der
ErschlieBungsflachen erfolgen keine Anderungen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene L&schwasserhydranten in
der Lindenallee. Ein Loschwasserhydrant befindet sich an der ndérdlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 20/2 an der Lindenallee (gegentber der Zufahrt
zum Heilpadagogischen Zentrum). Die Nennweite der anliegenden Leitung betragt
DN 150. Damit ist die Loschwasserversorgung im Plangeltungsbereich grundsatzlich
sichergestellt.

Bearbeitungsstand: 27.01.2021
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

TEIL 2 — 35. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
STADT SCHENEFELD

VORLAUFIGER UMWELTBERICHT
- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB -

7. Einleitung

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen im nérdlichen Teil der Stadt
Schenefeld, die durch das Pferdesportzentrum Friedrichshulde genutzt werden.

Fur den Plangeltungsbereich ist bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan
vorhanden. Es liegt eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB vor, da die Nutzung
landwirtschaftlich gepragt ist. Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen
(AuRenstallanlagen / Mistplatten etc.) musste jedoch bisher von Fall zu Fall im
Rahmen  baurechtlicher und naturschutzrechtlicher = Genehmigungen im
Einvernehmen mit der Stadt Schenefeld geregelt werden.

Die Stadt Schenefeld will nunmehr mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 84 die stadtebauliche Situation abschlieRend
bauplanungsrechtlich regeln und dadurch den vorhandenen Bestand und die
Weiterentwicklung des Pferdesportzentrums mit Pferdehaltung und Turnierbetrieb
sicherstellen. Zu diesem Zweck wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 84
(im Weiteren Bebauungsplan Nr. 84) aufgestellt, der die Festsetzung als Sonstiges
Sondergebiet — "Pferdesportzentrum” vorsieht. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ziele der Planaufstellung sind die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes -
Pferdesportszentrum zur:

e Sicherung der bestehenden Nutzung als Pferdesportzentrum
e Schaffung von Erweiterungsmaglichkeiten.

Die Gesamtflache umfasst ca. 13,2 ha.
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Begrundung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schenefeld

7.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzguter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 sieht bis auf die Darstellung eines Trinkwasserschutzgebietes keine
Bindungen fur den Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung vor.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 sieht bis auf die Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes keine
Bindungen  fir  den Plangeltungsbereich  der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes vor. Das Landschaftsschutzgebiet reicht zum Teil in die im
Regionalplan dargestellte  Siedlungsachse hinein. Die Darstellung des
Landschaftsschutzgebietes basiert auf der Landschaftsschutzgebietsverordnung 06
"Dupenau und Mduhlenau”. Der Plangeltungsbereich befindet sich vollstandig im
Schutzgebiet dieser Verordnung. Fir die geplanten MaRRnahmen werden parallel
zum Bauleitverfahren die Ausnahmen bei der Unteren Naturschutzbehorde
beantragt.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparks,
Biosphéarenreservate und Naturparks sind in der n&heren Umgebung nicht
vorhanden.

Das Plangebiet liegt gemall Geoportal des Kreises Pinneberg innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes. Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes
basiert teilweise auf der Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen im Kreis
Pinneberg, die in diesem Bereich durch die Landschaftsschutzgebietsverordnung 06
"Dupenau und Muhlenau" ersetzt wurde. Der Plangeltungsbereich befindet sich im
Schutzgebiet dieser Verordnung. Far einen Teilbereich der
Flachennutzungsplananderung wird parallel zum Bauleitverfahren die Entlassung
aus dem Landschaftsschutzgebiet bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt.

Der Landschaftsplan der Stadt Schenefeld aus dem Jahr 1994 mit
Weiterentwicklung bis 2011 stellt den Plangeltungsbereich (berwiegend als
Dauergriinland dar. Das bestehende Pferdesportzentrum im sudwestlichen Teil ist
als allgemeines Wohngebiet mit einem Anteil von 60 % nutzbaren Griins sowie als
private Grunflache dargestellt. Die Darstellung als Allgemeines Wohngebiet
entspricht nicht der vorhandenen und geplanten Nutzung durch das
Pferdesportzentrum. Der sudwestliche Teil ist als Reiterhof dargestellt. Der
Gebaudebestand ist als denkmalschutzwirdige Bausubstanz dargestellt. Eine
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Eintragung in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein erfolgte nicht. Ein
Schutzsstatus nach Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein besteht somit nicht.
Im nordlichen Teil ist entlang eines Entwasserungsgrabens eine Grunverbindung /
Wanderweg dargestellt. Die Ost-West-Verbindung ist aus eigentumsrechtlichen
Grinden nicht offentlich zugénglich. Dartber hinaus sind im Plangeltungsbereich
sich Wald bzw. Gehdlzgruppen dargestellt. Westlich angrenzend befindet sich eine
Waldflache, die gemal} Landschaftsplan ein geschitzter Landschaftsbestandteil ist.
Es handelt sich dabei um einen wertvollen Laubmischwald. Ein Eingriff in diese
Waldflachen erfolgt im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht.
Im sudostlichen Teil befindet sich eine Flache in der Altablagerungen zu untersuchen
und ggf. zu sanieren sind. Weitere Bindungen und Darstellungen werden fir den
Plangeltungsbereich nicht getroffen.

Der zentrale und ostliche Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich innerhalb
eines archaologischen Interessengebietes. Es wird daher auf § 15 DSchG S.-H.
verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit."

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

7.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzgiter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bemessung der Ausgleichsmal3-
nahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministeriums und des Ministeriums fur
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Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten (Alternativen-
prifung) werden umweltbezogen (berprift. Dabei einbezogen werden die
Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fur die
relevanten Schutzguter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem
Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzguter die am wenigsten
belastende ist.

8. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

8.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Auf3en” folgt. Die
Aul3enbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehort die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Bauliicken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Dieses Ziel wurde im BauGB verankert, indem der Innenentwicklung der Vorrang vor
der AuRRenentwicklung eingeraumt wurde (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Fur den Plangeltungsbereich ist bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan
vorhanden. Es liegt eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB vor, da die Nutzung
landwirtschaftlich gepragt ist. Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen
(AuRenstallanlagen / Mistplatten etc.) musste jedoch bisher von Fall zu Fall im
Rahmen  baurechtlicher und naturschutzrechtlicher = Genehmigungen im
Einvernehmen mit der Stadt Schenefeld geregelt werden.

Die Stadt Schenefeld will mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die
rechtlichen Voraussetzungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 84
schaffen und die stadtebauliche Situation abschliel3end bauplanungsrechtlich regeln.
Es soll dadurch der vorhandene Bestand und die Weiterentwicklung des
Pferdesportzentrums mit Pferdehaltung und Turnierbetrieb sichergestellt werden.
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8.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fiir die anderen
Schutzgliter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortsibergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Das Wohnumfeld fur den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

8.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der parallelen Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 84 werden durch
die Biologen Dr. Klaus Voss und Karsten Lutz eine Biotoptypenkartierung und ein
Artenschutzbeitrag erstellt.

Dabei werden anhand einer Ortsbegehung und Geldndearbeit das Plangebiet und
soweit eine Relevanz fir den Artenschutz vorliegt, benachbarte Flachen und
Randstrukturen untersucht, eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und vorhandene
geschutzte Biotope kartografisch dargestellt.

Es erfolgt eine Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Fauna. Végel werden
durch Sicht und Rufe erfasst. Erganzend wird eine Potenzialabschatzung von
Tierartvorkommen anhand der Habitatstrukturen durchgefuhrt. Zudem erfolgt eine
Datenabfrage beim Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume.

Die  Ergebnisse dieser Gutachten werden in den  Entwurf der
Flachennutzungsplananderung eingearbeitet.
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8.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flussigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ als Rohstofflagerstatte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein sowie anhand von Bodenkarten ermittelt.

Im ostlichen Bereich der Teilflache SO2 ist laut Landschaftsplan der Stadt
Schenefeld eine Flache mit "Altablagerungen zu untersuchen und ggf. zu sanieren”
dargestellt. Bei der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg wurde eine
Altlastenanfrage gestellt.

Die Funktion als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.
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8.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewassern gehéren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieBgewasser (Flisse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehoren zusammenhangende
Grundwasserleiter und lokale Vorkommen.

Die ndtigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

8.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzgiter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. Ihre Qualitat wird anhand nattrlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fiur den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die ortlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualitaitsmessungen durch das
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume ausgewertet.

8.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen
fur das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrénkt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.

8.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff kulturelles Erbe bezeichnet Baudenkmaler und archaologische
Denkmaler, sowie historische Garten und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen
des Umweltberichts zu betrachtende Sachguter sind Gebdude und Infrastruktur-
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einrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Arché&ologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Stadt Schenefeld dargestellt. Die
Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

Der zentrale und ostliche Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich innerhalb
eines archaologischen Interessengebietes. Es wird daher auf 8§ 15 DSchG S.-H.
verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit." Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb
eines archaologischen Interessengebietes wird dieser Hinweis in den Planteil B
aufgenommen.

8.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalRgeblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.
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9. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 35.
Flachennutzungsplananderung

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

1.3 Methodik der Umweltprifung

2. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung — Basisszenario)

2.1  Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand und Bewertung

2.1.2 Vorbelastungen

2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestand und Bewertung

2.2.2 Vorbelastungen

2.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1 Bestand und Bewertung

2.3.2 Vorbelastungen

2.4  Schutzgut Boden

2.4.1 Bestand und Bewertung

2.4.2 Vorbelastungen

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand und Bewertung

2.5.2 Vorbelastungen

2.6  Schutzguter Luft und Klima

2.6.1 Bestand und Bewertung

2.6.2 Vorbelastungen

2.7  Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand und Bewertung

2.7.2 Vorbelastungen

2.8  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

2.8.1 Bestand und Bewertung

2.8.2 Vorbelastungen

2.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

3. Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung
der 35. Flachennutzungsplandnderung

3.1  Schutzgut Flache

3.1.1 Bauphase

3.1.2 Bestandsphase
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3.2  Schutzgut Mensch

3.2.1 Bauphase

3.2.2 Bestandsphase

3.3  Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
3.3.1 Bauphase

3.3.2 Bestandsphase

3.4  Schutzguter Boden und Wasser

3.4.1 Bauphase

3.4.2 Bestandsphase

3.5 Schutzgiter Luft und Klima

3.5.1 Bauphase

3.5.2 Bestandsphase

3.6  Schutzgut Landschaft

3.6.1 Bauphase

3.6.2 Bestandsphase

3.7  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3.7.1 Bauphase

3.7.2 Bestandsphase

3.8  Wechselwirkungen

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Prognose ohne die Umsetzung der 35. Flachennutzungsplananderung

5.2  Prognose mit der Umsetzung der 35. Flachennutzungsplananderung infolge

5.2.1 Artund Menge der Emissionen

5.2.2 Artund Menge der erzeugten Abfalle

5.2.3 Risiken fur menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt

5.2.4 kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

5.2.5 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegentber
Folgen des Klimawandels

5.2.6 der eingesetzten Techniken und Stoffe

6. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

7. Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

9. Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse
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10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
- § 2a Abs. 3 BauGB

12.  Abkirzungsverzeichnis

13. Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Ratsversammlung
VOM ......ceeeee. gebilligt.

Stadt Schenefeld, den

Der BUrgermeisterin
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