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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 7,5 ha gro3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Teenbargen® liegt im
sudostlichen Stadtgebiet von Schenefeld, etwa 350 m von der Stadtgrenze entfernt. Der
Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Wohnbebauung und Wald nérdlich des Sandstiickenwegs,
im Osten durch die Gewerbebebauung am Osterbrooksweg,

im Sitden durch die Gewerbebebauung an der Stral3e Hasselbinnen und

im Westen durch weitere Gewerbebebauung.

iy —l 2 =
Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeo-SH, BKG

Das Plangebiet ist an den StralRen Osterbrooksweg und Hasselbinnnen mit Gewerbebetrieben
sowie Verwaltungsgebduden bebaut. Zudem befinden sich temporare Einrichtungen zur
Unterbringung von Flichtlingen im norddstlichen Bereich. Ein starkbewachsener Griinstreifen
durchzieht das Gebiet in etwa mittig von Nord nach Sud. Nordlich der Bebauung an der Stral3e
Hasselbinnen sind weitere Grunflachen mit Baumen und Strauchbewuchs zu verzeichnen.
Ostlich des zentralen Grunstreifens ist das Areal stark gewerblich gepragt, durch
Gewerbebauten und Stellplatzanlagen. Westlich des zentralen Griinstreifens befindet sich mit
Ausnahme der Bestandsbebauung eine groRRere Brachflache, die bisher landwirtschaftlich
genutzt wurde. Diese Flache ist nicht bebaut.

Sudlich des Sandstiickenwegs befinden sich Knicks.

Die angrenzenden Straf3en und Wege sind in den Geltungsbereich einbezogen. Wéhrend es
sich beim Osterbrooksweg und der Stral3e Hasselbinnen um 6ffentliche Verkehrsflachen mit
Fahrbahnen und Gehwegen handelt, dient der Sandstiickenweg als Geh- und Radweg bzw.
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Wanderweg. Am westlichen Rand befindet sich ein Gehweg, der ebenfalls in der Planung
bericksichtigt werden soll.

2. Planungsanlass/Planungsziele

Anlass fir die Planung ist, dass die Stadt Schenefeld neue Gewerbeflachen fiir den o6rtlichen
und teilweise regionalen Bedarf bendtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91
.reenbargen” ist die derzeit einzige in Frage kommende Flache im Stadtgebiet.

Die Flache wurde zum Teil schon in der Vergangenheit gewerblich als grof3flachige
Stellplatzanlage eines Grof3betriebs genutzt.

Neben einer gewerblichen Nutzung soll innerhalb des Plangebiets Planungsrecht fir ein
Biomethan-Blockheizkraftwerk geschaffen werden, welches Uber die Leitung im
Osterbrooksweg an das Fernwdrmeverbundnetz angeschlossen werden soll.

Da das Gebiet regelmaflig fuBlaufig durchquert wird, sollen begrinte Ful3- und
Radwegeverbindungen durch den Geltungsbereich vorgesehen werden, damit diese
Wegeverbindungen weiterhin bestehen kdnnen.

Die Flache ist ein ehemaliger Deponiestandort und ist mit Altlasten belastet. Es sind daher
bereits orientierende Untersuchungen und Detailuntersuchungen durchgefiihrt worden, bei
denen Verunreinigungen des Bodens mit diversen Schadstoffen (u. a. BTEX, MKW, PAK,
LCKW, PCB, verschiedene Schwermetalle, Cyanid, EOX) festgestellt wurden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 91 , Teenbargen“ werden folgende Planungsziele formuliert:

e die Sicherung und Schaffung von Gewerbeflachen,
e der Schutz vor schadlichen Auswirkungen der Altablagerungen, sowie die
e Schaffung von grinen Ful3- und Radwegeverbindungen durch das Plangebiet

Die Bauleitplanverfahren sollen im "normalen" Bebauungsplanverfahren gemal 88 2 - 4
Baugesetzbuch (BauGB) mit zwei Beteiligungsschritten entwickelt werden. GemaR § 2 Abs. 4
BauGB und der Anlage 1 zum BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt und die
Ergebnisse werden im Umweltbericht dokumentiert, der als eigenstandiger Bestandteil in diese
Begrindung integriert wird. AufRerdem wird nach 8 la BauGB die Eingriffsregelung
angewendet.

Der Bebauungsplan kann nicht ganzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, so
dass dieser zum 31. mal im Parallelverfahren geandert wird. Planungsziel ist die Darstellung
eines Gewerbegebietes.
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Bebauungskonzept

Im Vorwege wurde vom Landschaftsplanungsbiro BBS-Umwelt GmbH aus Kiel eine
Biotopkartierung erstellt, die starken Einfluss auf die Konzeptentwicklung hatte.

RHx/RHmM

RHM/RHr,

—— =
Wertvoller Baumbestand

Hoherwertige Einzelbdume
= Kronenbereich + 2 m

Wertvoller Biotopbestand

| Landschaftsbildpragende Baumreihe +
Gesetzl. gesch. Biotop

[— Vernetzende Funktion +
Gesetzl. gesch. Biotop

[—1 Vernetzende Funktion

Abbildung 2 - Biotopkartierung

Quelle: BBS-Umwelt GmbH; Bestand Biotoptypen +Bewertung; Kiel Juni 2023

Im Ergebnis wurde entschieden den zentralen Grinstreifen, der eine vernetzende Funktion
hat, weitestgehend sowie die héherwertigen Einzelbdume, die Knicks am Sandstiickenweg
und die landschaftsbildpragende Baumreihe im Osterbrooksweg vollstandig zu erhalten.

Da der Sandstiickenweg mit Knicks bewachsen ist und als Wanderweg fungiert, soll er nicht
fur die Erschlieung der hinteren Grundstiicke herangezogen werden. Lediglich die
Bestandszufahrt zwischen den beiden Knicks kann fiir die geplante Stellplatzanlage genutzt
werden. Fur die ErschlieBung der neuen Gewerbeflache im Westen wird eine neue Stichstrale
mit Wendehammer vom Hasselbinnen aus angelegt, die dstlich des zentralen Grinstreifens
verlauft (siehe nachfolgende Abbildung). Die Planstraf3e kann erweitert werden (rot dargestellt)
sollte im GE 4 mehr als ein Gewerbegrundstick errichtet werden. In der neuen Planstral3e
sind 16 offentliche Stellplatze sowie ein Geh- und Radweg angedacht. Nach Westen werden
Geh- und Radwege zum Bestandsweg und damit zum Sandstlickenweg geplant.

Die Knicks im Norden sudlich des Sandstiickenweges werden durch eine Neuanlage nach
Westen bis zum Rand des Plangebietes erweitert, um ggf. auch Ausgleichsflachen zu schaffen
und das Gewerbegebiet zum Wanderweg hin einzugrinen.

SCH23001_11005_Begriindung.docx
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Die Bestandsbebauung im Plangebiet wird mit Baugrenzen gesichert. Die Baugrenzen werden
in die bisher nicht bebauten Bereiche ausgeweitet, wobei die erhaltenswerten Baume und
Grunflachen ausgespart werden.

In der zweiten Baureihe vom Osterbrooksweg ist eine Stellplatzanlage fir bis zu 90 Stellplatze
angedacht. Weitere 27 Stellplatze befinden sich im Waldabstand sidlich des
Sandstiickenweges, die kiinftig fur den benachbarten Betrieb reserviert werden.

In der Planzeichnung sind zwei mogliche Standorte fiir das geplante Blockheizkraftwerk (lila
umrandet) eingezeichnet, die sich beide auf stark belasteten Flachen befinden. Die
Baugrenzen wirden auch einen anderen Standpunkt ermoglichen.

Sy
=
Sy

Planzeichnung mit Rgsenbord,‘
" Bewuchskanten etc.

Stadt Schenefeld :

Bebauungsplan Nr. 91
- Teenbargen - {

Entwarf der Planzeichnung
MaBstab 1:1250
(23001 Stand: 12002023

| dn _Istadtplanung

Kolarst 49 . 25462  Rotingon =
buero@an stadilanung de . Tl. (04101)852 15 72

LSS A

Abbildung 3 - Planzeichnung des B-Plans Nr. 91
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Stadte eine ,Anpassungspflicht” an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplanerische Vorgaben

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan, Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie
sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Reg.Plan 6.1 Z (2)).

,Die Stadt Schenefeld ist Stadtrandkern 1. Ordnung und steht in einem engen baulichen
Siedlungszusammenhang mit Hamburg. ... Fur das gesamte zum Verdichtungsraum Hamburg
zéhlende Gebiet der Stadte und Gemeinden Pinneberg, Rellingen, Halstenbek und Schenefeld
ist sicherzustellen, dass ausreichende Grinzasuren zur Gliederung der Siedlungskorper, zur
Gewabhrleistung ©kologischer Funktionen und zur Naherholung der Bevdlkerung erhalten
bleiben.” (Regionalplan fur den Planungsraum I, Fortschreibung 1998, S. 28.)

Der Regionalplan (Kartenteil) Planungsraum | (1998) verortet den Geltungsbereich im baulich
zusammenhangenden Siedlungsbereich von "Schenefeld”, innerhalb der Siedlungsachse.

Ny

= ; -.l ]

al 5 s "0,
F i g B F TS o L
Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Regionalplan (1998)

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 91 steht dem Regionalplan damit nicht entgegen.
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3.2.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 2011 der Stadt Schenefeld weist den Geltungsbereich bereits als

ourwWNE

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (2011)

Gewerbegebiet mit einem herzurichtenden Anteil nutzbaren Grins aus.

Am Sandstickenweg ist ein Wanderweg dargestellt.

Sudlich davon sind Gehdlzgruppen eingezeichnet.

Die umliegenden StralRen sind als Gruner StralRenraum markiert.

Zentral von Ost nach West verlauft ein Knick.

Bis auf die Bestandsbebauung ist die gesamte Flache mit Hinweis auf
Altablagerungen gekennzeichnet.

Die Planung wird den Landschaftsplan im folgenden MalR3e beriicksichtigen:

Zu 1.
Zu 2.

Zu 3.

Zu 4.

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Sandstiickenweg wird als Verkehrsflache festgesetzt und nur auf den ersten
Metern als ErschlieBung fur die Stellplatzanlage genutzt. Weiter westlich wird die
Fahrbahn nicht ausgebaut, so dass eine Nutzung als Wanderweg weiterhin gut
nutzbar ist.

Sidlich des Sandstiickenwegs befinden sich Knicks, die als MaRnahmenflache
festgesetzt werden. Diese Knicks werden bis zum westlichen Geltungsbereichsrand
durch eine Neuanlage weitergefuhrt.

Der Osterbrooksweg ist mit einer landschaftsbildpragenden Baumreihe (gilt als
Biotop) begrint, die im B-Plan als MaRnahmenflache festgesetzt und erhalten wird.
Am Hasselbinnen sind sudlicherseits StraRenbdume vorhanden. Es ist nicht
vorgesehen, diese zu entfernen.

SCH23001_11005_Begriindung.docx
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Zu 5. Gemal Umweltbericht weist der Erdwall mit Bewuchs innerhalb der Parkplatzflache
zwar die typische Artenzusammensetzung und Struktur eines Knicks auf, aufgrund
der umgebenden Versiegelung und Lage im Bereich des Parkplatzes wurde die
Wertigkeit jedoch reduziert. Der Gehdlzstreifen wird als Grinflache mit einer
Erhaltungsfestsetzung Uberplant.

Zu 6. Es wurden im Vorhinein umfangreiche Bodenuntersuchungen erstellt, deren
Ergebnisse in den B-Plan eingearbeitet werden.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 91 steht dem Landschaftsplan damit nicht entgegen. Es ist
auf eine ausreichende Grinzasur zu achten, die durch den Erhalt der zentralen Grinstreifen
und durch weitere griinordnerischer Festsetzungen sichergestellt wird.

3.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Schenefeld (1995) ist der Geltungsbereich zum Teil als Gewerbegebiet
und zum Teil als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird
daher zum 31. Mal geéndert. Da Teile bereits als Gewerbegebiet dargestellt sind, muss nicht
der gesamte Geltungsbereich des B-Plans im F-Plan geandert werden. Der Anderungsbereich
umfasst nur die bisher dargestellte Flache fir die Landwirtschatft.

Ziel ist die Darstellung eines Gewerbegebietes.

GE )|/ | [\

Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem F-Plan mit Geltungsbereichs des B-Plans (1995)

SCH23001_11005_Begriindung.docx
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Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem F-Plan mit Anderungsbereich der 31. F-Planénderung
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3.4. Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 91 ist derzeit mit dem B-Plan Nr. 16 tUberplant.

Mit der Uberplanung des Areals durch den B-Plan Nr. 91, wird der Bereich aus dem B-Plan
Nr. 16 herausgetrennt.

Im B-Plan Nr. 16 sind die Bereiche am Osterbrooksweg und am Hasselbinnen bereits als
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,6 festgesetzt. Hier werden die
Festsetzungen auf Aktualitéat Uberprift und die Grunflachen berlcksichtigt sowie die GRZ auf
0,8 erhoht. Es werden zudem weitere stadtebauliche, Grinordnungs- und
Gestaltungsfestsetzungen erganzt.

Im ndérdlichen Bereich sind Flachen fir Bahnanlagen und ein Wanderweg festgesetzt, die so
nie umgesetzt wurden. Auch die Flache fur die Forstwirtschaft im zentralwestlichen Bereich
wurde nie angelegt. Diese Flachen werden heute fur die damals angedachten Nutzungen nicht
mehr bendtigt und mit Gewerbegebieten, Verkehrsflachen und Grinflachen Gberplant.

0

B-Plan Nr. 7
Vorhandene Gewerbefldchen
genehmigt mit Erlah
. 1X 3106~ 313/04-09. 46 (1)
4 / vom 11. Juli 1963 vom Ministerium ASV

Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 16 mit Geltungsbereich des B-Plans Nr. 91

Da die Festsetzungen fiir das Plangebiet weitestgehend neu getroffen werden, kommt die
Planung einer Neuaufstellung gleich. Aus diesem Grund soll keine Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16 ,Gewerbegebiet Sud“ erfolgen, sondern ein neues Verfahren
durchgefuhrt werden.

SCH23001_11005_Begriindung.docx
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3.5. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seit dem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.
a. als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind Schliisselfaktoren
fur die Stadt- und Dorfentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Brger mit ihren Stadten und
Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kdnnen die Zentren allerdings in
zunehmendem Mal3e geféahrden. Es ist daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die
Innenentwicklung zu starken. Dabei geht es zum einen darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung hat zum
anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung und
Starkung der Urbanitat und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden.

Das Plangebiet wird zum grol3en Teil bereits gewerblich genutzt. Lediglich das Teilstiick
westlich des zentralen Gehélzstreifens wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Dennoch
ist es von drei Seiten von Gewerbe umgeben und stellt damit eine Flachenreserve der Stadt
Schenefeld dar. Die Uberplanung entspricht somit der Stadtebaupolitik des Bundes, in dem
dieses innerortliche Areal bebaut wird, bevor Auf3enbereichsflachen an den Siedlungsrandern
herangezogen werden.

Nach interner Prifung der Stadt Schenefeld stehen auch keine weiteren Flachen im
Innenbereich mehr fiir eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung

4, Stadtebauliche Darstellungen

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den B-Plan Nr. 91 ist
die 31. Anderung des Flachennutzungsplan aufzustellen, da der nordwestliche Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist und daraus kein Gewerbegebiet entwickelt werden
kann.

Im Anderungsbereich wird gemaR der umliegenden Darstellung ein Gewerbegebiet
ausgewiesen. Im gleichen Umfang entfallen bisher dargestellte Flachen fiir die Landwirtschaft.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur ausnahmsweise
zulassig.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden daraus Gewerbegebiete, Griinflachen
und Verkehrsflachen entwickelt.

Neben dem Gewerbegebiet wird innerhalb des Sandstiickenwegs ein Wanderweg dargestellt.
Dieser wird aus dem wirksamen F-Plan tbernommen.

Weitere Darstellungen insbesondere zum Mal3 der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich,
da diese Themen im parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 91 geregelt werden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes wird durch die Ausweisung als
Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt. Vielmehr wird mit der Anderung der Nutzung eine
innerdrtliche Flachenreserve, umgeben von bestehenden Gewerbegebieten, aktiviert und
somit auf die Uberplanung von Flachen im AuBenbereiche verzichtet. Auf die nordlich
angrenzende Wohnbebauung ist immissionsschutzrechtlich Riicksicht zu nehmen.

Die Darstellung entspricht der im Kapitel 2 beschriebenen Zielsetzung.
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5. Stadtebauliche Festsetzungen

Es wird auf die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen verwiesen. Die Erlauterungen
dazu werden im weiteren Verfahren erganzt.

6. Festsetzung zur Grinordnung

Bei der Gestaltung des Plangebietes sind auch gestalterische und 6kologische Anforderungen
zu erfiullen. Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung) und Verbesserung des Kleinklimas
(Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) ist die Pflanzung von Baumen und
Strauchern von herausragender Bedeutung. Zu diesem Zwecke sind Grinfestsetzungen in
den B-Plan aufgenommen worden.

Es wird auf die Scopingunterlage und die textlichen Festsetzungen verwiesen. Die
Erlauterungen dazu werden im weiteren Verfahren erganzt.

7. Artenschutz

Fur den Geltungsbereich wurden im Vorwege vom Buiro bartels umweltplanung aus Hamburg
ein Fachbeitrag Artenschutz sowie ein Beitrag zur Brutvogel- und zur Fledermauserfassung
erstellt. Die Berichte sind Teil der Begriindung. Fiur Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen.

Brutvogel

In den Gehdlzbereichen im Untersuchungsgebiet wurden Brutreviere typischer, in Gehdlzen
und in Bodenndhe britender Arten festgestellt, die meist allgemein weit verbreitet sind.
Brutreviere sind dementsprechend auf die Geholzbereiche beschrénkt und auf diese relativ
gleichmaRig verteilt. Lediglich die schmale Hecke, die mittig durch die Parkplatzflache fuhrt,
sowie die Einzelbaume auf den Pflanzinseln der noérdlichen Parkplatzflache wurden nicht als
Brutplatz genutzt. Die Brutplatzdichte ist allgemein als durchschnittlich zu bewerten.

Vorkommen von Eulen wurden nicht festgestellt. Vogelarten anderer Artengruppen, wie die
bodenbriitenden Arten Fasan oder Feldlerche, wurden nicht festgestellt.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Vogelarten, die als im Bestand gefahrdet gelten oder
streng geschutzt sind, nachgewiesen.

Flederméause

Das Untersuchungsgebiet weist eine maximal mittlere Bedeutung als Funktionsraum fir
Flederm&use auf. Vier Arten sowie Tiere einer weiteren Gattung nutzen das Gebiet zur Jagd
(Jaghabitate) und zum Durchzug (Flugstraf3en). Darunter sind drei Arten, die in Schleswig-
Holstein als im Bestand geféhrdet gelten.

Die Artenzahl und die Artenzusammensetzung liegen im erwartbaren Bereich. Arten, die im
Bestand stark gefahrdet oder sehr selten sind, wurden nicht nachgewiesen. Da die Tiere der
Gattung Myotis nicht nédher bestimmt wurden, gilt dies fiir diese eingeschrankt.

Die durch Geholze strukturierten Bereiche werden als Jagdhabitat genutzt. Lineare
Geholzstrukturen dienen teilweise als Flugstral3e. Aktivitdten von hoher Intensitat wurden an
keiner Stelle festgestellt.
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Aufgrund der geringen FlachengroRe der jeweiligen Jagdhabitate kann davon ausgegangen
werden, dass das Untersuchungsgebiet fir die vorkommenden Arten als Nahrungsgebiet nicht
essenziell fir den Erhaltungszustand der Lokalpopulationen ist.

Eine Quartiersnutzung im Untersuchungsgebiet wurde nicht festgestellt.

Bei den festgestellten Hohlenbaumen am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes kann
jedoch aufgrund der Habitateignung eine mogliche spatere Quartiersnutzung durch
baumbewohnende Fledermausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, européisch besonders oder streng
geschitzter Arten und der Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind bei
Umsetzung der Bauleitplanung folgende Maflinahmen erforderlich:

1. Gehdlzbeseitigungen: Ausschlussfrist und Baumkontrolle auf Hohlungen

Empfehlung zur Ubernahme der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahme als
Hinweis im Bebauungsplan:

Gehdlzbeseitigungen: Ausschlussfrist und Baumkontrolle auf Hohlungen

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist zum Schutz von
Geholzbritern und von Fledermausen die gesetzliche Ausschlussfrist fir
Gehoblzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemaf 8§ 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Zu fallende Baume mit mehr als 0,3 m Stammdurchmesser (Stdm.) in Brusthohe sind
auf Baumhdhlen zu untersuchen. Ggf. vorhandene Baumhdéhlen wéren vor der Féllung
durch eine fachlich geeignete Person mittels Endoskop im Inneren auf Besatz durch
Flederméuse zu kontrollieren. Sollte eine Quartiersnutzung durch Fledermause
festgestellt werden, ware die Fallung des entsprechenden Baumes ggf. zeitlich zu
verschieben. Die fir den Artenschutz zustindige Untere Naturschutzbehdrde des
Kreises Pinneberg ist in diesem Fall umgehend zu kontaktieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

= Die Empfehlung wird als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

2. Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflachen

Zum Schutz von Bodenbritern wird eine Bauzeitenregelung fir Bauarbeiten auf der
Freiflache im Plangebiet empfohlen.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieRungsstralRen und Bauflachen muss
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt
aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen
Vogelarten.

Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die BaumalRhahmen zeitnah
fortgesetzt werden und es damit zu regelméRigen Stdrungen kommt, so dass sich Tiere
der potenziell betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden.
Falls die Erschlielfungsarbeiten auf Freiflachen im Zeitraum Marz bis August beginnen
missen, ware eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

Im Rahmen der Umweltbaubegleitung wéare bei einer Begehung durch eine
fachkundige Person wenige Tage vor dem geplanten Baubeginn festzustellen, ob in
den Bauflachen Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden.
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Werden Brutgeschafte festgestellt, ist der Baubeginn zu verschieben oder es sind
andere geeignete Maflnahmen festzulegen, um mdgliche Versto3e gegen das
Totungs- und Verletzungsverbot zu verhindern.

Werden keine Brutgeschétfte festgestellt, missen die Bauarbeiten unmittelbar nach der
Begehung beginnen. Um in dem Brutzeitraum eine spatere Ansiedlung von Végeln zu
unterbinden, sollten im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls erganzend
Mafinahmen zur Vergramung durchgefihrt werden. Diese waren bei der Begehung vor
Ort festzulegen.

Geeignete Mafinahmen zur Vergrdmung sind z. B. das Anbringen von Flatterband oder
reflektierender Scheiben. Geeignet kann auch sein, die betreffenden Flachen in dem
betreffenden Zeitraum einmal taglich zu schleppen bzw. harken, so dass ein Anlegen
von Nestern unterbleibt.

Die MalRnahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

= Die Empfehlung wird gekirzt als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

3. Weitere ArtenschutzmalRnahmen

Um Verdnderungen des Insektenaufkommens durch nachtliche AufRenbeleuchtung,
und damit mogliche Auswirkungen auf die Nutzung des Plangebiets als Jagdgebiet
durch Fledermause zu vermindern, werden folgende MalRnhahmen empfohlen.

Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

Fir die AufRenbeleuchtung sind ausschlief3lich insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B.
LED-Leuchten) ,warm white® mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im
Wellenlangenbereich von 530 nm bis 630 nm zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach
unten auszurichten, die Beleuchtung der Gehdlzbestdnde und des Waldes ist zu
vermeiden.

= Die Empfehlung wird als textliche Festsetzung in den B-Plan aufgenommen.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmalRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnhaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berthrt
werden. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (8 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht
erforderlich.

8. AuRere Gestaltung gem. LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen staddtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Diese Regelungen werden gemalf3 § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein aufgenommen.

Es wird auf die textlichen Festsetzungen verwiesen. Die Erlauterungen dazu werden im
weiteren Verfahren ergénzt.
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0. Immissionsschutz

9.1. Larm

Fiur das Plangebiet wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Von den Behdrden wird eine Aussage erbeten, welche Parameter untersucht werden
sollen.

Norddstlich des Plangebietes hat sich Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet) angesiedelt.
Sudlich davon im Plangebiet befinden sich derzeit Fluchtlingsunterkiinfte. Da der Bereich aber
mit einem Gewerbegebiet und Baugrenzen Uberplant wird, ist davon auszugehen, dass sich
dort kinftig eine gewerbliche Nutzung ansiedelt, die schalltechnisch auf das Wohngebiet
einwirkt. Zur Minimierung dieser Auswirkungen wird das norddstlich gelegene GE(e)l
eingeschrankt. Dem Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG wird dahingehend Rechnung
getragen, dass dort nur solche Gewerbebetriebe sowie Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das sind
Betriebe, die sich auch in einem Mischgebiet ansiedeln dirften. Ein Mischgebiet neben einem
allgemeinem Wohngebiet wiirde den Trennungsgrundsatz berticksichtigen.

9.2. Luftqualitat / Staub und Erschitterungen

Im und am Plangebiet befinden sich bereits Gewerbebetriebe. Ein Teil der Flachen sowie die
umliegenden Stral3en sind daher bereits durch gewerbedbliche Immissionen und Emissionen
belastet. Die aus einer ordnungsgemalf3en gewerblichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Staub, Geruch, Erschitterungen etc.) kdnnen daher auf das Plangebiet einwirken und sind
als ortsublich hinzunehmen. Sie stellen keine erhebliche Belastigung dar, da im Plangebiet
ebenfalls Gewerbegebiete festgesetzt werden.

Fir Einzelheiten zum Schutzgut Mensch wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Auf die nordlich angrenzende Wohnbebauung wird in der Form reagiert, dass in deren
Nachbarschaft nur mischgebietsvertragliche Betriebe festgesetzt werden (Siehe Kapitel 9.1
Zuvor).

10. Verkehrliche Erschlie3ung

10.1. Innere und auf3ere Erschlielung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz ist tber die
Hauptverkehrsstral3en Osterbrooksweg und Hasselbinnen gesichert. Der nordlich befindliche
Sandstliickenweg ist westlich der Bestandszufahrt zu den kiinftigen Stellplatzen zu schmal, um
fur den gewerblichen Verkehr genutzt zu werden. Aufgrund der Knicks auf der Stdseite und
dem Wald auf der Nordseite kann er nicht verbreitert werden. Zudem soll die Funktion und
Qualitat als Wanderweg erhalten bleiben.

Fir die ErschlieBung der neuen Gewerbeflache im Westen wird eine neue StichstralRe mit
Wendemaoglichkeit fiir bis zu 3-achsige Millfahrzeuge vom Hasselbinnen aus angelegt, die
Ostlich des zentralen Grinstreifens verlauft. Die Planstralle kann erweitert werden (rot
dargestellt), sollte im GE 4 mehr als ein Gewerbegrundstick errichtet werden.
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Es wird eine 10 m breite Verkehrsflache inkl. einem 2,5 m breiten Geh- und Radweg
angedacht. Entlang des Grinstreifens wird die Verkehrsflache auf 12,5 m aufgeweitet, um 16
Stellplatze in Parallelaufstellung aufzunehmen. Nach Westen werden Geh- und Radwege zum
Bestandsweg und damit zum Sandstiickenweg eingeplant.

In der zweiten Baureihe vom Osterbrooksweg ist eine Stellplatzanlage fur bis zu 90 Stellplatze
angedacht, um den ruhenden Verkehr der zum Teil 6ffentlichen Nutzungen (Volkshochschule,
Fluchtlingsheim) unterzubringen. Weitere 27 Stellplatze befinden sich im Waldabstand sudlich
des Sandstickenweges und sollen kiinftig fir den benachbarten Betrieb reserviert werden.

Bei der Herstellung der Zufahrten mussen ausreichend dimensionierte Sichtdreiecke
hergestellt und dauerhatft frei gehalten werden. Dies gilt auch fir ggf. geplante Anpflanzungen /
Zaune / Mauern; diese sollten im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,7 m nicht
Uberschreiten.

10.2. Offentlicher Nahverkehr

Die Bushaltestelle ,Hasselbinnen® befindet sich im Plangebiet an der Kreuzung
Osterbrooksweg/Hasselbinnen. Die Haltestelle wird von den Linien 184, 185, 285 und 384 u.
a. in Richtung S-Bahnhaltestelle Halstenbek, Bahnhof Pinneberg, S-Bahnhaltestelle Iserbrook
und zum Schenefelder Busbetriebshof bedient.

Das Plangebiet ist damit sehr gut durch den OPNV erschlossen.

11. Ver- und Entsorgung

11.1. Strom-, Trinkwasser- und Gasversorgung, Abwasser

Die Strom-, ggf. Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telefon und Breitband
fur die geplanten Neubebauung erfolgen durch Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze.
Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden in den Plangebieten durch die
Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfilhrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten. In den Gebauden sollten von den Bauherren Leerrohre z. B. fur Glasfaser
vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgungstrager bendétigen im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte Nutzung der kunftigen Stral3en und Wege. Verkehrsflachen, die ggf. nicht als
offentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur Erschlielung der Grundstiicke zur
Verfligung stehen missen, sind ggf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkeiten zu belasten.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfihrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Sch&den an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsétzlich vermieden werden. Empfohlen werden hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3) zu beachten.
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11.2. Loschwasser/Brandschutz

Fir den Loschwasser-Grundschutz sind die Stadte zustandig. Fur den Grundschutz ist je nach
GroRRe und Gefahr der Brandausbreitung eine, den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW und der Industriebaurichtlinie entsprechende Léschwasserversorgung von 96 m3/h bis
mindestens 192 m?/h tber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Bezogen auf die geplanten baulichen Nutzungen kann sich ein erhdhter Loschwasserbedarf
ergeben. Der konkrete Loschwasserbedarf ist fir das jeweilige Vorhaben im Rahmen des
Baugenehmigungsantrages nachzuweisen. Den, ggf. tiber den Grundschutz hinausgehenden,
Loschwasserbedarf (Objektschutz) hat der Betreiber / Eigentimer des Objektes
sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, didrfen 150 m nicht tbersteigen. Gréfere
Abstdnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind
z. B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstralen sowie grof3e, langgestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen
unverhaltnismaRig verlangern.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr nach §5 LBO
herzustellen. Bei den Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstick sind die Muster-
Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr bzw. DIN 14090 zu beachten. Es wird empfohlen
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr zukunftsweisend bereits so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 18 t
nutzbar sind. Hinweis: Bei Industriebauten werden ab einer Grundflache von mehr als
5.000 m2 Feuerwehrumfahrten erforderlich.

11.3. Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben der
RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschréankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen frei zu halten.

Ein Befahren der Miillfahrzeuge auf Privatwegen ist zu gewahrleisten.
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12. Boden, Altlasten, Altablagerungen

Orientierenden Baugrund- und Schadstoff-Erstuntersuchungen; Ingenieurbiiro fir Geotechnik Dipl. - Ing. Rainer J.
PINGEL; Hamburg; Dezember 2017

Detailuntersuchung fir eine Teilflache der Altablagerung AA-SCH-01; BWS GmbH; Hamburg; Juli 2018

Asphaltuntersuchungen im Rahmen der Detailuntersuchung fur eine Teilflache der Altablagerung AA-SCH-01;
BWS GmbH; Hamburg; Mai 2019

12.1. Boden/ Grundwasser

Unter der Geldndeoberflache, die von Asphalt oder Brachland gebildet wird, werden zunéchst
humushaltiger, schluffiger Sand (Griinlandboden), der in weiten Bereichen aufgefullt ist, oder
aufgefillte Tragschichten unterhalb des Asphaltes angetroffen. Die humosen Deckschichten
und der Asphalt werden in allen Aufschlissen von aufgefiillten oder gewachsenen schwach
bis stark schluffigen gemischtkdrnigen Sanden, teilweise mit Geschiebelehm-Brocken,
unterlagert. Der angetroffene aufgefiillite Sand zeigt bereichsweise Beimengungen von Ziegel-
und Bauschuttresten.

Die oberflachennahen Auffullungen werden im westlichen Randbereich von Geschiebelehm
unterlagert. Unterhalb des Geschiebelehms wird in einigen Aufschlissen Geschiebemergel
angetroffen, in dem bereichsweise geringméachtige Einschaltungen von Ton festgestellt
werden. In den meisten Aufschliissen werden die Geschiebebdden mit den 10,0 m bis 14,0 m
tiefen Aufschlissen durchteuft und wasserfuhrende Sandschichten erbohrt. In einigen
Baugrundaufschliissen werden innerhalb der bindigen Geschiebebdden Sand-Zwischenlagen
angetroffen.

Abweichend von dem Dbeschriebenen Untergrundaufbau werden mit einigen
Untergrundaufschliissen Abfalle angetroffen.

Aus den vorliegenden verdffentlichten Grundwassergleichenplénen ergibt sich die Hohe des
obersten  Grundwasserhorizontes  bzw. die  entsprechende  Druckhdéhe  des
Grundwasserspiegels als ein unterhalb des Geschiebemergels in Sanden und Kiesen
gespannt anstehender Wasserspiegel, welcher im Untersuchungsbereich mit Hohen um +
17 mNN ausgewiesen wird.

12.2. Baugrund

Die angetroffenen gewachsenen Bdden sind ausreichend tragfahig,
Sondergrindungsmaflinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich der
Deponiekorper sowie in dessen Randbereichen notwendig. Eine Uberbauung der
Deponiekorper erfordert Sondergriindungsmafinahmen fur den Verkehrsflachenbau und den
Hochbau. Aufgrund der erkundeten Bodenschichtungen muss fiir die geplanten
BaumalRnahmen mit Stau- und Sickerwassern in unterschiedlichen Tiefenlagen gerechnet
werden.

Die im Bodengutachten genannten Malinahmen der Baugrundbeurteilung sind zu beachten.

Fur die geplanten Geb&ude sollten ergdnzende Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt
werden, um prazise Aussagen Uber den jeweiligen Baugrund treffen zu kdnnen. Fir die
Bereiche, in denen eine Tiefgrindung der Geb&ude notwendig wird, sind ergdnzende
Drucksondierungen und zusétzliche Kleinrammbohrungen zur Bemessung der Pfahlgriindung
und Eingrenzung der Rander der Deponiekérper durchzufihren.
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12.3. Altlasten, Altablagerungen

Im B-Plangebiet liegt eine gréRere Flache, die als altlastenverdéachtige Flache eingestuft wurde
und Bestandteil der Altablagerung AA-SCH-01 ist. Die belastete Flache wurde mit Hausmdll,
Klarschlamm, Industriemull und Bauschutt verfullt.

Eine Baugrundbeurteilung mit orientierenden Bodenuntersuchungen wurde bereits
durchgefuhrt. In dem Gutachten zur Baugrundbeurteilung wurden Bodenverunreinigungen
dokumentiert und untersuchte Bodenmischproben nach LAGA TR Boden eingestuft. Darliber
hinaus wird fortlaufend ein Grundwasser-Monitoring im und um den Bereich der genannten
Altablagerung durchgefiihrt. Die Untersuchungen sind Teil der Begrindung. Fur Einzelheiten
wird auf die Anlage verwiesen.

Im Rahmen von Bodenluftuntersuchungen auf Deponiegase wurden Methankonzentrationen
in der Bodenluft in Tiefen zwischen 1 m bis 3 m im Bereich der Deponiekorper und z. T. auch
wenige Meter aul3erhalb dieser mit Konzentrationen oberhalb der unteren Explosionsgrenze
(UEG) nachgewiesen, so dass bei der geplanten Nutzungsanderung der Untersuchungsflache
entsprechende Schutzmafinahmen beriicksichtigt werden mussen.

Weiterhin wurden Verunreinigungen des Bodens durch diverse Schadstoffe festgestellt. Dies
umfasst u. a. Schwermetalle und Arsen, Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und leicht flichtige Verbindungen wie BTEX und
LCKW. Die Verunreinigungen des Bodenmaterials wurden dabei sowohl innerhalb der
ehemaligen Deponiekdrper (,Auffillungen mit organischen Bestandteilen®) als auch aufRerhalb
dieser im Bereich von Auffullungen ohne organische Bestandteile angetroffen.

Zudem wurden Verunreinigungen des Grundwassers sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Deponiekorper festgestellt. Als relevante Schadstoffparameter wurden die Parameter Arsen,
Benzol, Summe BTEX und Summe PAK (EPA) identifiziert und als Leitparameter fir die
Geféahrdungsabschétzung benannt. Relevante  Grundwasserverunreinigungen  mit
Konzentrationen oberhalb der Geringfugigkeitsschwellen (GFS) nach LAWA bzw. der
Prufwerte gemald BBodSchV wurden fir die Parameter Benzol, Summe BTEX und Summe
PAK (EPA ohne Naphthalin) erkundet.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass nur geringe
Schadstofffrachten von der Untersuchungsflache abstromen. Aufgrund der zeitlichen
Entwicklung der BTEX-Konzentration in der Messstelle St 1 ist davon auszugehen ist, dass
ein grolRerer Schadstoffpool im Untergrund vorhanden ist, der sich in absehbarer Zeit nicht
selbstandig abbaut.

Zur Abschétzung des entsorgungs- und arbeitsschutztechnischen Aufwandes beim Umgang
bzw. Abbruch der asphaltierten Flachen im Rahmen von geplanten Baumaflnahmen wurden
zudem samtliche asphaltierte Flachen im Untersuchungsgebiet anhand von Einzelproben auf
die Parameter Summe PAK (EPA) im Feststoff und Phenolindex im Eluat sowie zusatzlich auf
den Asbestanteil untersucht. Die Untersuchungen zeigten keine relevanten Mengen an teer-/
pechtypischen Bestandteilen sowie an Asbest.
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Abbildung 9 - Ergebnis der Grundwasseruntersuchung mit Konzentration von Schwermetallen und Arsen

Quelle: Detailuntersuchung fiir eine Teilflache der Altablagerung AA-SCH-01; BWS GmbH; Hamburg; Juli 2018;
Anlage 8.3

=>» Ausschlaggebend fiir die zeichnerische Festsetzung der Flache mit Bodenbelastung im
Teil A — Planzeichnung ist die Auffullflache mit organischen Bestandteilen (rot
gestrichelt) sowie die vermuteten Ausbreitungsflachen der BTEX-Verunreinigung (gelb)
und der Benzol-Verunreinigung (rot schraffiert).

Folgende Empfehlungen werden ausgesprochen:

Grundsatzlich sind eine Bebauung und Nutzung des B-Plangebietes moglich. Aufgrund der
festgestellten Belastungen im Boden sind jedoch zusatzliche MalRnahmen erforderlich.

Erhohte Aufwendungen sind insbesondere auf den Flachen A und B (oben rot gestrichelt
umrahmt) mit den Auffillungen mit organischen Bestandteilen zu erwarten.

Aufgrund der im Bereich dieser Flachen austretenden Gase wird empfohlen zu prifen, ob auf
diesen Flachen auf geschlossene Gebaude verzichtet werden kann. Alternativ ist eine
Bebauung mit offenem Erdgeschoss (z. B. KFZ-Parkebene) oder &hnlich denkbar. Ist die
Errichtung geschlossener Gebaude in diesen Bereichen vorgesehen, wird empfohlen, gegen
mogliche Gasmigrationen zusatzlich zu Gasdranagen weitere SchutzmalRnahmen zu prufen
wie z. B. gasdichte Folien in den Sohlplatten und in unterirdischen Geb&audeteilen sowie fest
installierte Messgerate zur Uberwachung der Gaskonzentrationen. Bei
Grundungsmal3nahmen in den Flachen A und B sind die lang andauernden Setzungen des
Untergrundes aufgrund von Zersetzungsprozessen innerhalb der Deponiekorper zu
berucksichtigen, so dass voraussichtlich Tiefgriindungen erforderlich sein werden.
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Aufgrund der im gesamten B-Plangebiet nachgewiesenen Methankonzentrationen sowie
vorhandener leichtfliichtiger Schadstoffe in der Bodenluft wird empfohlen, fir das gesamte B-
Plangebiet Gasdrdnagen unterhalb geplanter Gebdude zu errichten. Als Planungs- und
Arbeitshilfe hierzu kann die Broschire der Hamburger Umweltbehdrde: Methan aus
Weichschichten — Sicheres Bauen bei Bodenluftbelastungen herangezogen werden.

Samtliche Erdbauarbeiten sind als Arbeiten in kontaminierten Bereichen nach TRGS 524
einzustufen. Entsprechende Schutzmal3nahmen sind dann fir die einzelnen Gewerke
vorzusehen. Dies gilt auch fur weitere Erkundungsarbeiten, wie z. B. Quellenerkundungen
oder Baugrunduntersuchungen.

Auch beim Betrieb und der Wartung unterirdischer Leitungen und Schéchte sind
entsprechende ArbeitsschutzmalRnahmen einzuplanen. Es wird empfohlen zu priifen, ob in
Leitungstrassen unterhalb versiegelter Flachen bereits Gasdranagen mit eingebaut werden
kénnen. Darlber hinaus ist zu priifen, ob passive Entliiftungen ausreichend sind oder ob aktive
Entliftungen der Gasdranagen erforderlich sind.

Aufgrund der hohen Schadstoffbelastungen des Bodenmaterials und den damit verbundenen
erhdhten Entsorgungskosten wird empfohlen, die Eingriffstiefe in den Untergrund méglichst zu
minimieren.

Es wird ein Monitoring des Grundwassers empfohlen.

Sollten bei der Bauausfiihrung weitere organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen
werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverziiglich nach § 2 des
Landes-Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger / verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

12.4. Grundwasser-Monitoring

Um Grundwasser optimal zZu nutzen und Zu schitzen, muss das
Wasserressourcenmanagement wissen, wieviel Grundwasser vorhanden ist, sich jahrlich neu
bildet und entnommen wird. Um Verschmutzungen wirksam vorzubeugen, missen der
geologische Untergrund sowie die FlieBrichtung und -geschwindigkeit des Grundwassers
bekannt sein.

Zu diesem Zweck sind im Plangebiet mehrere Grundwassermessstellen (GWM) vorhanden,
um die wichtigsten Daten, tber die Beschaffenheit und Verédnderungen des Grundwassers
insbesondere im Bereich der zuvor beschriebenen Altablagerung aufzunehmen.

Die GWM sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Sie mussen wahrend der Bauphase vor
Beschadigungen geschiitzt werden, z. B. durch einen Anfahrtsschutz (Schutzdreieck). Nach
den Bauarbeiten muss die Zuganglichkeit und Benutzbarkeit der GWM sichergestellt sein.

Die GWM kodnnen nach Ricksprache mit einem Gutachterbiiro sowie dem Fachdienstes
Umwelt des Kreises Pinneberg sachgerecht zuriick gebaut und an einer anderen Stelle neu
errichtet werden.

Zudem ist zu prifen, ob die Setzung weiterer Messstellen erforderlich wird, um die
Auswirkungen der Bebauung auf Schadstoffstrome im Grundwasser zu erfassen.
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12.5. Entsorgung der Bdden

Hinsichtlich der entsorgungsrelevanten Bodenbelastungen werden im gesamten
Untersuchungsraum innerhalb der Auffillungen ohne organische Bestandteile mittlere
Belastungen in der GréRenordnung LAGA Z 1 und LAGA Z 2 erwartet. Im Bereich der
Deponiekorper (Auffillungen mit organischen Bestandteilen) wurden z. T. hohe Belastungen
des Bodenmaterials mit Uberschreitungen der Zuordnungskriterien fir LAGA Z2
nachgewiesen. Das Material darf gemafR LAGA nicht wiederverwertet werden und muss als
Abfall gemal DepV entsorgt werden.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Béden in situ),
einschliellich nicht ausgehobener kontaminierter Boden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem
Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natiirlich vorkommende
Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die
Materialien in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir
Bauzwecke verwendet werden (8 2 Nr. 10 und 11 KrwG).

Fur Boden, der hingegen der externen Entsorgung tibergeben werden soll, gilt Folgendes:

Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante
Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehdrigen Dokumenten
(Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der unteren
Abfallentsorgungsbehdrde vorzulegen.

12.6. Bodenaushub/Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Verfahrensfrei nach der 8 61 Nr. 9 der LBO 2022 sind ,selbstéandige Aufschiittungen und
Abgrabungen”, die nicht gro3er als 1.000 m? sind und deren zu verbringende Menge nicht
mehr als 30 m3 betragt. Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen oberhalb dieser
Kriterien bedirfen einer Genehmigung.

Da Bauleitplanungen regelmaRig Eingriffe in die ,durchwurzelbare Bodenschicht" ausldsen,
sind die in 8§ 4 BBodSchV Abs. 5 ,Vorsorgeanforderungen" genannten 3.000 m2 schnell
Uberschritten. Dann ist die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN
19639 zu prifen.

Als qualitative Anforderungen fur angeliefertes ,Bodenmaterial” sind die Vorsorgewerte der
BBodSchV malf3geblich.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten” und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Fur die Untersuchung von nicht aufbereitetem Bodenmaterial und nicht aufbereitetem
Baggergut gilt die ErsatzbaustoffV.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Dem Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen des Landes Schleswig-Holstein, Stand

November 2021, kdnnen alle derzeit geltenden Grundlagen zum Bodenschutz entnommen

werden: https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/B/boden/Downloads/leittadenBodenschutzBauen.
pdf?__blob=publicationFile&v=1
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13. Energieeinsparung/ Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr
Winterregen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr
Hitzetage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados - Ereignisse mit
problematischen Folgen fir Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele
festgesetzt. Demnach soll die stéadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen
an die Bauherren aufgefiihrt, um die umweltrelevante Beeintrachtigungen zu verringern.

Aus Grunden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Geb&uden bauliche
Maflnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie
insbesondere Solarenergie empfohlen. Mit der zunehmenden Notwendigkeit, fossile
Brennstoffe nicht nur im Stromsektor, sondern auch im Warme und Verkehrsbereich durch
erneuerbare Energien zu ersetzen, wird der Bedarf an Photovoltaikanlagen in den kommenden
Jahren deutlich steigen. Der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik in Europa sollte gem.
,Hintergrundpapier: Der naturvertragliche Ausbau der Photovoltaik*! des NABU verstarkt auf
die Dachanlagen von Gebauden gelenkt werden. ,Hier besteht groRes Potenzial,
insbesondere fir die Energieversorgung urbaner Raume. [...] Um StraRen und Hauser zu
bauen, werden Béden versiegelt — mit gravierenden Auswirkungen fur die Umwelt. Die
Biodiversitat geht zuriick oder verschwindet sogar vollends. Aus diesem Grund ist es wichtig,
versiegelte Flachen effektiv und effizient zu nutzen”

Solaranlagen auf Dachern sind langlebig und produzieren tber Jahrzehnte Strom. Zuséatzlich
erhoht eine PV-Dachanlage den Immobilienwert und mindert die Abh&ngigkeit von fossilen
Brennstoffen und den fluktuierenden Preisen.

Grundéacher produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung,
speichern Regenwasser und verdunsten es langsam und verbessern dadurch insgesamt das
Klima.

Neben den 6kologischen Vorteilen fir Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegrinung die
Dammeigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend
im Winter. Dies steigert die Wohnqualitat bei weniger Energieverbrauch. Zum anderen tragt
eine Bauwerksbegriinung zur asthetischen Aufwertung des Gebaudes und Baugebietes bei
und mindert die Regenwasserlast. Daher wird eine Dachbegrinung insbesondere auf
Garagen, Carports und Nebengebauden ausdriicklich empfohlen.

Die Kombination von Grindachern und Solaranlagen ist mdglich und wurde vielerorts
angewendet. Zur Veranschaulichung, wie die Kombination beider Anlagen aussehen kann,
wird auf die Auszlige aus der BuGG-Fachinformation ,Solar-Griindach” verwiesen, einsehbar
unter folgendem Link: https://www.bund-lemgo.de/download/FB_Solar_Gruendach_int.pdf.

Der Erhalt der neuzupflanzenden B&ume ist durch den Klimawandel erschwert.
Ausschlaggebend fiir eine lange Lebenszeit sind u. a. die Bodenstrukturen, der
Wasserhaushalt und SchutzmaflRnahmen. Daher ist fir die neu zu pflanzenden Baume
folgendes zu empfehlen:

o Bei Baumpflanzungen ist auf eine fachgerechte und standortgeméfe Vorbereitung der
Pflanzgruben zu achten. Aufgrund des Klimawandels kann es zu langeren
Trockenperioden kommen. Damit die B&ume nicht vertrocknen und der langfristige Erhalt
der Baume gewahrleistet werden kann, ist der Einsatz von Baumrigolen zu prifen.

! https://iwww.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-photovoltaik. pdf
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o Beiden Baumpflanzungen sind RAL-gltegesicherte Baumsubstrate zu verwenden, um zu
gewadhrleisten, dass die Bdume gut anwachsen und mit Trockenstress und Verdichtung in
Zukunft besser zurecht kommen.

o Die Wege und Platze sollten so geplant werden, dass das Regenwasser iber Rinnen zu
den Baumen geleitet wird.

e Das Pflanzloch muss so bemessen sein, dass es flir das Wurzelwerk auch nach
Jahrzehnten noch genug Platz bietet.

e Zum Schutz der Baume vor "Sonnenbrand" sollten die Stamme mit einer Mischung als
Kalk und anderen pflanzenstarkenden Stoffen "angestrichen" verwendet. Die weil3e
Farbe reflektiert das Sonnenlicht und verhindert so, dass sich die Rinde zu schnell
erwarmt. Da viele heimische Baumarten und vor allem junge Baume eine relativ diinne
Rinde besitzen, sind sie den hohen Temperaturen im Sommer und den Minusgraden im
Winter fast schutzlos ausgesetzt. Die steigenden Sommerhdchsttemperaturen kombiniert
mit Dirrephasen lassen die temperaturbedingten Rindenschaden stetig steigen. Eine
magliche Folge, ist das massive Auftreten von Pilzfaule, das ein Absterben des Stammes
zur Folge haben kann.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Mal3nahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dariberhinausgehend weitergehende MalRnahmen, die
einen Primérenergiebedarf gegeniber GEG 2019 / EnEV-Standard um 30 Prozent
unterschreiten, anzustreben.

Weitere MalRinahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel:
Ladepunkte fur Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrréader. Diese liefern einen
positiven Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO2-Emissionen.

Die Versorgung des neu entstehenden Gewerbequartieres mit Warmwasser und
Heizungsenergie ist durch den Einsatz von Blockheizkraftwerk mit
Brennstoffzellentechnologie und Stromspeicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig
sowie klimaschonend und nahezu CO?-neutral.

Die Erhaltung durch Um- und Weiternutzung der bestehenden Bausubstanz vermeidet
effektiv die Entstehung von Abfallen und reduziert die aufgewendete Menge an Primarenergie.

Sollte dennoch neu- oder umgebaut werden, wird der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen
Baustoffen empfohlen. Beton mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher
fur die Klimabilanz als zum Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der
Stahl sind hochgradig treibhausgasrelevant. Beton besteht zu gro3en Teilen aus Zement.
Dieser kommt in der Natur nicht vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht
Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und
andere Treibhausgase wie Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO?.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V-Verhéltnis (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéltnis ist, umso geringer ist der
Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Rickspriingen der AulR3enflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

~Schotter- und Kiesgarten“ sind besonders in Gewerbegebieten als gestalterisches Element
beliebt. Sie enthalten jedoch meist nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgéarten und
kleine Grunflachen haben eine besondere Bedeutung fur die Artenvielfalt und das Klima in der
Stadt. Der Naturschutzbund Deutschland ist der Uberzeugung, dass sie sogenannte
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Okologische Trittsteine fur Pflanzenarten, Insekten und Vdgel bilden, die auf der Suche nach
Nahrung und Nistplatzen von Trittstein zu Trittstein wandern. Griunflachen liefern saubere,
frische Luft. Kies- und Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und
strahlen sie wieder ab. Aus gestalterischen Grinden und zum Vorteil des Naturschutzes und
des Stadtklimas sollten ,,Schottervorgarten“ daher vermieden werden.

Die historischen und aktuellen Belastungen fiir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird
der Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und
Verbindungen sowie Nahrstoffe. Zum anderen beeintrachtigt vor allem die Bebauung unseren
Boden, die immer mit totalem Verlust seiner natiirlichen Funktion verbunden ist. Boden ist
nicht beliebig vermehrbar oder erneuerbar, so dass die flachenhafte Zerstérung des Bodens
trotz Sanierungsmafinahmen nicht wieder riickgéngig zu machen ist. Daher gilt der Grundsatz
der Vorsorge.

Der Schutz des Mutterbodens (Oberbodens) ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach
§ 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur
Entsorgung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder
an anderer geeigneter Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Grinden der
Nachhaltigkeit die letzte Moglichkeit darstellen.

Der Stadt wird in dem Zusammenhang regelmafiig ein Bodenmanagementkonzept von der
unteren Bodenschutzbehtdrde empfohlen. In diesem sollte beschrieben werden, wie mit den
aus der ErschlieBung und dem Baugeschehen anfallenden Abfallen (z. B. Bodenmaterialien,
Fundamente, Holz etc.) umgegangen werden soll. Konkret sind die Fragen zur stofflichen und
technischen Eignung von Bodenaushub und die Fragen der abfallrechtlichen Aspekte zum
Umgang mit Bodenaushub, Bodenaufschittungen / Umlagerungen und aller anfallenden
Abfalle zu betrachten. Insbesondere ist darzustellen, welche Mengen an Ober- und
Unterboden aus dem Gebiet fir eine externe Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung)
verbracht werden mussen. Auch ist darzustellen, welche Mengen an Ober- und Unterboden
zum Einbau angeliefert werden. Zudem muss die Verwendung von Recyclingmaterial/
Schotter fur die Zuwegungen und Stellflachen gemald den Vorgaben der LAGA bzw. der
Ersatzbaustoffverordnung beleuchtet werden. Ab dem 01.08.2023 gelten die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung.

Was bei der ErschlieRung in Bezug auf den Bodenschutz dabei von der Stadt im Vorwege zu
planen und umzusetzen ist, ist im Leitfaden vorsorgender Bodenschutz auf der Internetseite
des Kreises Pinneberg nachzulesen.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich
der Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beliftung
des Bodens als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen sollten diese mdglichst offen angelegt
werden z. B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern. Zudem liegt das Plangebiet in
der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Halstenbek, so dass die Verringerung
versiegelter Flachen auch der Grundwasserneubildung zugutekommit.
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14, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

14.1. Zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-

Vorschriften) kénnen bei der Stadt Schenefeld, Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt
Holstenplatz 3-5 in 22869 Schenefeld eingesehen werden.

14.2.  Stellplatze und Stellplatzanlagen
Es gilt die Satzung der Stadt Schenefeld tber die Ermittlung, Herstellung und Ablosung von

Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in der
Bekanntmachung vom 11. Januar 2023.

14.3. Schutz von festgesetzten Baumen

Es qilt die Satzung der Stadt Schenefeld zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) vom 23.06.2022.

Bei Bautatigkeiten gelten zudem die DIN 18920:2014-07 "Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz
von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumalRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege
(2017): Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege. 5.
Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

14.4. Baugrund und Altablagerungen

Es wird auf Kapitel 12 ab Seite 21 verwiesen.

14.5. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gem&fl der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Gemeindewerke Halstenbek -
(Wasserschutzgebietsverordnung Halstenbek) vollstdndig in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes.

14.6. Grundwassermessstellen

Es wird auf Kapitel 12.4 ab Seite 24 verwiesen.

14.7. Artenschutz

Es wird auf Kapitel 7 ab Seite 15 verwiesen.
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14.8. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 91 ergebene Kompensationsbedarf fur
die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschatft, die nicht
innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kénnen, wird im weiteren Verfahren
nachgewiesen.

14.9. Denkmalschutz

Teile des Geltungsbereiches liegen gemaR der nachfolgenden Abbildung in einem
archaologischen Interessensgebiet. Bei der Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der
Genehmigung des Archéologischen Landesamtes.

9 b 2 N
"

42

S5

54 44 &7

Abbildung 10 - Auszug aus dem Archaologie-Atlas Schleswig-Holstein mit Geltungsbereich; Atlas Nord
Quelle: ©2023GeoBasis-DE/LVermGeoSH, BKG

Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschiitzt.

Daruber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
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Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kultur- oder Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

14.10. Wald
Die Stadt Schenefeld hat die Waldflachen im Stadtgebiet kartografiert und im Oktober 2019

mit der unteren Forstbehtrde abgestimmt. Nordlich des Plangebiets befindet sich Wald im
Privatbesitz.

‘:’ Fléchen Privat

\ r~
- I:I Flachen Stadt Schenefeld

I:I Flachen Privat

Vi -
Abbildung 11 - Ubersichtsplan Waldflachen

Quelle: Stadt Schenefeld, Ubersicht Waldflachen; April 2021

Zur Verhutung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der
Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldréandern flir den Naturschutz
sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist
es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger
als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren. Satz 1 gilt nicht fir genehmigungs- und
anzeigefreie Vorhaben gemal § 63 der Landesbauordnung sowie fiir Anlagen des offentlichen
Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebauden.

Hauptgebaude, Carports, Garagen, Nebengebdude wie Gartengeratehauser und &hnliche
bauliche Anlagen sind im 30 m-Waldabstand grundséatzlich unzuléssig.
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Ausnahmen sind nur fir bauliche Anlagen mdglich, von denen eine unterdurchschnittliche
Brandgefahr ausgeht. Ausnahmen fir die Unterschreitungen des Waldabstandes sind bei der
zustandigen Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde zu beantragen.

Von der unteren Forstbehérde wird eine Aussage erbeten, ob vom Waldrand eine
unterdurchschnittliche Brandgefahr ausgeht und der Waldabstand unterschritten
werden kdnnte.

Der Regel-Waldabstand ist in Teil A - Planzeichnung gekennzeichnet. Die Baugrenze wurde
entsprechend aul3erhalb des Waldabstandes festgesetzt. Im Waldabstand wurden Stellplatze,
Verkehrsflachen und eine Knickneuanlage verortet.

14.11. Funkmast

AulBerhalb des Plangebietes, westlich des GE 4 und nérdlich des GE 5 befindet sich ein
Funkmast.

Ggf. werden Informationen zum Funkmast und zur abgegebenen Strahlung aus der
frihzeitigen Behordenbeteiligung an der Stelle erganzt. Fur Einzelheiten zum Schutzgut
Mensch wird auf den Umweltbericht verwiesen.

15. Kosten

Die Kosten, die der Stadt Schenefeld aus der Umsetzung des B-Plans Nr. 91 entstehen,
konnen derzeit noch nicht abgeschéatzt werden. Die Stadt geht jedoch davon aus, dass diese
durch die Grundstiicksverkaufe und spéter zu erwartende Gewerbesteuereinnahmen gedeckt
werden kénnen.

Diese Begrindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Schenefeld hat in lhrer Sitzung
am .............. gebilligt.

Schenefeld, den .........ccueeenneeee

Biirgermeisterin
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