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Verfahrensablauf

27.06.2024:  Aufstellungsbeschluss B-Plan 93 (Ratsversammlung/RV) 

 - Umsetzung Rahmenplan „Stadtkern Schenefeld“ in Planungsrecht 

 - Planungsziele (u.a.): Ausbildung urbaner Stadtkern, Weiterentwicklung  
   öffentliche Nutzungen, Erhöhung Aufenthaltsqualitäten 

25.09.2025:  Aufstellungsbeschluss 40. FNP-Änderung (RV) 

09.10.2025:  Billigung Vorentwürfe B-Plan u. FNP-Änderung 

  (Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt/ASU)

05.11.2025: Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

im Anschluss: - Frühzeitige Beteiligung TÖB / Behörden / Öffentlichkeit 

 - Sichtung eingegangener Stellungnahmen / Fachgutachten /    
   Erstellung Entwurf 

 - Entwurfs- und Veröffentlichungsbeschluss 

 - Veröffentlichung / Beteiligung (TÖB / Behörden / Öffentlichkeit) 

 - Abwägungs- / Satzungsbeschluss (B-Plan) 

 - Abschließender Beschluss (FNP-Änd.) / Genehmigung (Innenministerium)
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Luftbild

Blick aus Süd-West © Apple Kartendienst
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Rahmenplan (September 2024)

Ausschnitt Stadtkern Süd

Gesamtplan
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Flächennutzungsplan (FNP) / 40. FNP-Änderung

40. FNP-Änderung
Rechtswirksamer Flächennutzungsplan (1995) 
mit markiertem B-Plangebiet

Darstellungen, Entwicklungsgebot 

‣ Wohnbauflächen, gemischte Bauflächen, 

Gemeinbedarfsflächen (Post, öffentliche 

Verwaltung), Straßenverkehrsflächen, Grünflächen 

(Düpenau), Landschaftsschutzgebiet 

‣ Entwicklungsgebot: B-Plan muss sich aus FNP 

entwickeln (§8 (2) BauGB) 

‣ Parallel zum B-Plan erfolgt die 40. FNP-Änderung
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B-Plan Nr. 93 (Vorentwurf)
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B-Plan Nr. 93 (Vorentwurf)
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B-Plan - Rahmenplan (LSE und südliche Randbebauung)

Städtebau 

‣ Straßenbegleitende Bebauung  

(4 - 5 Vollgeschosse zwingend, 

oberstes Geschoss versetzt) 

‣ Durchgänge (Höhe/Breite 4m) 

‣ „Kopfgebäude“ variabel 

festgesetzt 

Verkehr 

‣ Straßenverkehrsflächen (breiter) 

‣ keine festgesetzte  Fahrbahn-

aufteilung im B-Plan 

‣ Baumpflanzungen 

Nutzungen 

‣ „Urbanes Gebiet“ (MU1 / MU3)  

‣ Rathaus, Bürgerzentrum, Büros, 

Geschäfte, Bücherei, 

Wohnungen (tlw.), zentraler 

Platz, Tiefgaragen
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B-Plan - Rahmenplan (LSE-Ost)

Straßenverkehrsflächen 

‣ keine festgesetzte  Fahrbahn-

aufteilung im B-Plan 

‣ Baumpflanzungen (Mitte / 

Süd) 

‣ Baumerhalt (Nord)

2



Stadt Schenefeld 

B-Plan Nr. 93 / 40. FNP-Änderung

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung Schenefeld 05.11.2025 –  Foliewww.ac-planergruppe.de 11

B-Plan - Rahmenplan (Stadtkern Süd-West)

‣ Rathaus: Abriss / Verlegung nach Fertigstellung nördliche Randbebauung, künftig „Grünfläche“ 

(Parkanlage) 

‣ Parkplatz: bleibt erhalten; Fuß-/Radweg: autofreie Ost-West-Verbindung 

‣ Heisterweg 2-6 (Alte Post): „Urbanes Gebiet“ (MU2, Mischung aus Wohnen und Einrichtungen für 

soziale Zwecke) 

‣ Heisterweg 8-12: Sicherung Bestand (WA1, mit Entwicklungsmöglichkeit)
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‣ Wohnbebauung: Neuplanung beidseits Osterbrooksweg (WA2 / WA3, 4 - 5 Vollgeschosse, 

oberstes Geschoss -Ost- versetzt) 

‣ Verlegung Zufahrt nach Süden: Holstenplatz / Timmermannsweg  

‣ Straßenverkehrsfläche (Osterbrooksweg): Verbreiterung westliche Seite, Baumpflanzungen 

‣ Waldfläche (Düpenau): Unterschreitung Waldabstand, aber Verbesserung gegenüber Bestand

B-Plan - Rahmenplan (Stadtkern Süd-Ost)4
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B-Plan Nr. 93 (Textliche Festsetzungen 1)
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B-Plan Nr. 93 (Textliche Festsetzungen 2)
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B-Plan Nr. 93 (Textliche Festsetzungen 3)


