Bebauungsplan Nr. 92 “Holzkoppel“

und parallel
39. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stadt Schenefeld
Erorterungsveranstaltung

19. November 2025, 18:00 Uhr
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Vorstellung des Planungsteams

SR Planung — Gesellschaft fur Stadt- und Regionalplanung mbH
Maaldenstralle 9, Berlin

Stadtebauliche Planungen: Flachennutzungsanderung, Begrindung zum
Bebauungsplan

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER PartGmbB
Landschaftsarchitekten bdla

Ochsenzoller Str. 142a, Norderstedt
Landschaftsplanung, Umweltbericht

HGP HANNOVER

Architektur- und Ingenieur-Partnerschaftsgesellschaft mbB
Herwig, Architekt — Gresch, Beratender Ingenieur

Adenauerallee 16, Hannover

Bauvorhaben VHH-Grundstuck, Planzeichnung zum Bebauungsplan
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Geltungsbereich

Flache Begrenzung

7,5 ha im Norden und Osten von der Stral3e Osterbrooksweg,
im Suden von landwirtschaftlichen Flachen und Grunflachen
im Westen von der Landesstral3e 104 ,Blankeneser Chaussee®

o~
—

Knick >

I
O
&
(@)
C
o
C
©
o
®
C
9
(@)
()
'
©
C
-
LR
©
(q]
—
7))
| S
He
Y
=
®
i
®)
i)
[
(7]
()
O
1
(@)
C
>
C
©
al
o
n

Raumlicher Geltungsbereircrzh des Bebauun»gsprlanes | /N\\
Quelle: Digitaler Atlas Nord, 2025 ohne Mal3stab %
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Geltende Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 37 Bebauungsplan Nr. 16
,Blankeneser Chaussee* ,Gewerbegebiet Sud*
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in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Februar 1969
vom 29. Februar 1984 N
3. Anderung des 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 @

Bebauungsplanes Nr. 37 ,Gewerbegebiet Sud*
,Blankeneser Chaussee*
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// * / // 1 = \ |
in Kraft getreten am 26. November 2022 in Kraft getreten am 26. November 2022
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Bestandssituation
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Planungsziele des Bebauungsplans

Bereitstellung von Flachen fur
die Mobilitatswende

Sicherung und Entwicklung des
bestehenden Gewerbes

Sparsamer Umgang mit der
Ressource Flache
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Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan der Stadt
Schenefeld vom 5. Mai 1995

- Gewerbegebiete (Uberwiegend)
- Grunflache (kleine Teilflache)

. 7%7@ o ﬁ\\\ Im Geltungsbereich zuletzt
| 4-' —jl F7 Y ==

il geandert durch die 36. Anderung am
J O = W 12. September 2022
-/ @Qﬂ

- Sonstiges Sondergebiet
»1echnologie”
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Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan der Stadt Schenefeld, (iberlagert mit der 36. Anderung des
Flachennutzungsplans vom 12. September 2022

=

- Sonstiges Sondergebiet ,, Technologie“ (Uberwiegend) N

- Gewerbegebiet (Teilflache) @
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39. Anderung des Flachennutzungsplans
Vorentwurf vom 30. Oktober 2025

- Sonstiges Sondergebiet ,Betriebshof* N

- Gewerbegebiet @
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Bebauungsplan
Vorentwurf vom November 2025

| -
GE-2 -0 -~ GE-3
GRZ 0,8 " |GRZ 0,8
IGH max. 16 m m

\GH max. 16

SO-3
..Busbetriebshof| Busbetriebshof]
“IGRz 0,8 GRZ 0,8

— {801
~ [Busbetriebshof Busbetriebshof
1GRZ 0,8 GRZ 0,8
GH max. 16 m GH max. 16 m GH max. 16 m| |GH max. 20 m

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete und Sonstige Sondergebiete ,Busbetriebshof*
Gewerbegebiete

- Ausnahmsweise zulassig:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Nicht zulassig:
Vergnugungsstatten
Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
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Bebauungsplan
Vorentwurf vom November 2025

| -
GE-2 -0 -~ GE-3
GRZ 0,8 " |GRZ 0,8
IGH max. 16 m m

\GH max. 16

SO-3
..Busbetriebshof| Busbetriebshof]
“IGRz 0,8 GRZ 0,8

- 4S0-1
~ [Busbetriebshof Busbetriebshof
1GRZ 0,8 GRZ 0,8
GH max. 16 m GH max. 16 m GH max. 16 m| |GH max. 20 m

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete und Sonstige Sondergebiete ,Busbetriebshof*
Sonstige Sondergebiete ,,Busbetriebshof*
- Zulassig:
Wartungs- und Werkstattgebaude
Verwaltungsgebaude einschlieBlich Sozialraumen
Uberdachte und nicht tUiberdachte Fahrzeugabstellanlagen mit Ladeinfrastruktur fir Elektrobusse
Sonstige Fahrzeugabstellanlagen
Anlagen zur Quarantaneabstellung brandgefahrdeter Fahrzeuge
Anlagen fur sportliche Zwecke
Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebengebaude und -anlagen sowie Stellplatze
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Bebauungsplan
Vorentwurf vom November 2025

Il |

- |GE-3

“ labweichende Bauweise
maximale Gebaudelange
- 110,0 m

|
— IGE-1 GE-2 i
~ l[abweichende Bauweise abweichende Bauweise

~maximale Gebaudelange |  {maximale Gebaudelange| .,
70,0 m 70,0 m

)
<

o
18%0m.

|

7 umschut} (BS)
53.10

%‘

4’5

Vo ) 2 X K J. .. o
~ {SO-1 0-2 0-3 04
abweichende Bauweise bweichende Bauweise | **jabweichende Bauweise | [Keine Bauweise
maximale Gebaudelange | maximale Gebaudelange | maximale Gebaudelange | festgesetzt
100,0 m 150,0 m 125,0 m

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete und Sonstige Sondergebiete ,Busbetriebshof*
Sonstige Sondergebiete ,,Busbetriebshof*

- Die zulassige Grundflachenzahl in den Sonstigen Sondergebieten darf bis zu maximal 0,9 Uberschritten
werden.
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Textliche Festsetzung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
— Dachbegrunung auf den Dachern von Hauptgebauden
— Anlage und dauerhafter Erhalt von Heckenpflanzen innerhalb der Flache zum Anpflanzen

Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

— Erhalt von wertigem Gehdlzbestand
— Ersatzpflanzungen bei Abgang und Verbot verunstaltender GeholzschnittmalRnahmen
— Versiegelung der Wurzelbereiche nur bei entsprechendem Wurzelschutz moglich

SchutzmafRnahmen fur Boden und Wasserhaushalt
— Bau der Stellplatz- und Bewegungsflachen in geschlossener Form

Dacher von Gebauden
— zulassig: Nur Flachdacher mit der Dachneigung von 0 bis 10 Grad

— zulassig: Dachbegrinung, Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur
solarthermischen Nutzung sowie technisch notwendige Dachaufbauten

Werbeanlagen
— von einer Firma oder Firmen-Sammler genutzt

— Unzulassig: Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches Sonstige Fahrzeugabstellanlagen
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Textliche Festsetzung

Beleuchtung
- Insektenfreundliche Beleuchtung mit nach unten gerichteter Abstrahlung
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Gutachten
Verkehrsgutachten vom August 2025

R ¥ " ¢
A 3 y 9 Hasselbinn,
?¢ w % 5 en
§ He-Schu
KP 5 o)
Blankeneser Chaussee (B104)/ A .j
Osterbrooksweg ‘l 5
o e o N
a Schneider| ! | &

Hamburgj | Irif

KP
Osterbr([))oaknsr\::‘gk/:r::’zkoppel/ R Bostand ® i
Busbetriebshof
1 Flache F Sandhack
i—ll j GmbH \

Oslerbrooks_vygg = - (_)s(grt{r{)oi(gweé Ost-e}brét;ksW'eg. :

7Osle'ri)r‘obkswerg- ms

] Bestand |
Erweiterung des ; | Busbetriebshof
Busbetriebshofes . ‘ Flachen ‘ 7“
Flachen A+B A y T

Bamsyo01aR=0

Erweiterung des
Busbetriebshofes
Flache C

o ¢ 7

dlage: OpenStreetMap - Mitwirkende (2025)

SBI Beratende Ingenieure fur Bau-Verkehr-Vermessung GmbH
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Gutachten
Biotoptypenkartierung vom Mai 2025

‘_

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER PartGmbB, Landschaftsarchitekten bdla

Reale Ausgangssituation:

uberwiegend befestigte, gewerblich genutzte Flachen
Brachflache im Bereich der ehemaligen Tennishalle
randlicher Baum- und Knickbestand
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Gutachten
Untersuchungsrahmen der Umweltprufung

zu betrachtende Umweltschutzguter:
« Mensch

 Flache

« Boden

 Wasser

« Klima

o Luft

 Tiere und Pflanzen

« Landschaft / Stadtbild

« Kultur- und Sachguter

Aufzeigen

» der derzeitigen Bestandssituation

der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der vorliegenden oder geplanten Gutachten
des weiteren Untersuchungsbedarfs
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Gutachten

Baumerfassung- und Baumbewertung (Dipl. Ing. Dirk Matzen)

!

x“{

=
-y
|
1
: &
LR <
) 7
L3 aul .
Baum- Stammumifang in Be-
Mir. om+ Krifinm *
1 Stiel-Eiche 112+115/7 10,0 Il
2 Trauben- 35+40+55/ 8.0 W
kirsche
3 Stiel-Eiche 175/ 8.0 I
4 Stiel-Eiche 125+130 /7 10,0 W
5 Stiel-Eiche 284 /8.0 I
B Stiel-Eiche 125/10,0 W nein
i Stiel-Eiche 1557 14,0 I Ja
a Stiel-Eiche 125/ 14,0 I Ja
9 Stiel-Eiche 1104 10,0 I Ja
10 Stiel-Eiche 1407 14,0 I ja
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Stadtebaulicher Entwurf
Variante vom November 2025

N

Osterbrooksweg

o CRCN-
nnnnnnnnnnnn
nnnnnnnnnnn

)

 Baumschutz (BS)
53.10

HGP HANNOVER, Architektur- und Ingenieur-Partnerschaftsgesellschaft mbB

Stadtebauliche Zielstellung

- Erweiterung des bestehenden Busbetriebshofes der VHH nach Westen
- Errichtung einer Trainingshalle

- Sicherung bestehender Gewerbenutzungen
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Verfahrensablauf

Beschllsse der politischen Gremien

Aufstellungsbeschluss

Ausarbeitung Vorentwurf

Information zum Vorentwurf

frihzeitige
Behordenbeteiligung

Erorterungsveranstaltung

und
friihzeitige
Offentlichkeits-
beteiliw

Ausarbeitung Entwurf

- Beschluss Entwurf

Behordenbeteiligung

offentliche
Auslegung

Beteiligung der Offentlichkeit

Abwidgungs- und
Satzungsbeschluss

Genehmigung FNP

Inkrafttreten durch
Bekanntmachung
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Bebauungsplan
Vorentwurf vom November 2025

1311
Holzkoppeln

24/4

dweyuauueq

Osterbrooksweg
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Bebauungsplan
Vorentwurf vom November 2025

N -

@ 394/30
—

25/

25/9

25/8 —

24/4

271

dweusuueq

163/13

Osterbrooksweg

max
16,00 m

Baumschutz (BS)
53.10

J—

2911
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