SATZUNG DER STADT SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 92 "Holzkoppel",

fur das Gebiet sudlich und westlich des Osterbrookswegs und ostlich der Blankeneser Chaussee, bis zum sudlichen Ende der Stralde

Holzkoppel, der Flur 7, Gemarkung Schenefeld, gemal} Plan uber den Geltungsbereich
Vorentwurf zur fruhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom ......................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 92 "

Gemarkung Schenefeld, gemal Plan Uber den Geltungsbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | S. 176) geandert worden ist.

.............................................................................................. " der Flur 7, 4

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom ....................
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

Schenefelder Tageblatt und durch Bereitstellung im Internetam ......................... erfolgt.
Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ........................ im Schenefelder Tageblatt
hingewiesen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
.............. durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ............ccceeeee. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hatam ......................... den Entwurf des
B-Planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Teil A - Planzeichnung | ™%°

JITOU

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5.1

Fir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung
erhalten bleiben.

Unvermeidbare Versiegelungen, Leitungsverlegungen etc. innerhalb der Kronenbereiche der zum
Erhalt festgesetzten Baume sind nur zulassig, wenn der Erhalt der Baume durch eine fachgerechte
Wurzelbehandlung und/oder einen fachgerechten Kronenschnitt unter Begleitung eines Baumpflegers
gesichert wird.

GehdlzschnittmaRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fiihren, sind
verboten.

5.2

Die als ,bei Bebauung entfallend” gekennzeichneten Badume mit Schutzstatus durfen nur bei Vorlage
eines genehmigten Bauantrags ggfs. in Verbindung mit einer Ausnahmegenehmigung der
Baumschutzsatzung und Nachweis von Ersatzpflanzungen beseitigt werden. Auch nur dann sind
Eingriffe in die Wurzelbereiche von Bdumen zuléssig.

6. SchutzmaRBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

(§ 9 Abs. Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzflachen und Bewegungsflachen sind zur Vermeidung von Verunreinigungen des
Untergrundes, insbesondere auf Grund der Tatsache, dass der Geltungsbereich in einem
Wasserschutzgebiet - Zone 11l - liegt, in geschlossener Form auszufihren.

ll. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBH SH

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Déacher von Gebauden

Dachform

Es sind nur Flachdacher zulassig (Dachneigung 0° bis 10°).

Dachaufbauten
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Zeichenerklarung Teil B - Text
o Bauloitine und die Darstolung des Planinalies fextiche Festsetzung 59 Abo 1 BauGE L Ve m s 1
(Planzeichgnverordnung (PlanzV 90 vorm 18.12.1090 (BGBI. 1991 1 S. 58), (§ 9 Abs. 1 BauGB) (2§19 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) .
geandert worden ist) 1. Art der baulichen Nutzung Die zu.I.éssige Grundflachenzahl darf in den Sonstigen Sondergebieten durch die Grunﬂdfléchen von Garagen und
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 8 und § 11 BauNVO) SteIIpIa’Ezen mit ihren Zufahrten, Ne?enanlag_en und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Grundflachenzahl von maximal 0,9 Gberschritten werden.
1.1.1
Art der baulichen Nutzung . . . . . . . . N 2.2
(§5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches Verkehrsflache In allen Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Guter auch an

- BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gewerbegebiete

(§8 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
(§11 BauNVvO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
z.B. SO Busbetriebshof

Bauweise GRZ Gebéaude-
hohe
zB. a | z.B. 0,8 {z.B.16,00m|

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§5 Abs.2 Nr. 10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

®© 6 o ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
° ° von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
e © © © (§9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume
‘ Erhaltung: Baume

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

Einfahrtsbereich
(§9 Abs.1, Nr.11 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

136
3

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandene bzw.
vorgeschlagene
Grundstiicksgrenzen

vorhandener
Baum oder Baume
ausserhalb des Geltungsbereiches

zu fallender Baum auf der Grundlage
einer Baugenehmigung und
der erteilten Fallgenehmigung

* Nahrung und Genussmittel

» Zeitungen und Zeitschriften
» Bekleidung, Wasche

* Schuhe

» Bucher

» Spielwaren

» Zoobedarf und Tierfutter

» Elektroartikel

» Unterhaltungselektronik
* Fotozubehor

* Augenoptik

* Uhren, Schmuck

* Fahrrader und Zubehor

1.1.2

BauNVO nicht zulassig.

sind:

» Lederwaren, Koffer und Taschen

* Wartungs- und Werkstattgebaude

» Verwaltungsgebaude einschlieRlich Sozialrdumen
+ Uberdachte und nicht berdachte Fahrzeugabstellanlagen mit Ladeinfrastruktur fiir Elektrobusse
» Sonstige Fahrzeugabstellanlagen

* Anlagen zur Quarantaneabstellung brandgefahrdeter Fahrzeuge
* Anlagen fur sportliche Zwecke

» Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebengebaude und -anlagen sowie Stellplatze

» Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

» Kunstgenstande, Bilder, Bilderrahmen
» Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

1.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Busbetriebshof" dienen der Unterbringung von Gebauden
und betrieblichen Anlagen eines Betriebshofes fur Busse des offentlichen Personennahverkehrs. Zulassig

* Telekommunikationsbedarf und Blromaschinen

Endverbraucher verkaufen, mit folgenden Sortimenten unzulassig:

* Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
» Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

* Medizinisch-orthopadischer Bedarf (Sanitatsartikel), Horgerateakustik

* Drogerie- und ParfUmerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
» Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)
» Schnittblumen und kleinere Pflanzen

In allen Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3

Als Bezugspunkt flr die Hohe baulicher Anlagen gilt die Hohe der Oberkante der StralRenflache in der Mitte der
Grundstlcksfront am jeweiligen Grundstiick bezogen auf die Stral’e, die der verkehrlichen ErschlieBung des
jeweiligen Grundstticks dient.

2.3

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht flr technische Aufbauten wie Antennen, Liftungsanlagen und
Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1

In der abweichenden Bauweise in dem Sonstigen Sondergebiet SO-1 darf die Lange der Gebdude 50 m
Uberschreiten, jedoch maximal bis zu einer Lange von 100,0 m.

3.2
In der abweichenden Bauweise in dem Sonstigen Sondergebiet SO-2 darf die Lange der Gebdude 50 m
Uberschreiten, jedoch maximal bis zu einer Lange von 150,0 m.

3.3
In der abweichenden Bauweise in dem Sonstigen Sondergebiet SO-3 darf die Lange der Gebaude 50 m
Uberschreiten, jedoch maximal bis zu einer Lange von 125,0 m.

3.4
In der abweichenden Bauweise in den Gewerbegebieten GE-1 und GE-2 darf die Lange der Gebaude 50 m
Uberschreiten, jedoch maximal bis zu einer Lange von 70,0 m.

3.5
In der abweichenden Bauweise in dem Gewerbegebiet GE-3 darf die Lange der Gebaude 50 m uberschreiten,
jedoch maximal bis zu einer Lange von 110,0 m.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1

Mindestens 50 v.H. der Dacher von Hauptgebduden sind mit einer mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substratschicht (im gesetzten Zustand) zu versehen und extensiv zu begriinen. Erganzend zur Dachbegriinung
sind die Dachflachen der Hauptanlagen mit Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung auszustatten. Von der Festsetzung
ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, fir
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder flr Dachterrassen genutzt werden.

4.2

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen sind Heckenpflanzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als PflanzgréRRe
sind heimische Laubgehdlze 2x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm zu verwenden. Die Pflanzdichte muss
mindestens 3 Pflanzen pro laufenden Meter betragen.

4.3
Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind Mindestqualitaten (gemaf Pflanzliste in der Anlage
zur Begrindung) zu verwenden.

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur
solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegriinung und deren Wasserriickhaltefunktion
dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Ferner sind auch sie um das Mal} ihrer Maximalhéhe
von der Gebaudekante abzuriicken. Die Befestigungen von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur
solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des
Schichtaufbaus der Dachbegriinung fihren. (siehe dazu auch Ziffer 4.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen.)

Darlber hinaus sind ausschliel3lich technisch notwendige Dachaufbauten (wie z.B. Anlagen zur
Haustechnik, Uberfahrten etc.) zuldssig. Dachaufbauten sind um das MaR ihrer Hohe von der
Gebaudeaulenkante abzurtcken. Sie sind raumlich zusammenzufassen und vollstandig mit einer
einheitlich gestalteten Umhausung zu umgeben.

2 Werbeanlagen

Es sind nur freistehende gemeinsame Werbeanlagen (Firmen-Sammler) im Bereich zwischen der
Straflenbegrenzungslinie sowie der der ErschlieBungsanlage (Osterbrooksweg bzw. Holzkoppel)
zugewandten Baugrenze und auch nur in Verbindung mit Gebaudezugangen (Zuwegungen) zulassig.
Sofern ein Gebaude ausschliellich von einer Firma genutzt wird, sind Werbeanlagen an der
Gebaudefassade nur unterhalb des oberen Gebdudeabschlusses zuldssig. Werbeanlagen als
Dachaufbau sind unzulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

3 Beleuchtung

Fur Aufenleuchten sind ausschlieBlich insektenfreundliche, vollstandig eingekofferte LED-Leuchten
mit warmweiRem Licht (< 3.000 Kelvin) und einer maximalen Oberflachentemperatur von 60° C zu
verwenden. Der Lichtstrom und die Beleuchtung sind nach unten auszurichten. Die Beleuchtung
angrenzender Gartenflachen und sonstiger Gehoélze ist zu vermeiden.

IV. Hinweise

In der Stadt Schenefeld sind Kampfmittel nicht auszuschlief3en. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen
wie z. B. Baugruben / Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und Straflenbau ist die Flache gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt durchgefihrt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Beglindung haben in der Zeit vom ...................... (o] T
wahrend folgender Zeiten: Mo.-Fr. 8.30-12.00 Uhr und Do. 14.00-18.00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am .................... durch Veroffentlichung
in der ortsublichen Tageszeitung, durch 6ffentlichen Aushang und im Internet ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der
Internetseite der Stadt Schenefeld (www.stadt-schenefeld.de) bereitgestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGBam ........................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Schenefeld, den ..........cccoeeuneeee. Stadtsiegel Stadt Schenefeld

BlUrgermeisterin

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und malistabsgerecht dargestellt sind.

Schenefeld, den ............coooveeeen.. Siegelabdruck

Vermessungsbuiro
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .......................... gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung geandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ...................... (o]
wahrend folgender Zeiten: Mo.-Fr. 8.30-12.00 Uhr und Do. 14.00-18.00 Uhr erneut
offentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kOnnen, am ..........c..oeeeeeees im Pinneberger Tageblatt ortsublich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadt-schenefeld.de ins
Internet gestellt.

10. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B)am ...................... als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schenefeld, den .........c.ccoeeenee.... Stadtsiegel Stadt Schenefeld

Blrgermeisterin

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schenefeld, den .........cccceeeuneeeee. Stadtsiegel Stadt Schenefeld

BlUrgermeisterin

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ......................
ortsublich bekannt gemacht worden. Seit dem ......................... erfolgte die Bereitstellung
im Internet.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ..................... in Kraft getreten.

Schenefeld, den ..........cccoeeveeeen. Stadtsiegel Stadt Schenefeld

Blrgermeisterin
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Bebauungsplan Nr.92
"Holzkoppel"”

fur das Gebiet sudlich und westlich des Osterbrookswegs und Ostlich der
Blankeneser Chaussee, bis zum sudlichen Ende der Stralde Holzkoppel,
der Flur 7, Gemarkung Schenefeld

Stadt Schenefeld




