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Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

1. Vorbemerkungen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) nach der Anlage zum BauGB
beschrieben und bewertet werden.

Im fruhzeitigen Beteiligungsverfahren sollen anhand des Untersuchungsrahmens die fir das Plan-
verfahren relevanten und derzeit mdglicherweise noch nicht bekannten Umweltinformationen
zusammengetragen und notwendige Untersuchungserfordernisse benannt werden. Fachbehdrden,
deren Aufgabenbereiche berthrt sind, die umweltrelevante Untersuchungen kennen oder beauftragt
haben oder die Umweltinformationen einzubringen haben, werden gebeten, bestehende Informationen
zur Verfiigung zu stellen bzw. entsprechende Hinweise zu geben.

2. Sachstand umweltrelevanter Fachuntersuchungen und Gutachten

Fur die frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 92 liegen noch nicht alle Fachuntersuchungen
zu den Schutzgltern vollstandig vor. Zum jetzigen Zeitpunkt kann auf die allgemeinen
Datengrundlagen sowie die im Rahmen der jeweiligen 3. And. der B-Plane 16 und 37 durchgefiihrten
Untersuchungen bzw. Fachgutachten zuriickgegriffen werden. AuRerdem wurde auf der Grundlage
des Vermessungsplans die Biotoptypenkartierung aktualisiert. Faunistische Kartierungen fiir eine
Teilflache sind in Bearbeitung. Fachgutachten bzw. deren Aktualisierung zum Baugrund, zum Verkehr
und Verkehrs- und Gewerbelarm liegen vor oder sind bereits beauftragt bzw. sollen beauftragt werden
(Entwasserung).

3. Angaben zum Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird i.d.R. durch die Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans definiert. Fir einzelne Fragestellungen und Schutzgut-Aspekte wird der
Untersuchungsraum ggf. erweitert, um diese in die Gesamtbeurteilung mit einbeziehen zu kénnen.
Eine Erweiterung auf das funktionsrdumliche Umfeld betrifft absehbar insbesondere die Schutzgiter
Mensch, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft.

4, Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen und Nullvariante)

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch in Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten zu berlcksichtigen und Planungsvarianten zu untersuchen. Im Vorfeld wurden
Standortalternativen ermittelt und deren Auswirkungen bewertet. Weitere anlagen- bzw.
funktionsbezogene Alternativen werden im weiteren B-Plan-Verfahren im Umweltbericht dargelegt.

5. Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen schutzgutbezogen und der verbindlichen
Planungsebene entsprechend in einer tabellarischen Ubersicht dargestellt und im Hinblick auf ihre
Erheblichkeit eingeschatzt. Die Einschatzung der Erheblichkeit stellt eine vorlaufige Bewertung
entsprechend dem Stand der Planung dar.

Sind die vorliegenden Unterlagen fiir die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht ausreichend, wird
ein ggf. erforderlicher weiterer Untersuchungsbedarf dargestellt. Insbesondere in diesem Fall soll eine
fachliche Einschatzung der beteiligten Fachbehérden Grundlagen fiir die Bewertung der Erheblichkeit
liefern.
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in
Bearbeitung/geplant)

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /
Fragen

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen

Gesundheit

Wohnfunktion

Die Flachen des Plangebiets haben angesichts der
bisherigen gewerblichen Zweckbestimmung und der
tatsdchlichen Nutzungen keine Bedeutung fiir die
allgemeine Wohnfunktion. Auch auf den nérdlich und
Ostlich angrenzenden Gewerbeflachen sowie auf
dem sidlich gelegenen Forschungscampus des
European XFEL existieren mit Ausnahme des
dortigen Gastehauses keine Gebaude mit beacht-
licher Wohnfunktion.

Erholungsfunktion

Nach dem Brand des im westlichen Teil ehemals
ansassigen Tennishallenkomplexes bestehen diese
sportlichen Zwecken dienenden Nutzungsmdglich-
keiten als Bestandteil der Erholungsfunktion im
Wohnumfeld nicht mehr.

Sowohl von der Holzkoppel als auch vom Oster-
brooksweg fihren landwirtschaftliche Wege in die
Feldmark, die als Griinverbindungen/ Wanderwege
die siedlungsnahen Landschaftsrdume der &stlich
gelegenen Dupenau-Niederung erschliefen und fir
die tagliche und wochenendbezogene Naherholung
bedeutsam sind.

Vorbelastungen
Aus den ansassigen gewerblichen Nutzungen
resultieren Vorbelastungen des Schutzguts Mensch

gering erheblich

Zusatzliche Larmbelastungen kdénnen
sich zum einen aus dem StralRen-
verkehrslarm (Ziel- und Quellverkehr)
des Osterbrookswegs sowie
umliegender gewerblicher Nutzungen
fur zukinftige schutzbedurftige (Blro-
)Nutzungen im Plangebiet und zum
anderen aus den geplanten Bus-
betriebshof-Nutzungen  und  einer
etwaigen B-Plan-induzierten Erhéhung
der Verkehrsmengen im Verlauf der
offentlichen Strafen ergeben.

Positiv zu bewerten ist, dass die
Ansiedlung des Busbetriebshofs einen
Beitrag zur Elektrifizierung des OPNV
leistet und damit zur Verringerung der
Larmbelastung beitragt.

Geruchsemissionen sind nicht

erwarten.

ZuU

Verkehrsgutachten (2025):

e Uberpriifung der Zunahmen
des B-Plan-induzierten
Verkehrs

Schalltechnische Unter-
suchung zum Busbetriebshof
(2025):

e Untersuchung des Verkehrs-
larms von den umliegenden
Stralen  bzgl.  etwaiger
Blronutzung im Plangebiet

e Untersuchung des gewerb-
lichen Larms (B-Plan-
induzierter Verkehrslarm und
betriebsbedingter Larm)

Ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen mit den
genannten Untersuchungen
vor, keine weiteren Unter-
suchungen notwendig.

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER




B-PLAN NR. 92 STADT SCHENEFELD — UNTERSUCHUNGSRAHMEN (STAND: 23. OKTOBER 2025)

Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in
Bearbeitung/geplant)

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /
Fragen

infolge von und

Betriebslarm.

nutzungsbedingtem Verkehrs-

Schutzgut Flache

Die Flachen werden (mit Ausnahme der temporar
brach gefallenen Flache des ehemaligen Tennis-
hallenkomplexes) bereits fir gewerbliche Zwecke
genutzt. Mit den rechtskraftigen B-Planen 16 und 37,
jeweils 3. And., liegt ein qualifiziertes Planrecht vor.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (36. Ande-
rung, 2021) sind die Flachen des Plangebietes als
Sondergebiet Technologie dargestellt.

Fir den Uberplanten Bereich wird zeitgleich die 39.

Anderung des Flachennutzungsplans zugunsten von
Flachen fur Gewerbe- und Sondergebiete aufgestellt.

nicht erheblich

Es werden fir die Umnutzung der
Flachen zu einem Sondergebiet mit
der geanderten Zweckbestimmung
und der Umwidmung von Teilflachen
zu Gewerbeflachen keine Flachen
erstmalig in Anspruch genommen, so
dass kein Flachenverbrauch eintritt.

Mit dem absehbar erforderlichen
etwas gréReren planexternen
Ausgleich geht ein geringer zusatz-
licher Flachenverbrauch einher.

¢ Bilanzierung von Eingriff und

Ausgleich, Ermittlung des
planexternen Ausgleichs-
bedarfs

Informationen
liegen vor,
Unter-

ausreichende
zur Abwagung
keine weiteren
suchungen notwendig

Schutzgut Boden

Relief

Das Relief ist im Plangebiet landschaftstypisch
schwach reliefiert und nutzungsbedingt weitgehend
Uberformt.

Bodenaufbau und Versiegelung

Aufgrund der naturrdumlichen Situation und der
Lage im Siedlungszusammenhang handelt es sich
bei den Flachen des Geltungsbereichs nicht um
seltene oder empfindliche, sondern weit verbreitete

gering erheblich

Mit den Nutzungsanderungen kommt
es nicht zu erheblichen Boden-
eingriffen durch Neu- oder Mehr-
versiegelungen. Auch im Bereich der
gerdumten Flache des ehemaligen
Tennishallenkomplexes treten keine
erstmaligen Bodenbeeintrachtigungen
ein, da der Standort durch die voran-
gegangenen Nutzungen bereits gestort

¢ Vermessungsplan

e erneute Abfrage
Kampfmitteln

e Baugrundgutachten fur das
geplante Sondergebiet (2018
und 2025)

¢ Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich im  Grinordne-
rischen Fachbeitrag

nach

Ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen mit den
genannten Untersuchungen
vor, keine weiteren Unter-
suchungen notwendig.
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in
Bearbeitung/geplant)

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /
Fragen

Bodenverhaltnisse. Zudem bestehen infolge der
vorhandenen groRflachigen Versiegelungen durch
Hallen, Lager-, Betriebs- und Parkplatzflachen
erhebliche Vorbelastungen des Schutzgutes Boden.
Die brachliegenden Flachen des abgebrannten
Tennishallenkomplexes stellen einen temporaren
Zustand dar.

Altlasten
Altlastenrelevante Vornutzungen kdénnen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht ausgeschlossen
werden.

Kampfmittel
Kampfmittelverdachtsflachen
Plangebiet nicht.

bestehen im

ist und planungsrechtlich als Sonder-
bauflache mit hoher Ausnutzungsziffer
gilt. Mit der Erhéhung der GRZ tritt
allerdings ein noch grolerer Versiege-
lungsgrad ein.

Schutzgut Wasser

Gewadsser

Auf den uberplanten Flachen bestehen keine Ober-
flachengewasser. Es ist davon auszugehen, dass die
Grundwasserneubildung auf den versiegelten
Flachen stark eingeschrankt ist.

Grundwasser

Nach allgemeinen Kenntnissen ist von grof3en Flur-
abstédnden (> 2 m) auszugehen. Bei den Baugrund-
untersuchungen wurde Grundwasser bei 7,0 m unter
Gelande angetroffen. Angesichts von bindigen,
geringdurchlassigen Bodenschichten sind nieder-

erheblich

Infolge der durch die Planung ermdg-
lichten zusatzlichen Bebauungen und
Versiegelungen kommt es — in Verbin-
dung mit starkeren Regenereignissen
— zu gréReren Abflussspenden, deren
Retention im Plangebiet, Teilversicke-
rung und verzogerte Abgabe an die
Vorflut anzustreben sind.

Von den geplanten Nutzungen kénnen
qualitative  Beeintrachtigungen des

e Vermessungsplan

e Baugrundgutachten
Versickerungsnachweis

e Entwasserungskonzept
A-RW 1-Nachweis

e weitere  Abarbeitung
Rahmen des
rischen Fachbeitrags

und

und

im

Grinordne-

Ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen mit den
genannten Untersuchungen
vor, keine weiteren Unter-
suchungen notwendig.
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in
Bearbeitung/geplant)

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /
Fragen

schlagsbedingte Stau- und Sickerwasserhorizonte
anzunehmen.

Versickerung

Angesichts der lehmigen Bdden ist die Versicke-
rungsfahigkeit im Plangebiet gering. Lediglich im
westlichen Teil bestehen sandigere Schichten.

Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasser-
neubildung auf den versiegelten Flachen stark einge-
schrankt ist.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des fast die gesamte
Gemarkung Schenefelds umfassenden Wasser-
schutzgebietes ,Halstenbek® (Zone lll). Infolge-
dessen bestehen besondere Anforderungen an den
Grundwasserschutz.

Wasserhaushaltes ausgehen, sofern
keine Vorbehandlung des Ober-
flachenabflusses erfolgt.

Anschnitte des Grundwasserspiegels
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima

Angesichts der Lage im besiedelten Raum und im
Ubergang in die weitgehend unbesiedelte Landschaft
ist aktuell nicht von besonderen klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen des Anderungsbereichs
auszugehen. Vielmehr sind die stark versiegelten
Flachen als stadtklimatische Belastungsrdume
einzustufen. Kleinklimatisch  positive ~ Wirkungen
ergeben sich nur durch die Geholzbestande an den
sudlichen Grundstlicksgrenzen und entlang der
offentlichen Verkehrsflachen.

gering erheblich

Die mit den Nutzungsdnderungen
eintretenden teils zusatzlichen Versie-
gelungen werden sich vor dem Hinter-
grund der Vorbelastungen nicht in
relevantem Mafl auf das Kleinklima
auswirken bzw. kénnen durch MaR-

nahmen wie Dachbegriinungen,
Baumpflanzungen etc.  gemindert
werden.

e Abarbeitung im Rahmen des

Bebauungsplans und des
Grlnordnerischen Fachbei-
trags

Ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen mit den
genannten Untersuchungen
vor, keine weiteren Unter-
suchungen notwendig.
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /

Bearbeitung/geplant) Fragen
Erhebliche Auswirkungen auf U(ber-
geordnete klimatische Funktionen sind
nicht zu erwarten.
Schutzgut Luft
Bestehende Belastungen der Luft leiten sich aus den | gering erheblich Prognose des B-Plan- | Ausreichende Informationen

vorhandenen gewerblichen Nutzungen ab (Staub,
Schadstoffe aus dem Verkehr etc.).

Es sind keine nutzungsbedingten
Erhéhungen der Luftschadstoffe zu
erwarten bzw. kdnnen diese Uber den
Nutzungskatalog der im Sondergebiet
zulassigen Betriebe gesteuert werden.

Auswirkungen des Ziel- und Quell-
verkehrs auf die Luft sind von den
Verkehrsmengen abhangig und zu
bewerten. Positiv zu bewerten ist,
dass die Ansiedlung des Bus-
betriebshofs einen Beitrag zur Elektri-
fizierung des OPNV leistet und damit
zur Verringerung von Schadstoffen
aus Verbrennermotoren beitragt.

induzierten Verkehrs

zur Abwagung liegen mit den
genannten Untersuchungen
vor, keine weiteren Unter-
suchungen notwendig.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Biotoptypen

Bedingt durch die groRflachigen gewerblichen
Nutzungen sind der Anteil und die Vielfalt an
Biotoptypen im Plangebiet gering. Relevante Lebens-
raumstrukturen stellen die randlichen Geholzbestan-
de, Knicks und Baumreihen in den ansonsten eher

erheblich

Mit der an die Knick- und Baum-
bestdnde heranrickenden Bebauung
und den befestigten Fahrflachen
gehen teils weitergehende Beeintrach-
tigungen der Baume in den Kronen-

¢ Biotoptypenkartierung

o differenzierte Baum-
erfassung und -bewertung

e faunistische  Kartierungen:
Brutvdgel und Flederméause

e artenschutzrechtliche

Ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen mit den
genannten Untersuchungen
vor, keine weiteren Unter-
suchungen notwendig.
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in
Bearbeitung/geplant)

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /
Fragen

lebensfeindlich versiegelten Arealen dar. Einschran-
kungen dieser Lebensraume ergeben sich durch die
innerdrtliche Lage und die direkte Benachbarung zu
Betriebsflachen mit nutzungsbedingten Stérungen fir
die Tierwelt. Das Potenzial fir empfindliche oder
besonders/streng geschitzte Arten ist nur gering.

Die Brachflache des Tennishallengrundstiicks weist
neben den randlichen Gehdlzbestdnden in Teil-
bereichen eine nahrstoffarme Pioniervegetation
trockener Standorte auf, ist teils aber auch vegetati-
onsarm. Der Baumbestand ist in diesen Bereichen
teilweise stark durch den Brand der Tennishalle in
Mitleidenschaft gezogen worden.

Die an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches
befindlichen Geholzstrukturen stehen zum Teil im
Verbund mit weiteren linearen Geholzbestanden der

unbesiedelten Landschaft und erfillen damit
Biotopvernetzungsfunktionen auf der drtlichen
Ebene.

Schutzstatus

Besondere Schutzanspriiche bestehen flr die Knick-
abschnitte am Suddrand durch den gesetzlichen
Biotopschutz und einen Teil der strallenbegleitenden
Baumbestdnde durch die stadtische Baumschutz-
satzung.

Auf der Brachflache wurden sowohl bei der Erst-
erfassung 2021 als auch bei der Uberprifenden
Biotopkartierung 2025 Pflanzenarten der Roten Liste

und Wurzelbereichen einher.

Im Bereich der Holzkoppel sind
erschlieBungsbedingte Verluste des
Strallenbaumbestandes  unvermeid-
bar.

Mit der Wiederbebauung der Brach-
flache ist eine temporare Vegetations-
flache betroffen.

Ob Konflikte in artenschutzrechtlicher
Hinsicht eintreten, ist auf der Grund-

lage der noch ausstehenden
Kartierergebnisse  abzuprufen. Es
zeichnen sich jedoch keine

unuberwindbaren Konflikte ab.

e weitere

Prifung auf der Grundlage
der o.g. Kartierungen sowie
Potenzialabschatzungen fir
weitere Artengruppen
Abarbeitung im
Griunordnerischen Fach-
beitrag einschl. Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich
auf der Basis des geltenden
Planrechts sowie der Baum-
schutzsatzung und  der
Bestimmungen zum Knick-
schutz

o Nachweis der planexternen

Ausgleichs-/ Ersatzmal3-

nahmen
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in
Bearbeitung/geplant)

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /
Fragen

Schleswig-Holstein erfasst.

Durch Anhang | der FFH-Richtlinie der EU geschiitz-
te Biotoptypen (Lebensraumtypen) kommen im
Plangebiet nicht vor.

Fauna

Die wenigen bestehenden (nicht lebensfeindlichen)
Habitatstrukturen haben eine Lebensraumbedeutung
insbesondere flr gehdlzbritende Vogel, Fleder-
mause und ggfs. Offenlandbriter (temporare
Brache). Nach den Erkenntnissen der Brutvogel-
kartierung 2025 dominieren Geholzbriter in den
randlichen Geholzbestanden, Offenlandbruter
wurden nicht erfasst. Es handelt sich um wenig
stérungsempfindliche und ungefahrdete Vogelarten.

Artenschutz
Mit den genannten faunistischen Artengruppen
werden die artenschutzrechtlich relevanten Arten
abgedeckt.

Alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Gebietsschutz

Ein flachiger Schutz besteht nicht. Die direkt siidlich
angrenzenden Flachen sind Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebiets 06 ,Dipenau und Midhlenau®.

Biotopverbund
Im Landschaftsrahmenplan (2020) sind fir das Plan-
gebiet bzw. die angrenzende Landschaft keine
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Derzeitige Bestandssituation

voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen

Gutachten, Planung
(vorliegend oder in
Bearbeitung/geplant)

weiterer Untersuchungs-
bedarf auf B-Plan-Ebene /
Fragen

Aussagen zum regionalen oder landesweiten

Biotopverbund getroffen.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Gewerbegebiets
wird derzeit von den groRen Gebaudekoérpern und
den ausgedehnten versiegelten und ungegliederten
Flachen fur den ruhenden Verkehr gepragt. Die
geraumte und teils fir Lager- und Parkplatzzwecke
zwischengenutzte Flache der ehemaligen Tennis-
halle vermittelt den Eindruck einer (temporaren)
Brache ohne wahrnehmbare Vegetation.

Die sldlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen

sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 06
,Dupenau und Mahlenau®.

gering erheblich

Die Veranderung der Gebiets-
festsetzung und der Art der baulichen
Nutzung wird sich nicht erheblich und
vor allem nicht erstmalig auf das
Schutzgut auswirken, sofern die
Gebdudehdhen beschrankt werden.
Besondere Anforderungen sind an den
Ubergang zur Landschaft nach Siiden
zu stellen, insbesondere auch im
Hinblick auf das Landschafts-
schutzgebiet.

¢ Abarbeitung im Rahmen des
Grlnordnerischen Fach-
beitrags

Ausreichende Informationen
zur Abwagung liegen mit den
genannten Untersuchungen
vor, keine weiteren Unter-
suchungen notwendig.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beachtliche Kulturgiter sind mit einer vorgeschicht-
lichen Fundstelle (Siedlungsplatz) im westlichen Teil
des Plangebietes und einem archaologischen
Interessengebiet im direkten sidlichen Anschluss an
den Geltungsbereich vorhanden.

nicht erheblich

Die Fundstelle ist bereits Uberbaut,
wird im B-Plan aber nachrichtlich
dargestellt.

Fir das Interessengebiet ergeben sich

durch die geanderte  Gebiets-
festsetzung keine Betroffenheiten.

Stellungnahme des Archaolo-
gischen Landesamtes (Juli
2025)

Informationen
liegen vor,
Unter-

ausreichende
zur Abwagung
keine weiteren
suchungen notwendig
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