Stadt Schenefeld

Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 90 ,nérdlich HauptstralRe / éstlich Doktorstieg*

fur das Gebiet nérdlich der HauptstralRe, dstlich Doktorstieg in der Flur 3

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB
Satzungsfassung (Stand: 25.09.2025)
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1 Einfiihrung

1.1 Lage im Raum, Geltungsbereich

Der Geltungsbefeich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 90 ,nérdlich Hauptstral3e / éstlich Dok-
torstieg“ umfasst 10 Flurstiicke der Flur 3, Gemarkung Schenefeld, mit einer Flache von ca.
0,7 ha (ca. 7.045 m?).
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Abbildung 1 — Luftbild 2021/22, GeoBasis-DE/LVermGeo SH 2024

:
tS

Das Plangebiet befindet sich im historisch gewachsenen Gebiet Schenefeld-Dorf. Es wird be-
grenzt:

e im Norden‘ durch einen FuRweg,
e im Osten durch die private Verkehrsflache (Sackgasse),
e im Siuden durch die Hauptstralle,

e im Westen durch die Sackgasse Doktorstieg.

Entwurf zum Satzungsbeschluss h .4
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Abbildung 2 — Lageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs, GeoBasis-DE/LVermGeo SH, 2022
1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld hat in ihrer Sitzung am 23.06.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 90 ,nérdlich HauptstralRe / ¢stlich Doktorstieg® als B-Plan der Innen-
entwicklung aufzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90 ist Teil des histo-
risch gewachsenen Gebietes ,Schenefeld Dorf* und unmittelbar an der Hauptstralle, einer der
historisch gewachsenen Erschlieungsstraiten im Dorfbereich, gelegen. Anstehende stadte-
bauliche Veranderungen mit méglichen Uberformungen der gewachsenen Strukturen und den
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damit einhergehenden Funktions- und Qualitatsverlusten sind Anlass der Bauleitplanung. ks
wurden folgende Planungsziele zur Bewahrung der vorhandenen Situation und Nutzungs-
struktur, einschlieflich einer moderaten Weiterentwicklung und zur Bewertung gegebenenfalls
neu geplanter Vorhaben, formuliert:

s Entwicklung eines innerstadtischen Mischgebietes

e Erhalt und Weiterentwicklung ortsbildpragender Griunstrukturen

» Erarbeitung von ortsbildprégenden, gestalterischen Festsetzungen

2 Grundlagen

21 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,nérdlich Hauptstral3e / ost-
lich Doktorstieg* sind folgende Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember

2023 (BGBI. 2023 1 S. 394) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-

| vember 2017 (BGBI. S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | 8. 176) geandert worden ist.

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist. ‘

e Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 5. Juli 2024 (GVOBI. 2024,
504).

2.2 Aufstellungsverfahren

Die Ratsversammliung der Stadt Schenefeld hat in ihrer Sitzung am 23.06.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 90 ,nérdlich HauptstraBe / ostlich Doktorstieg® aufzustellen
(VO/670/206/22).

Da durch die Planung erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet und auch keine
Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt werden, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Fir den Bereich des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan (FNP) eine gemischte Bauflache
(MD) dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

Entwurf zum Satzungsbeschluss 6
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Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 07. Juli 2022 in der Tages-
presse ,Schenefelder Tageblatt" und im Internet unter ,www.stadt-schenefeld.de” veréffent-
licht.

Der Beschluss Uber die Satzung der Veranderungssperre wurde in der Ratsversammliung am
23.06.2022 gefasst.

Die Bekanntmachung der Verénderungssperre wurde am 08. Juli 2022 in der Tagespresse
.Schenefelder Tageblatt und im Internet unter ,www. stadt- schenefelﬂ de“ veréffentlicht. In
Kraft getreten ist die Veranderungssperre am 09. Juli 2022.

Die Verldngerung der Verdnderungssperre wurde am 27.06.2024 in der Ratsversammiung
beschlossen.

Die Bekanntmachung der Verlangerung der Veranderungssperre wurde am 08. Juli 2024 im
,Pinneberger Tageblatt® und im Internet unter ,www.stadt-schenefeld.de” veréffentlicht. In
Kraft getreten ist die Verlangerung der Veranderungssperre am 09. Juli 2024 und endet am
08. Juli 2025.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand |m Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 09.10.2024 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 17.10.2024 bis zum 22.11.2024
statt. Die Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 17.10.2024 von der Planung unterrichtet.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt stimmte in seiner Sitzung am 10.04.2025
den Abwéagungsvorschidgen der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1und
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans zu
(VOI670/364/25).

Nachdem der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt am 10.04.2025 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fasste (VO/670/364/25), fand vom 16.04.2025 bis zum 20.05.2025 die
offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB statt. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs 2
BauGB wurde parallel dazu durchgefihrt.

Nach der Prifung der eingegangenen Stellungnahmen, wurden Anderungen an den Planun-
terlagen vorgenommen, sodass der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Umwelt am
10.07.2025 den Beschluss zur erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB fasste
(VOI670/381/25). Die erneute verkirzte 6ffentliche Auslegung fand vom 16.07.2025 bis zum
05.08.2025 statt. Die erneute Beteiligung der Nachbargemeinden, Behérden und sonstiger
Trager dffentlicher Belange wurde parallel dazu durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss ist vom Ausschuss Stadtentwickiung und Umwelt am 11.09.2025 vor-
beraten und von der Ratsversammiung am 25.09.2025 gefasst worden.

Die Mafinahmen zur Ordnung der Bebauung und zur Ausnutzbarkeit der Baugebiete ergeben
sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Entwurf zum Satzungsbeschluss 7
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Festsetzungen (Teil B). Die textlichen Festsetzungen werden in der vorliegenden Begrindung
erldutert.

Der katastermaBige Bestand mit Stand vom 16.09.2025 sowie die geometrischen Festsetzun-
gen der neuen stadtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.

2.2.1 Erlauterungen zum beschleunigten Verfahren
Seit dem Jahr 2007 gibt es die Méglichkeit fur die Gemeinden das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB anzuwenden.

Kriterien fur die Durchfithrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt entweder unter
20.000 m? oder zwischen 20.000 m? und 70.000 m2 Dies findet Anwendung, wenn
aufgrund einer Uberschldgigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 BauGB zu berlcksichtigen wéaren (Vorprufung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach dem Gesetz tber die UVPG oder Lan-
desrecht unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck Natura 2000-Gebieten).

Die Flache des Plangebietes im Geltungsbereich betragt ca. 7.045 m?. Die maximal zulassige
festgesetzte Grundflache betragt 2.440 m®. Das entspricht weniger als 20.000 m? daher
kommt hier die Verfahrensvariante nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB zum Tragen. Auch
wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrundet, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung vo-
raussetzen oder die oben genannten Schutzglter beeintrachtigen.

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entspre-
chend nach dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den dazugehdrigen, ergdnzenden Elementen abge-
sehen werden.

Es sind die Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG zu beachten.

3 Entwicklung aus libergeordneten Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Schieswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Grundlage fur die Planungen der Stadt Schenefeld ist der Landesentwicklungsplan des Lan-
des Schleswig-Holstein (LEP — Fortschreibung 2021). Im LEP werden die Ziele der Siedlungs-
entwicklung auf Basis des zentralértlichen Systems und deren Einbindung in Siedlungsachsen
im raumlichen Zusammenhang mit der Metropolregion Hamburg und im Sinne einer geordne-
ten und flachenschonenden Raumstruktur definiert.

Die Stadt Schenefeld ist aufgrund ihrer Lage, der Pendlerverflechtungen, der Siedlungsdichte
und der Arbeitsplatzzentralitat dem Verdichtungsraum um Hamburg zugeordnet. Dabei liegt
die Stadt Schenefeld zwar im Achsenraum, aber abseits der Hauptsiedlungsachse Hamburg —

Entwurf zum Satzungsbeschiuss 8
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Pinnéberg — Elmshorn, die u. a. aufgrund der Anbindung an (ibergeordnete Verkehrswege und
einen schienengebundenen Nahverkehr, als ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im
Hamburger Umfeld gilt. ‘

Die Stadt Schenefeld Ubernimmt als Stadtrandkern Il. Ordnung im Verdichtungsraum
Hamburg eine zentralériliche Funktion und soll ,im engen rdumlichen Zusammenhang® mit
einem Ubergeordneten Zentralen Ort Versorgungsaufgaben wahrnehmen. Die zentralérilichen
Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte entsprechen und in Abstimmung mit
einem Ubergeordneten Zentralen Ort entwickelt werden. Wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklungen sollen méglichst in Abstimmungen mit dem Zentralen Ort erfolgen. (vgl. LEP —
Fortschreibung 2021, 3.1.5_1 G)

Bei der Stadt Schenefeld als Stadtrandkern Il. Ordnung soll darauf geachtet werden, dass die
vérkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Zentrum gegeben ist. AuRerdem soll ein Ver-
sorgungskern durch die bauliche Ordnung und Gestaltung klar erkennbar sein. Bei der stad-
tebaulichen Gestaltung ist in der Stadt Schenefeld darauf zu achten, dass sich die zentralért-
lichen Einrichtungen rdumlich konzentrieren. (vgl. LEP - Fortschreibung 2021, 3.1.5_2 G)

Der Landesentwicklungsplan setzt Rahmenbedingungen fest, jedoch resultieren daraus keine
unmittelbaren Bindungen flr das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 90 nérdlich Hauptstraie /
dstlich Doktorstieg”. :

3.2 Regionalplan

Die Stadt Schenefeld ist neben der Zuordnung zum Verdichtungsraum Hamburg im Regional-
plan in das ,baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet eingebunden (laut Legende des
Regionalplans). Die Landesstrale Altonaer Chaussee (L103) dient als wichtige Verbindung
nach Hamburg und Pinneberg. Der Regionalplan sieht fur die Stadt Schenefeld die folgende
weitere stadtebauliche Entwicklung vor:

o Den Ausbau des Stadtmittelpunkts zu einem leistungsfahigen und gemaR den Be-
durfnissen der Stadt und ihres Einzugsbereichs angepassten Dienstleistungs- und
Versorgungszentrums mit verdichtetem Geschosswohnungsbau:;

¢ Als Teil des Verdichtungsraums um Hamburg ist sicherzustellen, dass ausreichende
Grlnzésuren zur Gliederung der Siedlungskérper, zur Gewahrleistung ékologischer
Funktionen und zur Naherholung der Bevélkerung erhalten bleiben:

e Gemeinsam mit der Freien und Hansestadt Hamburg soll der Standort der bestehen-
den Forschungseinrichtung XFEL/DESY zu einem (iberregional bedeutsamen For-
schungs- und Entwicklungsstandort entwickelt werden;

e Der Neubau der S-Bahn 32 Hamburg - Osdorfer Born - Schenefeld wird weiterhin ge-
plant.

. Als Erganzung: Der Regionalplan befindet sich in Neuaufstellung. In Zukunft ersetzt der Pla-
nungsraum ll| die Regionalpléne der Planungsraume | (1998), i1 (2004) und des Regionalplans
IV (2005). Der Planungsraum Il umfasst die Kreise Dithmarschen, Steinburg, Pinneberg, Se-
geberg, Stroman, Herzogtum Lauenburg und Ostholstein sowie die kreisfreie Stadt Libeck.
Schenefeld ist mit knapp 20.000 Einwohnern die stidostlichste Stadt des Kreises Pinneberg.

Entwurf zum Satzungsbeschiuss 9
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Der Regionalplan setzt Rahmenbedingungen fest, jedoch resultieren daraus keine unmittelba-
ren Bindungen fir das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 90 nérdlich Hauptstrae / dstlich Dok-
torstieg". ‘

3.3 Landschaftsrahménplan (LRP) fiir den Planungsraum il

Im Grofteil des westlichen Stadtgebiets sowie entlang der Dipenau befinden sich Land-
schaftsschutzgebiete gemaR § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG sowie Gebiete mit
besonderer Erholungseignung. Aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum il
Karte 2, Blatt 1, resultieren jedoch keine unmittelbaren Bindungen fiir das Plangebiet, da es
sich auBerhalb der Landschaftsschutzgebiete befindet und auerdem nicht an diese angrenzt.

Im Norden des Stadtgebiets befindet sich klimasensitiver Boden, im Osten sind oberflachen-
nahe Rohstoffe gekennzeichnet. Aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il
Karte 3, Blatt 1, resultieren jedoch keine Bindungen fur das Plangebiet, da sich kein klimasen-
sitiver Boden und keine oberflachennahen Rohstoffe im Plangebiet befinden. |

Im Grofdteil des Schenefelder Stadtgebiets — mit Ausnahme des Nordostens — ist im Land-
schaftsrahmenplan ein Trinkwasserschutzgebiet gem. § 54 WHG in Verbindung mit § 4 LWG
dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb dieses Wasserschutzgebiets und auf die Vorgaben
fur das Wasserschutzgebiet bzw. Trinkwasserschutzgebiet wird hingewiesen. Die Trinkwas-
serversorgung, die im Kreis Pinneberg vollstandig aus dem Grundwasser erfolgt, soll nachhal-
tig gesichert werden. Durch Wasserschutzgebiete soll die Gefahr von Schadstoffen in das
Grundwasser minimiert werden. Deshalb wurden grofRe Flachen des Kreisgebietes als Was-
serschutzgebiet (WSG) ausgewiesen.

Zu beachten sind die Regelungen dieser Wasserschutzverordnung bei der Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 90 ,nérdlich HauptstralRe / dstlich Doktorstieg”.

Entwurf zum Satzungsbeschluss 10



STADT SCHENEFELD - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90 ,nérdlich HauptstralRe / éstlich Doktorstieg

Rechtliche Rahmenbedingungen

3.4 Anpassung des Fldchennutzugsplans durch Berichtigung

Bebauungspléne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB regelmaRig aus dem Flachennutzungsplan
(F-Plan) zu entwickeln.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen F-Plan der Stadt
Schenefeld vom 05.05.1995 als gemischte Bauflache (MD) dargestellt. Die StraRen ,Muh-
lendamm® und ,HauptstraRe“ sind als Uberértliche HauptverkehrsstraRen, die weiteren Fl&-
chen sind im Flachennutzungsplan derzeit als MD (Dorfgebiet) dargestellt. Diese Darstellung
ermoglicht die Entwicklung als Mischgebiet (M) und als allgemeines Wohngebiet (WA).

Eine Berichtigung des Fléchennutzungsplans ist nicht notwendig. -

. s o
Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Schenefeld, 1995 — ohne MaRstab

3.5 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (LP) der Stadt Schenefeld (2011) sind die Fléachen des Geltungsbereichs
als Dorfgebiet (MD) mit einem Griinanteil von 40 % dargestelit. AuRerdem besagt der Land-
schaftsplan, dass ein begriinter StraBenraum anzulegen ist.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Schénefeld, 2011 — ohne Mal3stab
3.6 Geltendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan Eine planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet wird als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* bezeichnet, weil sich alle
Grundstiicke mit ihnren Gebduden im Bebauungszusammenhang befinden und einem Ortsteil
angehdren. Dies schlieit eine AuRenbereichsbetrachtung aus.

3.7 Sonstige Satzungen, Beétimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen

3.7.1 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Halstenbek Zone Il nach

§ 1 Abs. 3 der Landesverordnung (Wasserschutzgebietsverordnung vom 15.05.2020). Die
Trinkwasserversorgung, die im Kreis Pinneberg vollstandig aus dem Grundwasser erfolgt, soll
nachhaltig gesichert werden. Durch Wasserschutzgebiete soll die Gefahr eines Eintrags von
Schadstoffen in das Grundwasser minimiert werden. Deshalb wurden groRe Flachen des
Kreisgebietes als Wasserschutzgebiet (WSG) ausgewiesen.

Zu beachten sind die Regelungen dieser Wasserschutzverordnung bei der Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 90 ,nérdlich HauptstralRe / dstlich Doktorstieg”.
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3.7.2 Altlasten
Im Plangebiet liegen zwei Altlastenkatastereintrage vor (siehe 7.1.3). Diese konnten nach Aus-
kunft der unteren Bodenschutzbehdrde entkraftet werden.

3.7.3 Kampfmittelverdacht

In der Stadt Schenefeld sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von Tiefbaumaf-
nahmen ist die Flache deshalb auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird
auf Antrag durch das Landeskriminalamt durchgefhrt. '

3.7.4 Kulturdenkmale
im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale, die nach dem Gesetz zum Schutz der
Denkmale (Denkmalschutzgesetz vom 30.01.2015) geschitzt sind.

3.7.5 Archiologisches Interessensgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Archaologischen Interessensgebiet gemal § 2
Abs. 2 DSchG vom 30.01.2015.

3.7.6 Geselzlich geschitzte Biotope
Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope nach dem Landesnaturschutzgesetz
(§ 21 LNatSchG) vorhanden.

3.7.7 Wald
- Im Plangebiet ist kein Wald vorhanden.

3.7.8 Baumschutzsatzung :
Innerhalb des Plangeltungsbereiches unterliegen Einzelbdume den Bestimmungen der Sat-
zung der Stadt Schenefeld zum Schutze des Baumbestandes.

3.7.9 Satzung der Stadt Schenefeld Uber die Ermittiung, Herstellung und Ablésung von Stell-
platzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader (Stellplatzsatzunag)

Innerhalb des Plangebiets findet die Stellplatzsatzung der Stadt Schenefeld Anwendung.

4 Beschreibung des Plangebietes

4.1 Aktuelle Nutzung

Die Hauptnutzung im Plangebiet ist Wohnen in Einfamilienhdusern, Doppethédusern und Mehr-
familienhdusern. Teilweise stehen Wohngebaude leer. Aulerdem ist im Plangebiet eine Zim-
merei ansassig.

4.2 Stidtebaulicher Bestand

Die Bebauung im Geltungsbereich ist historisch gewachsen und ist heterogen. Im Plangebiet
ist eine offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO vorzufinden.

Der Zimmereibetrieb (ehemaliger Hof, ca. 150 Jahre alt) befindet sich an der Ecke Haupt-
stralle / Doktorstieg. Dieser zeichnet sich durch zwei Wohngebdude, Schuppen, Werkstatt,
Garagen und Lagerfldchen aus. Die Fassaden der Wohngebaude sind aus Rotklinker mit wei-
Ren Holzelementen, die Dacher sind mit anthrazitfarbenen Dachziegeln gedeckt. Im rlickwar-
tigen Bereich befindet sich eine groRere zusammenhangende Grinflache mit Baumbestand.
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Um die Zimmerei herum sind in den letzten Jahrzehnten Wohngebaude auf kleineren Grund-
stiicken entstanden. Im Vergleich zum historischen Bestand ist hier eine etwas hdhere Dichte
vorzufinden. ' ‘

Die Hauptgebdude weisen i.d.R. eine 1-Geschossigkeit aus, das Mehrfamilienhaus sticht mit
seiner 2-Geschossigkeit hervor. Die Ausrichtung der Gebaude orientiert sich zur Hauptstralle
bzw. zum Doktorstieg.

Die Dachformen im Plangebiet zeichnen sich bei den Hauptgebauden durch Satteldacher mit
roten bzw. anthrazitfarbenen Dachziegeln aus. Bei den Anbauten (Wintergérten, Garagen
oder Schuppen) sind vorrangig Schragdacher und Flachdécher in weiRgrauer Farbe herge-
stellt worden. ’

Die Fassaden der Gebaude wurden in unterschiedlichen Materialien ausgefthrt. So sind im
Plangebiet rote und weille Klinkerfassaden sowie hell verputze Fassaden vorhanden.

4.3 ErschlieBung

4.3.1 Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Gber die Hauptstrafte und den Doktorstieg. Eine
private Zufahrt als Sackgasse erschliel3t das Mehrfamilienhaus in der Hauptstrafie 22 und die
nordlich davon gelegenen Doppelhduser der Hauptstralle 24 und 26.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle ,Schenefeld, Dorf-
platz“. Von dort verkehren mehrere Buslinien ins Stadtgebiet sowie nach Hamburg und in das
Kreisgebiet. Das Plangebiet ist somit gut an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angebunden.

4.3.2 LoOschwasserversorgung

Nach Auskunft der Freiwilligen Feuerwehr Schenefeld liegt die anrechenbare Lschwasser-
versorgung fUr das Plangebiet Uber 96 m3h und ist daher fir eine Wohnbebauung mit bis zu
drei Vollgeschossen ausreichend. Hydranten befinden sich an folgenden vor folgenden Grund-
stiicken:

o Hauptstra3e 28 (H 100)

e Haupistralle 19 (H 250)

e Hauptstralie 31/ 33-37 (H 250)

» Doktorstieg 3 (H 100)

e Doktorstieg 6 (H 100)
4.3.3 Ver- und Entsorgung
Der Anschluss des Plangebiets an das Ver- und Entsorgungsnetz erfolgt Gber die bestehende
Infrastruktur, die bedarfsgerecht erweitert werden kann. FUr die Abfallentsorgung sind Flachen

auf-den Privatgrundsticken vorzuhalten, zur Leerung sind die Behalter durch den Eigentimer
an die nachste befahrbare Straf3e zu stellen.
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4.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Wohnbebauung sind Garten mit Baum- und Heckenbestand zugeordnet. Auf dem Grund-
stlick Hauptstralle 32 steht eine grole und alte Blutbuche, die gem&R Baumschutzsatzung
geschutzt ist. AuRerdem sind die Strallenbaume (3 Eichen) an der Hauptstralle geman Baum-
schutzsatzung erhaltens- und schitzenswert.

5 Planinhalt und Abwidgung

5.1 Vorhabenbeschreibung

51.1 Stadiebau

Mit der erstmaligen Aufstellung eines Bebauungsplanes soll ein planungsrechtlich verbindli-
cher Rahmen flr kinftige Bauvorhaben im Plangebiet geschaffen werden. Der Bebauungs-
plan Nr. 90 ,nérdlich Hauptstral3e / ¢stlich Doktorstieg” verfolgt das Ziel der Bestandssicherung
und der behutsamen Weiterentwicklung eines Teilgebiets des historisch gewachsenen Ge-
biets Schenefeld-Dorf. Darliber hinaus soll es zudem Festlegungen zu gestalterischen Vorga-
ben fir Neubauten geben. Dazu gehort auch die Einbeziehung der Griinordnung (planungs-
rechtliche Sicherung / Erhaltung von ortsbildpragendem Grin, Grofthdumen, Hecken).

Die Bestandsbebauung befindet sich ungefahr 8 m von der Fahrbahn entfernt. Deshalb wur-
den die Baugrenzen dem Bestand angepasst und gewahren einen grofRziigigen Vorgartenbe-
reich. Durch die Orientierung an der Bestandsbebauung und an der umiiegenden Bebauung
wird die Struktur des Geltungsbereichs gesichert. Die Durchgriinung im Gebiet ist als ortsbild-
prégend einzustufen. Die drei Eichen auf dem Grundstiick Hauptstralle 22 sollen erhalten blei-
ben, da die Hauptstralle nur wenige Strallenbdume aufweist. Der Landschaftsplan besagt,
dass ein begrunter Strallenraum anzulegen ist.

5.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Flachen befinden sich innerhalb des Siedlungsgebiets der Stadt Schenefeld. Es werden
keine neuen Flachen in Anspruch genommen und somit wird ein positiver Beitrag zur Begren-
zung des Flachenverbrauchs und den damit verbundenen Beeintrdchtigungen, wie lokalen
Hitzespots, insbesondere des Kleinklimas geleistet.

Aus Sicht des 6rtlichen Klimas ist fir das Plangebiet angesichts der eingeschlossenen Lage
im besiedelten Raum sowie der dichten Bebauung nicht von besonderen klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen auszugehen.

Mikroklimatisch positive Wirkungen, die zur Klimaanpassung beitragen; ergeben sich nur
durch die im Plangebiet befindlichen Griinflaichen und Baume mit ihrer Filterwirkung und der
Kuhlung im Sommer durch Verdunstung.

Im rickwartigen Bereich wird eine Griinflache durch die Festsetzungen gesichert. Der darauf
befindliche Baum sowie weitere Bdume entlang der Hauptstralle werden zum Erhalt festge-
setzt. Weiterhin sollen Einfriedungen vornehmlich als Hecken ausgefUhrt werden und tragen
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dadurch zum Klimaschutz bei. Die Festsetzung von begrinten Dachern (s. 6.11.1) dient eben-
falls der Klimaanpassung.

Zu einer Kanalisation des Windes oder starken Luftverwirbelungen kommt es auf der Fldche
nicht, da sich keine ausreichend hohen Gebaude auf dem Gelande befinden, an denen der
Wind umgelenkt wird.

Groftemittenten von Treibhausgasen befinden sich nicht im Plangebiet. Die Emission von

Treibhausgasen beschrankt sich auf jene der Wohnbebauung und der Zimmerei.,

5.3 Art der baulichen Nutzung

Im Flachennutzungsplan ist eine ,Gemischte Bauflache” (MD) ausgewiesen, aus der im Be-
bauungsplan ein Mischgebiet (M1) und ein allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt wird (§ 6
und § 4 BauNVO). Das bisher ansassige Gewerbe wird somit gesichert und erhalt Entwick-
lungsspielraum.

Allgemeine Wohngebiete

Die Grundstiicke abseits der Hauptstrale sowie das Mehrfamilienhaus an der Hauptstralie
werden, dem Bestand entsprechend, als allgemeine Wohnbaugebiete (WA), nach §4
BauNVO, ausgewiesen.

in den allgemeinen Wohngebieten sind die gemai § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig, da diese fur das Be-
standsgebiet als stadtebaulich unvertraglich eingestuft werden.

In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig, da
diese fur das Bestandsgebiet als stadtebaulich unvertraglich eingestuft werden.

Mischgebiete

Mischgebiete (§ 6 BauNVO) dienen sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben. Die beiden Hauptnutzungen stehen dabei gleichberechtigt nebeneinander.
Es besteht zwischen Wohnen und Gewerbe eine gegenseitige Ricksichtnahme in Bezug auf
Storungen und Larmbeladstigungen. Die Grundstiicke an der Hauptstralle bieten einem Misch-
gebiet einen zeitgemalen Raum im Stadtgeflige. :

In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) ist die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung Vergnigungsstéatten, im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, nicht zulas-
sig. Vergniigungsstatten werden fir das Bestandsgebiet als stadtebaulich unvertraglich ein-
gestuft.

Fir die Stadt Schenefeld wurde im Jahr 2024 ein Zentren- und Einzelhandelskonzept erstellt
(CIMA Beratung + Management GmbH: Zentren- und Einzelhandelskonzept fur die Stadt
Schenefeld, 14. November 2024). Dieses Zentren- und Einzelhandelskonzept bildet die
Grundlage fur eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet. Leitziele sind u. a.
die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche Stadtkern, Schenefeld-Dorf, Schenefeld-
Siedlung und Schenefelder Platz. Der Stadtkern genief3t dabei Entwickiungsprioritét. Einzel-
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handel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten soll im Stadtkern bzw. im Stadtzentrum reali-
siert werden. Die drei anderen zentralen Versorgungsbereiche sind lokale Versorgungszen-
tren, die Uberwiegend der Nahversorgung dienen.

Die im aktuellen Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir Schenefeld definierte Sortimentsliste
beinhaltet folgende zentrenrelevante Sortimente:

e Bekleidung, Wéasche

e Haus- und Heimtextilien (u. a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehdor)

e Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

e Schuhe

¢ Medizinisch-orthopadischer Bedarf (Sanitatsartikel), Horgerateakustik

¢ Blcher

¢ Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

s Spielwaren

® Zoobedarf und Tierfutter

e Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen

e Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

e Elektroartikel

¢ Unterhaltungselektronik

e Fotozubehor

e Augenoptik

e Uhren, Schmuck

e Lederwaren, Koffer und Taschen

e Fahrrader und Zubehtr

¢ Telekommunikationsbedarf und BUromasohi‘nen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90 liegt rdumlich zwischen den zentralen Ver-
sorgungsbereichen Stadtkern und Schenefeld-Dorf. Um die Funktion dieser Versorgungsbe-
reiche zu erhalten und zu stérken, ist in den Mischgebieten (MI1 und MI2) der Einzelhandel
mit zentrenrelevanten Sortimenten (s. Auflistung oben) nicht zuldssig. Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten wird weiterhin erméglicht.

5.4 MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Mal der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an der Bestands-
bebauung, so wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird, dem Bestand entsprechend, auf ein Vollgeschoss im WA 2
sowie zwei Voligeschosse in WA 1 und WA 3 festgesetzt. Zusatzlich wird eine Begrenzung
der Gebaudehohe auf 9 bzw. 9,50 m vorgenommen, die sich an der Héhe der Bestandsge-
béude orientiert.
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Eine Ausnahme erhélt das Mehrfamilienhaus mit maximal zwei Vollgeschossen, um den Be-
stand zu sichern. Die aktuelle Gebaudehohe liegt Uber 12 m, deshalb wird eine Gebdudehohe
von 12,70 m fesigesetzt.

Mischgebiet

Das MaR der baulichen Nutzung im Mischgebiet orientiert sich an der Bestandsbebauung und
ermoglicht zukiinftig eine héhere Ausnutzung der Flache. Somit entsteht ein moderater Ent-
wicklungsspielraum. Die GRZ wird auf 0,4 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird an der Hauptstra3e (Ml 1) auf maximal zwei Vollgeschosse
und die Gebaudehthe auf 9,50 m festgesetzt. Im dem der Hauptstralle abgewandten Bereich
MI 2 werden ein Vollgeschoss und eine maximale Gebaudehoéhe von 9 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gilt die Oberkante der Straenfiache bezogen auf
die StraRe, die der verkehrlichen Erschlieung des jeweiligen Grundstiicks dient, in der Mitte
der Grundstlcksfront. Als First wird der oberste Dachabschluss bezeichnet.

8.5 Verkehrsflichen

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 90 ,nérdlich Hauptstrae / dstlich Doktorstieg® liegen
keine éffentlichen Verkehrsflachen. Innerhalb des Plangebiets gibt es eine private Sackgasse
(HauptstralRe 22-26), die das Mehrfamilienhaus und die rickwértigen Doppelhduser er-
schiief3t.

5.6 Flidchen fir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen

Carports, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im allge-
meinen Wohngebiet (WA 3) und im Mischgebiet (Ml 1"+ 2) mit Ausnahme von notwendigen
Zufahrten und Zuwegungen, nur innerhalb der Baugrenze und innerhalb der gekennzeichne-
ten Flachen fir Stellplatze (St), zuldssig. Eine zu hohe Versiegelung am Straftenbereich ist
unzulassig, da im Sinne des Landschaftsplans ,strallenbegleitendes Grin® anzulegen ist.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind Carports, Stellplatze, Garagen und Ne-
benanlagen, wie bereits im Bestand, aulerhalb der Baugrenze zulassig.

5.7 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet wird, entsprechend des Bestandes,
eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen im Geltungsbereich wurden ausgehend vom Bestand in Hinblick auf die Um-
setzung der Planungsziele festgelegt. Vorhandene pragende stadtebauliche Strukturen wur-
den aufgegriffen und gesichert. Stadtebaulich begriindete Falle zur Festsetzung geringerer als
der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen liegen nicht vor. Im WA 1 liegen in
Teilen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ,abstrakte”, nicht auf ein konkretes Vorha-
ben beschrankte Abstandsflachenbaulasten vor, die hier zur Abtragung der Mindestabstands-
flachen von 3 Metern das angrenzende private Wegegrundstiick (auflerhalb des Geltungsbe-
reichs) heranziehen; dieser Sachverhalt hat bei der Festsetzung der Baugrenze Berucksichti-
gung gefunden.
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Die Baugrenzen entlang der Hauptstrale nehmen den Gebietscharakter auf, denn die Ge-
baude verlaufen auf einer gedachten Linie im Abstand von 8 m zur Strafle. Dem entsprechend
sind grofziigige Vorgérten vorhanden.

5.8 Private Griinfliche

Die in der Planzeichnung als private Griinflache festgesetzte Bereich ist von Bebauung frei zu
halten. Es ist eine private Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,privater Erholungsgarten®.
Auf dieser Grinflache befindet sich eine schitzenswerte alte Blutbuche. Die Grunfléche ist der
gértnerischen Nutzung vorbehalten. Wege oder sonstige Flachen sind in einem wasserdurch-
lassigen Aufbau herzustellen. Nebenanlagen sind nur bis zu max. 30 m® Volumen zuléssig.

Die private Grunflache bietet Flora, Fauna und Mensch eine Ruhezone, die nicht bebaut wer-
den darf. Die Grunflache ist der gértnerischen Nutzung vorbehalten. Laut Stellungnahme der
unteren Bodenschutzbehdrde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, erfilit die Grinflache
im besonderen Maf3e natlrliche Bodenfunktionen. Aus diesem Grund sind Bodenaufschittun-
gen und / oder -abgrabungen, die Befahrung mit Fahrzeugen, Stell- oder Parkplatze, die Nut-
zung als Baustelleneinrichtungsfléche, die Nutzung als Lagerflache sowie der Einbau von Ver-
und Entsorgungsleitungen nicht zuldssig.

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) wird auf der privaten Zufahrt (dem Flurstlick 49/6)
zur ErschlieBung der rickwartigen Bebauung, feéstgesetzt.

Ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) wird fir das Grundstiick nérdlich der
Hauptstralle 28 (Flurstlick 192/54) festgesetzt. Bisher ist das Grundsttick nicht erschlossen.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kénnen auch an anderer Stelle (iber das jeweilige Grund-
stick realisiert werden.

5.10 Oberflichenentwisserung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,nérdlich HauptstraRe / éstlich Doktor-
stieg” wurde ein Entwasserungskonzept (d+p danekamp und parther: Entwasserungskonzept
B-Plan Nr. 90, 27. Méarz 2025) erstelit.

Im Rahmen der Untersuchung wurden drei Kleinrammbohrungen durchgefihrt, bei denen so-
wohl die Bodenschichten als auch die Wassersténde dokumentiert wurden. Die Untersuchung
ergab, dass sich im obersten Bereich (ca. 0,7 bis 1,0 m unter Gelénde) Auffillungen aus San-
den, humosen Sanden oder Oberboden befinden — teils mit anthropogenen Beimengungen
wie Ziegelbruch. Darunter lagern gewachsene Sande, die bis zu einer Tiefe von ca. 6 m rei-
chen. In den oberen ca. 3 m unter Geldnde treten teilweise Geschlebelehmstrezfen auf, die als
kritische Schichten im Kontext der Versickerung bewertet werden.

Wahrend und nach den Bohrungen wurden die echten Grundwassersténde gemessen. Dabei
ergaben sich Werte, die im Mittel bei etwa 3,1 m unter Gelande (ca. NN + 15,5 m) liegen.
Zusatzlich wurden die Daten einer nahegelegenen Messstelle und die Hydrologische Karte
von Schileswig-Holstein, Blatt Pinneberg, herangezogen.
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Die Untersuchung zeigt, dass in den gewachsenen Sanden ~ abgesehen von den in oberfla-
chennahen Bereichen vorhandenen Geschiebelehmstreifen — grundsatzlich eine ausrei-
chende Versickerungsfahigkeit besteht.

511 Technischer Umweltschutz

5.11.1 Schallschutz ‘
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,nérdlich Hauptstralte / stlich Doktor-
stieg* wurde eine schalltechnische Untersuchung (LARMKONTOR GmbH: Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 90 ,nérdlich Hauptstrale / stlich Doktor-
stieg” in Schenefeld, 05. Marz 2025) durchgefuhrt. Diese hat die Schalleinwirkungen des Stra-
Renverkehrs auf den Geltungsbereich untersucht und zeigt Mallnahmen zum Schutz vor Larm
auf. Zudem wurden die gewerblichen Immissionen ausgehend von dem im Geltungsbereich
ansassigen Gewerbebetrieb sowoh! hinsichtlich ihrer Auswirkungen innerhalb als auch auRer-
halb des Geltungsbereichs untersucht und beurteilt.

Die schalltechnischen Berechnungsergebnisse zum Gewerbeldrm bzw. in Bezug auf das an-
sassige Gewerbe (Zimmerei) zeigen keinen Konflikt an. Der maRgebliche Immissionswert der
TA Larm fur aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird unterschritten, ebenso der maf3-
gebliche Immissionswert der TA Larm fur Mischgebiete von 60 dB (A) tags. Gemal § 6
BauNVO sind in Mischgebieten nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe grundséatzlich zu-
lassig. Im Rahmen der erfolgten schalitechnischen Prifung auf Planvollziehbarkeit liegt mit
der ansissigen Zimmerei ein solcher nicht stérender Gewerbebetrieb vor. Ebenso ist grund-
satzlich eine betriebliche Entwicklungsmaoglichkeit unter Gesichtspunkten des Schallschutzes
bei Beriicksichtigung der erfassten Bestandssituation nicht ausgeschlossen. Eine mafgebli-
che gewerbliche Vorbelastung, die im Rahmen der bauleitplanerischen Vollziehbarkeitspri-
fung gutachterlich relevant erschien, ist im nadheren Umfeld zum Plangebiet nicht vorhanden.

Die strafenverkehrsbedingten Schallimmissionen auf das Plangebiet verursachen schall-
schutzfachliche Konflikte. Innerhalb des Geltungsbereichs werden die mallgeblichen Orientie-
rungs- und Grenzwerte fir die planungsrechtlichen Nutzungsausweisungen (Ml / WA) flachen-
deckend Uberschritten. Die rechtlich anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird innerhalb des Geltungsbereichs nicht erreicht. Da es
sich planungsseitig um eine Bestandsuberplanung mit arrondierenden baulichen Entwick-
lungsmdglichkeiten im kleinteiligen MafRistab handelt, sind aus schallschutzfachlicher Sicht
durch das Vorhaben keine relevanten Verkehrssteigerungen auf dem Doktorstieg und der
Hauptstralte mit erheblich nachteiligen Auswirkungen fir die raumliche Nachbarschaft zu er-
warten.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden SchallschutzmaRnahmen zur Sicher-
stellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
betrachtet und bewertet.

Einem mdglichen Abstandsgebots gemal § 50 BimSchG und einer konfliktvermeidenden Nut-
zungsanordnung nach BauNVO steht insbesondere entgegen, dass weite Teile des Plange-
biets gemaf den schalltechnischen Berechnungsergebnissen durch hohe Schalleintrage ver-

Entwurf zum Satzungsbeschluss 20



STADT SCHENEFELD - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90 ,nérdlich Hauptstrae / éstlich Doktorstieg*

larmt sind. Vor diesem Hintergrund besteht auf den Uberplanten Grundstiicken keine umfas-
sende Gestaltungsméglichkeit fir eine anderweitige Anordnung méglicher Baukérper in lei-
sere Flachenbereiche. Weitergehende planerische Anpassungen aus Grinden des Schall-
schutzes werden in Hinblick auf die Planungsziele, der Entwickiung eines innerstadtischen
Mischgebietes und ortsbildprédgender, gestalterischer Festsetzungen, als nicht angemessen
erachtet bzw. wirden diesen entgegenstehen.

Aktiver Larmschutz in Form einer Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h auf 30 km/h auf der Hauptstrale wiirde die Immissionen senken, liegt jedoch nicht in
der Regelungskompetenz des Bebauungsplanverfahrens. Von der Umsetzung aktiven Schall-
schutzes als Wandkonzeption entlang der Hauptstrale wird abgesehen, da dies sowohl der
Erschlieung der Planung als auch dem Planungsziel zur Ot‘tsbildgestaltung entgegenstehen
wuirde.

Zur Konfliktlésung bzw. zum Schallschutz im Sinne der Planvollziehbarkeit erfolgen Festset-
zungen beziglich einer schalloptimierten Gebaudestellung und Grundrissgestaltung in Verbin-
dung mit geeigneter Schallddmmung der Fenster / Fassaden entsprechend der Vorgaben der
DIN 4109-1: 2018-01. Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(a) bzw. 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden fur die origindr zulassige Wohnnut-
zung in den betreffenden Bereichen des Plangebiets Festsetzungen bezlglich einer larmori-
entierten Anordnung der Baukérper und / oder Grundrissgestaltung getroffen, durch welche
die Aufenthaltsrdume, insbesondere die Schlafraume, zur larmabgewandten Gebaudeseite
(hier: weitgehend in Richtung Norden) ausgerichtet werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass der Schallschutz durch einen ausreichend dimensionierten
baulichen Schallschutz an den Auenbauteilen der geplanten Gebéude, den Anforderungen
der DIN 4109 entsp‘rechend, zu gewahrleisten ist. Die in diesem Zusammenhang maRgebli-
chen AuBenlarmpegel fur die nicht Gberwiegend zum Schiafen geeigneten Raume sowie fir
die Uberwiegend zum Schiafen geeigneten Raume sind in den Nebenplanen 1 und 2 zur Plan-
zeichnung dargestellt. Die Anforderung gilt auch zur Wahrung gesunder Arbeitsverhéltnisse.
Fur betroffene Schlafrdume sind zusatzlich zur Luftschallddmmung der AuBenbauteile mit
Schallschutzfenstern geeignete schallgedammte Luftungseinrichtungen fiir einen ausreichen-
den Luftwechsel vorzusehen.

Neben dem Schutz der Aufenthaltsraume ist auch ein ausreichender Schutz der
AuBlenwohnbereiche sicherzustellen. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen flaichendeckende
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) tags
vor. Zum Schutz der AuRenwohnbereiche wird festgesetzt, dass in den Flachenbereichen mit
Schallimmissionen von gréer 60 dB(A) tags die AuBenwohnbereiche von der Hauptstralle
abzuwenden oder der Schutz dieser durch geeignete andere SchallschutzmaBnahmen (z. B.
Verglasung) sicherzustellen ist. Damit erfolgt zum Schutz der AuRenwohnbereiche auch in
den WA-Ausweisungen eine auf den Orientierungswert fur Mischgebiete abgestellte
gebietseinheitliche Festsetzung. Im Rahmen der planerischen Abwigung wird diese
Festsetzung fur den Geltungsbereich, ein Bestandsgebiet mit dem Charakter eines
gewachsenen Dorfbereichs, unter Beriicksichtigung, dass auch in Mischgebieten nach den
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Bestimmungen der BauNVO das Wohnen und damit auch die Nutzung von
Aulenwohnbereichen ohne zeitliche Einschrankung vorsehen ist, als angemessen erachtet.

Von den getroffenen textlichen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

5.11.2 Luftschadstoffe
Ausgehend von den geplanten Nutzungen ist mit keinen erheblichen Luftschadstoffen zu rech-
nen.

5.11.3 Geruchsimmissionen .
im Bebauungsplangebiet Nr. 90 ,nérdlich Hauptstrale / tstlich Doktorstieg® ist, ausgehend
von den geplanten Nutzungen, mit keinen relevanten Geruchsimmissionen zu rechnen.

512 Ortliche Bauvorschriften

5.12.1 Dacher

Die Dachneigung der Hauptdachflachen soll mindestens mit 25 Grad hergestellt werden. So-
mit wird eine Anpassung an die umliegenden Dacher gewéhrleistet. Ziel ist, eine harmonische
Dachlandschaft zu erreichen. Die Vorschriften gelten nicht fur Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1
BauNVO). '

Die Farbwahl fur die Dacheindeckungen wird eingeschrankt, um das Stadtbild zu sichern.
Dementsprechend sind, analog zum Bestand, nur Materialien in Rot, rotbraunen bis braunen
oder Farbténe in anthrazit / schwarz zulédssig. Das Stadtbild und Tiere sollen durch glénzende
und reflektierende Déacher nicht beeintrachtigt werden, deshalb sind glénzende und reflektie-
rende Dacheindeckungen nicht zulassig. Photovoltaikanlagen auf oder in der Dachfldche sind
zulassig. '

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das értliche Klima sowie den Grundwas-
serhaushalt zu minimieren, wird fur alle flach geneigten Dacher von Anbauten, Nebenanlagen,
sowie bei (iberdachten Stellplatzen, Garagen und Carports (§ 12 und § 14 BauNVO) mit einer
Dachneigung unter 25 Grad eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Die Begrinung von
Dachflachen schafft stadtékologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume
insbesondere fir Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In der Regel muss die geringe
Traglast bei Nebenanlagen beriicksichtigt werden. Deshalb wird eine durchwurzelbare Min-
deststarke von 8 cm festgesetzt. Dachbegrinungen werden nur fur flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung unter 25 Grad festgesetzt, weil bis zu dieser Neigung eine Begrinung mit
relativ geringem baulichem Aufwand realisierbar ist. Fir Wintergarten und untergeordnete An-
bauten sind auch Dacheindeckungen aus Glas zuléssig.

5.12.2 AuRRenwénde / Fassaden

Aus dem Bestand ergibt sich, dass die AuBenwénde in Klinker, Sichtmauerwerk, Putz sowie
Holz herzustellen sind. Dabei kénnen folgende Farbtone verwendet werden: rot, rotbraun bis
braun sowie weilt/grau. Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO. AuBerdem gilt es nicht fur Garagen und Carports im Sinne des § 12
BauNVO.
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Durch diese Regelung soll das Stadtbild geschutzt werden, damit die Neubauten sich gestal- .
terisch in die Umgebung einfligen. Erheblich abweichende Farben der Fassaden vom Bestand
werden somit ausgeschlossen. AuRerdem sind zu stark glanzende und reflektierende Ober-
flachen / Materialien nicht zul&ssig.

5.12.3 Einfriedungen .
Es werden zu Grundstiickseinfriedungen Festsetzungen getroffen, damit eine Durchgriinung

des Gebietes erhalten bleibt und somit der Lebensraum fiirr Menschen, Tiere und Pflanzen
gesichert wird. Die vorhandenen Einfriedungen im Geltungsbereich haben Bestandsschutz.

Als stralenseitige Einfriedungen sind ausschlieBlich lebende Hecken aus standortgerechten,
8B Bheimischen Laubgehélzen mit einer Hohe von max. 1,80 m zuléssig. Bei Abgang sind
neue Einfriedungen herzustellen. Grundstiicksseitig hinter den Hecken kénnen Draht- oder
Metallgitterzéune errichtet werden, die die Hohe der Hecken nicht Gberschreiten diirfen. Die
vorhandene Hecke ist dauerhaft zu pflegen. Ausgeschlossen werden (iber 1,80 m hohe
Einfriedungen und die Materialien Beton, Gabione und Kunststoffsichtschutz, da sich diese
Einfriedungsgestaltung nicht in die bestehende Umgebung einfiigt.

Als heimische Heckenpflanzungen sind zum Beispiel folgende Arten zuldssig: Rotbuche:
- (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster-Sorten (Ligustrum vulgare), Eibe
(Taxus baccata).

5.12.4 Werbeanlagen ‘
Es werden gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen. Unter Beachtung des

Ortsbildes im historisch gewachsenen Dorfbereich soll eine geordnete stadtebauliche Gestal-
tung gesichert werden. Gleichzeitig soll einer negativen Entwicklung durch Uberfrachtung der
zentralen ortsbildpragenden HauptstraRe mit Werbeanlagen entgegengewirkt werden. In Be-
zug auf die Schutzwirdigkeit der Wohnfunktion sind Werbeanlagen so zu begrenzen, dass
diese keine stoérende Wirkung entfalten. Die textlichen Festsetzungen betreffen die Dimensio-
nierung von Werbeanlagen an Gebauden sowie freistehender Werbeanlagen, einschlieBlich
deren Standort, und die Gestaltung der Werbeanlagen selbst.

‘ Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Stétte der Leistung zum Zweck der Eigenwerbung
zulassig. Schriftzlige, Firmensignets und Einzelbuchstaben dirfen das Ortsbild nicht stéren
und nicht massiv in Umfang und Gestaltung auf den &ffentlichen Raum und die Wohnnutzung
einwirken. Reglementierende Festsetzungen zur Dimensionierung und zum Standort von Wer-
beanlagen werden bezlglich der Art der baulichen Nutzung differenziert festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur direkt an den Gebauden im Erdgeschoss-
bereich zuléssig, im Vorgartenbereich sind Werbeanlagen nicht zulassig. Die GréRe der Wer-
beanlagen darf maximal 0,25 m? betragen.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen auch zum Schutz der Wohnbevélkerung zu begrenzen, im
Vergleich zum allgemeinen Wohngebiet jedoch in geringerem Umfang. Im Mischgebiet sind
Werbeanlagen nur innerhalb der Baufenster zuléssig. Werbeanlagen an den Geb&uden sind
nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zu einer GréRe von maximal 2 m? zulassig; die
Héhe der Werbeanlagen ist auf maximal 1 m begrenzt und die horizontale Ausdehnung der
Werbeanlagen darf nicht mehr als zwei Drittel der Geb&udefront betragen, unabhingig von
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der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Gebéaude. Freistehende Werbeanlagen
sind mit maximal zwei Seiten, bis zu einer Héhe von maximal 2 m und einer Flache von maxi-
mal 1 m? je Seite zuldssig. Die Begrenzungen stellen sicher, dass Werbeanlagen im Ortsbild
des historisch gewachsenen Dorfbereichs einschliefilich der zentralen Hauptstrae nicht sto-
rend wirken.

Direkt und indirekt beleuchtete Werbeanlagen sind zuldssig. Um negativen Auswirkungen auf
den Stralenverkehr und die umgebende Wohnbebauung zu verhindern, sind Werbeanlagen
blendfrei auszufihren und die Lichtstarke zu begrenzen. Dariiber hinaus ist in diesem Zusam-
menhang ein Ausschluss von Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher
Bauart und Wirkung (hierzu zahlen beispielsweise Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leit-
iichtaniagen‘, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen, deren
Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt) sowie sich bewegende Werbeanlagen (z. B. auf
Schienen oder sich drehend) und akustische Werbung erforderlich. Ergénzend sind Lichtpro-
jektionen auf oder am Gebaude, in Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundstlicken
und auf Stralen, auBerdem in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen nicht zu-
lassig. Auch zur Beriicksichtigung des Ortsbildes des historisch gewachsenen Dorfbereichs
. sind die Beschrankungen dem Umfang nach erforderlich.

Zur Schonung der nachtaktiven Insekten sind fur Werbeanlagen ausschlieRlich Leuchtmittel
mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Lichtspektrum) zuldssig und zu Bdumen
hin sind beleuchtete Werbeanlagen zum Schutz vor Lichtimmissionen abzuschirmen. Dariber
hinaus durfen Insekten nicht in die Leuchtkdrper gelangen kénnen.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

6.1.1 Adenschutzrechtliche Prifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,nérdlich Hauptstrae / éstlich Doktor-

stieg” wurde eine faunistische Potenzialabschéatzung und Artenschutzuntersuchung (Dipl.-Biol.
Karsten Lutz: Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Schene-
feld, B-Plane 93 und 90, 04. Méarz 2024) erstellt.

Mit der faunistischen Potenzialanalyse wurde Uberprift, ob Auswirkungen auf den Artenschutz
bestehen. Es wurde geprift, ob gefahrdete Arten oder artenschuizrechtlich bedeutende Grup-
pen vom Eingriff betroffen sind. Die Flache des Geltungsbereichs mit einem umgebenden
Randstreifen wurde am 07. Februar 2024 vom Fachgutachter begangen. Die gesetzlichen
Grundlagen bieten die Vorschriften des § 44 BNatSchG und die FFH-Richtlinie (Anhang V).

6.1.1.1 Vorkommen artenschutzrelevanter Arten

Flederméuse

Im Plangebiet befinden sich zwei wesentliche Aufenthaltsorte fur Fledermause: Zwei alte,
grofle Linden (StralRenbdume) an der Hauptstrale 28, die erkennbare Baumhéhlen aufweisen
und somit Potenzial fir Fledermausquartiere bieten, sind zu schiitzen. Der zweite Aufenthalts-
ort kénnte die grof3e Biutbuche auf einer privaten Grunflache sein.

Das Bebauungsplangebiet hat ein mittleres, allgemeines Potential fur Fledermausquartiere mit
den alteren Gebduden und Wohngebauden mit Satteldach, in denen Fledermausquartiere
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Einzelne GroRb&ume haben ein relativ geringes Poten-
zial fur Sommerquartiere. Als Nahrungsgebiet ist das Plangebiet potenziell nur punktuell
(Groflbdume) von mittlerer Bedeutung. Flugleitlinien sind nicht zu vermuten.

Brutvégel

Im Plangebiet sind die gangigen Brutvogelarten potenziell auf Gartengrundstiicken vorhanden.
GroBere Horste von Greifvégeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so dass deren
Brutvorkommen ausgeschlossen werden kann.

Alle Vogelarten briten bzw. nutzen die Gehélzbereiche in den Garten oder an den &ffentlichen
Wegen. Es sind keine seltenen Vogelarten im Gebiet betroffen, da der ganze Bereich in einem
stark von Menschen genutzten Bereich liegt und stérempfindliche Arten oder Individuen des-
halb nicht vorhanden sind. «

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten* besonders geschiifzt.
Es kommt potentiell keine Art vor, die nach der Roten Liste Schleswig-Holsteins gefahrdet ist.

Insgesamt ist hier eine typische Vogelwelt des durchgriinten Siedlungbereichs zu erwarten.
Biotopstrukturen, die weiteren, besonderen Arten dauerhaften Lebensraum bieten kénnen,
sind nicht vorhanden.

Weitere potenziell vorhandene Arten und Pflanzen
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Schenefeld liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus.

Die Kaferart Eremit bevorzugt sehr alte Baume und kommt im Plangebiet nicht vor, da solche
groen Baume nicht vorhanden sind oder diese als Strallenbaume keine erkennbaren Hohlen
in den dicken Stammen aufweisen.

Andere Arten wie z. B. Reptilien, Amphibien und Krebse bendétigen spezielle Biotope, die das
Untersuchungsgebiet nicht bietet. Deshalb werden sich diese Arten im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 90 ,nordlich Hauptstralie / &stlich Doktorstieg” nicht ansiedein.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten vor, deren Standortanforde-
rungen werden im Plangebiet jedoch nicht erfilit.

6.1.1.2 Konfliktanalyse und Ergebnis

Von Bedeutung fur Végel ware ein Flachenverlust von unversiegelter Gartenflache und eine
umfangreiche Ausdinnung des Baumbestandes. Dies hatte einen Lebensraumverlust zur
Folge. Nur ein Teil der bestehenden Grunflache wird als Mischgebiet ausgewiesen werden,
der nérdliche Bereich der Grinflache bleibt bestehen. Auch wenn im Vorhabengebiet Nah-
rungsgebiete oder Anteile des Reviers fur die Vogel verloren gehen sollten, handelt es sich
um anpassungsfahige Arten und die Umgebung halt genligend Lebensrdume bereit. Zudem
zeigen die meisten Arten weiterhin anwachsende oder auf sehr hohem Niveau stabile Popu-
lationen in Schleswig-Holstein.

Die potenzielle Nahrungsflache fur Fledermause wird nur verkleinert, wenn Grof3baume in
nennenswertem Umfang gerodet werden, was jedoch nicht im Gebiet des Baubauungsplans
vorgesehen ist. Zur Vermeidung der T&tung von Individuen muss die Fallung oder ein poten-
zieller Abbruch des Gebdudes zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermause ihre
Sommerquartiere verlassen und ihre Winterquartiere aufgesucht haben (Dezember und Ja-
nuar). Im Falle von Baumfallungen der potenziellen Héhlenbaume aulerhalb der Winterquar-
tierzeit mussten diese vor der Fallung auf einen aktuellen Fledermausbesatz hin kontrolliert
werden (§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)).

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind:

e Rodungs- und Fallarbeiten von Geholzbestanden im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30.
September zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb
dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaften besetzten Nistplatzen
sowie von besetzen Baumhdohlen (durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor
dem Eingriff vom Fachgutachter zu Uiberprifen.

» Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Feb-
ruar sind Geholze auf Baumhohlen und ggf. darin Gberwinternde Arten sowie auf dau-
erhafte Nistplatze vom Fachgutachter zu Gberpriifen.
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e Bestandsgebaude vor Durchfihrung von Abriss- oder Baumafnahmen im Hinblick
auf das Vorkommen von geschiitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstu-
benbildung (Mai bis Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaften und besetzten
Nistplatzen vom Fachgutachter zu berpriifen.

e klnstliche Quartiere fir Fledermause in Baumen bereitzustelien, falls die Hohlen-
baume beseitigt werden. Diese Mallgabe entfalit, wenn durch eine Untersuchung ein
Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

¢ Baume mit Hohlungen zu erhalten, wenn es die Verkehrssicherungspflicht zuldsst.
6.1.1.3 Lichtemissionen

Bei Insekten ist die anlockende Wirkung des Lichts fir einige Arten bekannt. Die Insekten
werden durch kinstliche Lichtquellen aus ihrer natlrlichen Umgebung angelockt und kénnen
dort ihre Gkologische Funktion nicht mehr oder nur eingeschrankt erfullen. Sie fehlen in der
Nahrungskette sowie als Fortpflanzungspartner. Viele Individuen verenden direkt in oder an
der Lichtquelle oder sind so geschwacht, dass sie leichte Beute fir Vogel oder Fledermause
darstellen.

Lichtemissionen kénnen durch sinnvolle Gestaltung und BetriebsflUhrung stark minimiert wer-
den. Fir AuBenleuchten sind ausschlieBlich insektenfreundliche, vollstandig ausgekofferte
LED-Leuchten mit warmweilem Licht (< 3.000 Kelvin) und einer maximalen Oberflachentem-
peratur von 60° Celsius zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten. Die Be-
leuchtung angrenzender Gartenflachen und sonstiger Gehélze ist zu vermeiden.

6.1.2 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
6.1.2.1 Baumschutz, Erhaltungsgebote, Einfriedungen

Drei Eichen auf Hoéhe des Grundsticks HauptstraRe 22 werden mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Diese sind in ihrem arttypischen Habitus dauerhaft zu erhalten, in ihrer natirlichen
Grole zu entwickeln und bei Abgang méglichst gleichwertig zu ersetzen.

AuBlerdem wird die Blutbuche auf der privaten Griinflache im Geltungsbereich mit einem Er-
haltungsgebot festgesetzt. Diese ist dauerhaft zu erhalten, in ihrer natirlichen Grole zu ent-
wickeln und bei Abgang méglichst gleichwertig zu ersetzen.

Der Wurzelbereich (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) dieser festgesetzten Baume ist von
Abgrabungen, Geldandeaufhéhungen, Versiegelungen sowie Leitungen freizuhalten.

Innerhalb der Kronenbereiche, der zu erhaltenden Gehélze (Baumkrone zzgl. eines 1,50 m
breiten Schutzstreifens) sind dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen
(auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zulassige Anla-
gen), Steliplatze, Zuwegungen, Lagerflachen, Leitungen und sonstige Versiegelungen, unzu-
lassig.

Einfriedungen sollen aus natlrlichen Hecken bestehen. Die Kombination aus Holz- bzw. Me-
tallzaunen mit natlrlichen Hecken als Sichtschutz ist méglich. Ausgeschlossen sind die Mate-
rialien Beton, Gabione und Kunststoffsichtschutz, da sich diese Einfriedungsgestaltung nicht
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in die bestehende Umgebung einfligt. AuRerdem sind Kunststoffzédune unzulassig, da sie dem
okologischen Grundgedanken entgegenwirken (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Als straBenseitige Einfriedungen sind ausschlieRlich lebende Hecken aus standortgerechten
B8BIBEheimischen Laubgehslzen mit einer Hohe von max. 1,80 m zuldssig. Grundstiicksseitig
hinter den Hecken kénnen Draht- oder Metallgitterzaune errichtet werden, die die Héhe der
Hecke nicht Gberschreiten durfen.

Als heimische Heckenpflanzungen sind folgende Arten zuldssig: Rotbuche (Fagus sylvatica),
Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster-Sorten (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

6.1.2.2 Vorgaben fir Gehélzanpflanzungen und fiir die Grundstiicksbegrinung

Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB (Bodenschutzklau-
sel) durch Festsetzung im Bebauungsplan die bauliche Anlage (§ 19 Abs. 2 u. Abs. 4 BauNVO)
von Schottergarten und Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien
ausgeschlossen. Die Bodenschutzklausel besagt, dass die zuséatzliche lnanspruchnéhme von
Flachen fur bauliche Nutzungen (Versiegelung der Flache auch durch Schottergéarten) sowie
Bodenversiegelung auf ein notwendiges Maf} zu begrenzen ist.

Entsprechend gestaltete Flachen bieten keinen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, unterbin-
den das Bodenleben und beeintrachtigen die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Stein-,
Schotter- und Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fir Insekten dar, die wiederum
eine Nahrungsbasis fur Amphibien, Reptilien, Vogel und Kleinsduger sind. Pflanzen kénnen
aufgrund des Vlieses und der Schotterflaiche kaum bis gar nicht wachsen. Deshalb sind Schot-
ter- und Kiesflachen weitgehend 6kologisch als wertlos zu betrachten und schadigen das
Mikroklima.

AuRerdem besagt der § 8 Abs. 1 der LBO (Landesbauordnung):

,Die nicht mit dem Gebéaude oder vergleichbaren baulichen Anlagen (berbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entge-
genstehen.* '

Ein schonender Umgang mit unversiegelter Flache ist Uberall geboten, so auch bei diesem B-
Plan Nr. 90 ,nérdlich HauptstraBe / 6stlich Doktorstieg“. Deshalb ist darauf zu achten, dass so
wenig Flache wie mdglich versiegelt und flachenschonend gebaut wird.

Die Ziele und Grundsatze der Stadt Schenefeld (Beschluss am 08.12.2022 in der Ratsver-
sammlung) besagen unter Punkt 2, dass die Versiegelung weiterer Bodenflachen auf ein Min-
destmalfd zu minimieren sind und entsprechende Ausgleichsmafllihahmen vorzusehen sind.
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6.1.3 MaBnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes
Im Plangebiet liegen zwei Altlastenkatastereintrage vor. Diese konnten nach Auskunft der un-
teren Bodenschutzbehérde entkraftet werden.

Der Verdacht auf Altlasten konnte in einem Fall parameterunabhangig und in einem weiteren
parameterabhéngig entkraftet werden. Im letzteren Fall besteht zum Schutze des Bodens erst
bei Anderungen der Rahmenparameter ein erneutes Untersuchungserfordernis.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten, so ist der Fachdienst Umwelt —
Bodenschutz -~ des Kreises Pinneberg umgehend zu informieren. Die nach
Bundesbodenschutzgesetz erforderlichen Mafinahmen zum Schutz des Bodens bzw. der
Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen. Auffalliger / verunreinigter
Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Maglichkeit
zur Verwendung auf dem Grundstiick dort gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor
Eintrégen durch Niederschlag und gegen Austrage aus dem Untergrund z.B. durch Folien oder
Container zu schitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Halstenbek — Zone Ili. Die nach der
Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewin-
nungsanlagen der Gemeindewerke Halstenbek (Wasserschutzgebietsverordnung Halsten-
.. bek) vom 27. Januar 2010 geltenden Vorgaben nach § 4 Schutz der Zone Ill fur genehmi-
gungspflichtige oder verbotene Aktivitaten sind zu beachten.

In Schenefeld sind Uberwiegend Bodentypen maRiger bis hoher Wasserdurchlassigkeit anzu-
treffen. Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 80 ,nérdlich HauptstraBe / éstlich Doktorstieg"
liegen nach den in der Bohrdatenbank Schieswig-Holsteins registrierten Bohrungen im Unter-
grund Uberwiegend Fein- und Mittelsande vor. Unbelastetes Oberflachenwasser sollte mog-
lichst oberflachennah versickert werden, um die Filterwirkung des Bodens durch einen még-
lichst langen Versickerungspfad des Wassers ausnutzen zu kénnen.

Das fur diesen Bebauungsplan erstellte Entwasserungskonzept zeigt, \d'ass in den gewachse-
nen Sanden — abgesehen von den in oberflichennahen Bereichen vorhandenen Geschiebe-
lehmstreifen — grundsatzlich eine ausreichende Versickerungsfahigkeit besteht. Um den Vor-
gaben (z. B. einem Mindestabstand von 1 m zum mittleren héchsten Grundwasserstand) zu
genigen, empfiehlt das Entwésserungskonzept, nur oberflachennahe Versickerungssysteme
zu verwenden und kritische Schichten gegebenenfalls durch durchlassigeres Material zu er-
setzen. Dies gewdhrleistet, dass das anfallende Niederschlagswasser effektiv und umweltver-

traglich versickert. Eine Versickerung ist grundsatzlich bei der unteren Wasserbehérde des
* Kreises Pinneberg zu beantragen.

Fir das Entwasserungskonzept ergeben sich hinsichtlich der Wasserdurchigssigkeit drei un-
terschiedliche Fidchenzuordnungen. Fiir die GRZ 1 wird die Grundflachenzahl (GRZ) als eine
wasserundurchléssige Fidche in Form eines Schragdaches angenommen, da dieser Bereich
vollstandig mit Gebduden Uberbaut werden kann. Bebaute Nebenflachen (GRZ Il) werden als
teildurchldssige bzw. schwach ableitende Flachen eingestuft. Die verbleibenden Flichen in
den Teilgebieten werden als durchléséige Flachen angesetzt, die keinen oder nur einen gerin-
gen Wasserabfluss aufweisen.
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Aus dem Entwéasserungskonzept ergeben sich basierend auf den oben genannten Grundlagen
folgende Empfehlungen: Flr den Bebauungsplan Nr. 90 ist die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers in den Untergrund der Ableitung des Oberflachenwassers vorzuziehen.
Aufgrund der anstehenden sandigen Boden ist das Bebauungsplangebiet fir eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers in den Untergrund geeignet.

Probeberechnungen gemafi DWA-A 138-1 haben ergeben, dass die vorhandenen Rasenfla-
chen fur eine Flachenversickerung nicht ausreichen. Bei Neubauten kann daher die Anlage
von flach angelegten, begriinten Mulden vorgesehen werden, wo das Wasser zwischenge-
speichert, gefiltert und anschlieRend in den Boden infiltriert werden kann. Da die Anlieger-
stralle eine stark versiegelte Flache ohne Grunflachen darstellt, kann bei Neubau fir die Ent-
wasserung der Fahrbahn eine Rigolenversickerung vorgesehen werden. Durch die geringe
Verkehrsbelastung sind die Risiken der Schadstoffeintrage, wie sie in starker befahrenen Stra-
Ren auftreten kénnten, minimal. Zudem bietet die Rigole eine ausreichende Filterung, sodass
nur gering belastetes Wasser in das Grundwasser gelangt.

Die mogliche Position der ausgelegten Entwasserungsanlagen wurden im Rahmen der Erstel-
lung des Entwéasserungskonzeptes in einem Lageplan ausgearbeitet.

Die Kombination aus Mulden- und Rigolenversickerung gewahrleistet nach Entwésserungs-
konzept eine effiziente, nachhaltige und wirtschaftliche Regenwasserbewirtschaftung, die dem
nattirlichen Wasserhaushalt am nachsten kommt und den Anforderungen eines modernen Re-
genwassermanagements entspricht.

Entsprechend der ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" sind die Auswirkungen auf das
Grundwasser durch Versickerungsanlagen untersucht und die Vermeidung der Grundwas-
seraufhéhung fir zuklnftig zu errichtende Bauten nachgewiesen worden. Dabei ist die Rigole
im Bereich der Anliegerstralte mit einer Héhe von 0,5 m dimensioniert worden, um den erfor-
derlichen Abstand einzuhalten. Der Mindestgrundwasserabstand von 1 m nach A-RW 1 wird
somit grundsatzlich eingehaiten.

Vor dem Bau der Versickerungsanlagen ist es erforderlich, die lokalen Gegebenheiten durch
einen Baugrundaufschluss zu Uberprifen. Insbesondere in Bereichen mit Geschiebelehm
sollte der Boden so weit wie moglich ausgetauscht werden, um einen versickerungsfahigen
Boden bereitzustellen.
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7 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.1

Wasserschutzgebiet Halstenbek — Zone Iii

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Halstenbek ~ Zone llI. Die Schutz-
gebietsverordnung ist zu beachten.

7.2 Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

Wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten, zu tten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

Wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

Wilde Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. §7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind: :

Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdélzbesténden im' Zeitraum vom 01. Méarz bis 30.
September zu vermeiden. In Aushahmeféllen ist bei Gehélzbeseitigungen innerhalb
dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaften besetzten Nistplatzen so-
wie von besetzen Baumhohlen (durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor dem
Eingriff vom Fachgutachter zu Gberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar
sind Gehélze auf Baumhéhlen und ggf. darin Gberwinternde Arten sowie auf dauerhafte
Nistplatze vom Fachgutachter zu tberprifen.

Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Abriss- oder Baumafnahmen im Hinblick auf
das Vorkommen von geschitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbil-
dung (Mai bis Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaften und besetzten Nist-
platzen vom Fachgutachter zu Gberprifen.

kunstliche Quartiere fur Fledermause in Bdumen bereitzustellen, falls die Hohlen-
baume beseitigt werden. Diese MaRgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein
Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

Baume mit Hohlungen zu erhalten, wenn es die Verkehrssicherungspflicht zulésst.
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Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehdérde zu beantragen.

7.3 Denkmalschutz

Kulturdenkmaler sind im Geltungsbereich B-Plan Nr. 90 ,nérdlich HauptstralRe / dstlich Dok-
torstieg” laut Denkmalliste nicht vorhanden. Es wird jedoch folgender Hinweis zum Denkmal-
schutz nach § 15 DSchG SH: aufgenommen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich entweder unmittelbar oder
uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fOr die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie

Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.4 Freihaltung von Sichtdreiecken

Entsprechend § 33 Abs. 3 des StralRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein
(Str'WG) durfen Anpflanzungen, Zaune sowie Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt oder unterhalten werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

An den Ein- und Ausfahrten der jeweiligen Grundstiicke, die von der Hauptstralle erschlossen
werden, sind Sichtdreiecke dauerhaft freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Anpflan-
zungen, Mauern und Zaune Gber 0,70 m Héhe unzulassig.

7.5 HKampfmittel

In der Stadt Schenefeld sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von Tiefbaumal3-
nahmen ist die Flache deshalb auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird
auf Antrag durch das Landeskriminalamt durchgefihri,

7.6 Flachen fiir die Feuerwehr

Auf die DIN 14090 (Muster-Richtlinie Uber Flachen fir Feuerwehr) wird hingewiesen.

7.7 Baumschutzsatzung

Auf die Satzung zum Schutz des Baum- und Gehélzbestandes innerhalb des Gebiets der Stadt
Schenefeld wird hingewiesen. Sie ist in der jeweils glltigen Fassung zu verwenden.
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7.8 Satzung der Stadt Schenefeld iiber die Ermittlung, Herstellung und Ablésung
von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellflichen fiir Fahrrider

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Schenefeld wird hingewiesen. Sie ist in der jeweils giiltigen
Fassung zu verwenden.

7.9 DIN-Normen und Vorschriften

Die DIN-Normen und Vorschriften, auf die in den Planunterlagen Bezug genommen wird, kén-
nen bei der Stadt Schenefeld, Fachdienst Planen und Umwelt, kostenlos eingesehen werden.

7.10 Hinweise zur Nichteinhaltung &rtlicher Bauvorschriften

Gemal §' 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbufe von bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

8 Fldchen-und Kostenéngaben, Billigung

8.1 Planungsbedingte Kosten
Im Rahmen des Planverfahrens sind Kosten fiir die Erstellung von Gutachten entstanden.

8.2 Planstatistik/Fldchenbilanz

(Die FldchengréBBen sind aus den einzelnen Grundstticksflachen (amti. Fléche) entnommen,
addiert und auf volle m? gerundet worden)

Festsetzung / Nutzung Flache in m?
Mischgebiet | 2.770
Allgemeines Wohngebiet : 3.329
Private Grunflache (Erholuﬁqsqartgan) 398
Verkehrsfldche | 548
Gesamt 7.045
8.3 Billigung

Diese BegrUndu/ng wurde durch die Ratsversammiung der Stadt Schenefeld in ihrer Sitzung
am =5, 9.2 gebilligt.

Stadt Schenefeld, den

Entwurf zum Satzungsbeschluss






