Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch

Verfahrensvermerke

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1.  Private StraRenverkehrsflachen

6.2.  Straenbegrenzungslinie

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Grunflachen, Zweckbestimmung privater Erholungsgarten

10. Wasserfléchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

@wW
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Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI 2023’ IS. 394) geéndert 1. Agfgest.e_ellt.aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversgmmlung vom 23.96.2022.
. q ist. wird h B hi f d h die Rat | Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
worden Ist, wird nac €schiusstassung aurc 1€ Raisversammiung Schenefelder Tageblatt und durch Bereitstellung im Internet am 07.07.2022 erfolgt.
T . - . . " vom 25.09.2025 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 90 Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 07.07.2022 im Schenefelder Tageblatt
nordlich Hauptstra [3e/Ostlich Dokto rstleg ~der Flur 3, Gemar kung Schenefeld "Nordiich HauptstraRe/Ostliich Doktorstieg", der Flur 3, Gemarkung rgewiessn
) Schenefeld, gemég Plan Uber den Geltungsbereich, bestehend aus der 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
[ ] [ ] . . . (]
flr das Gebiet nérdlich der Hauptstrae, 6stlich Doktorstieg in der Flur 3 F+ git e BaunutzungSveroniming (BuuVO) i dor T
p ) 9 ) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
. . . Bekanntmachung vom 21.11. 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 17.10.2024 zur Abgabe einer
gemal} Plan Gber den Geltungsbereich des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 1 S. 176) geandert worden ist,| |  Stelunanahme auigeorder
4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 10.04.2025 den Entwurf des
S atzu n Sexe I a r F . B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
g mplar, Fassung: 25.09.2025
. . 526 4525 / .
Teil A - Planzeichnung " e o0 o /s, a2 Gemarkung: Schenefeld% Teil B - Text
14 58 8¢ 8r .
—qa 58 8 .
550 3 7|88 e | o ’ Flur 3 . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
8 =77 _58 '
o 7 6 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Bau NVO, §6 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 4 9. Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 12. Wasserschutzgebiet
BauGB) Nr. 25) o . .
_ _ . ) ) ) Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets Halstenbek. Die
O‘ 1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 9.1. Der mit dem Erhaltungsgebot belegte Bestand von Baumen ist auf Dauer zu erhalten und zu Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.
62 © 29 zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. pflegen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu leisten
o —e o 58 58 . . . . " ’ ’
18 -, —29 —6 - 1.2. Ianugigharlr:g\?vr:izgizlg\ghneg:b'titer? V;gt:i:;:;/:? ée';t ?ée gemah § 4:‘83‘83 BahutNVIQ . 9.2. Zu erhaltende Gehélze sind wihrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen 13. Art hut
62 U(\, ) ) Ige Rutzung T erbergungsgewerbes nicht zulassig. entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN 18920, R * ARSNEGHULE
= 171 / 1.3. In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) ist die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise SBB). GemaR den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
8 54 zulassige Nutzung Vergniigungsstatten, im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, nicht zulassig. 9.3 Die Wi Ibereiche (= K traufbereich plus 1.50 ind eglicherm B JqL betrieb ' '
L 1.4. In den Mischgebieten (Ml 1 und M 2) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten e e (= Kronentraufbereich plus.150‘m) sind wonljeglichemiBau: undil.agerhetrie e wildiebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
62 : Sortimenten, gemaR Sortimentsliste im Zentren- und Einzelhandelskonzept in der jeweils gultigen ' verletzten, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
/VVAJ Fassung, nicht zuldssig. 9.4. Innerhalb der Kronenbereiche der zu erhaltenden Gehélze (Baumkrone zzgl. eines 1,50 m breiten beschadigen oder zu zerstéren,
57 3. ¥ 04 Schutzstreifens) sind dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhthungen, Nebenanlagen (auch * wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europiischen Vogelarten wahrend der
; J o 7 41 . bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zuléssige Anlagen), N . i ,
M © 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .. ) . . o Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
i B L _ Stellplatze, Zuwegungen, Lagerflachen und sonstige Versiegelungen, unzuldssig. i , . K ] . . )
19,50 m| 2.1. Die Gebé&udehohe ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem obersten Dachabschluss. 95 Eiir Ersatzof ind Folende Mindis siaualii den: storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
e gl 2.2. Als Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung gilt die Oberkante der StraRenflache bezogen auf die - rurirsa ZP énzungen sind o g"en SdaesiUaiiaien atyerwenden: der lokalen Population einer Art verschlechtert,
St - ® StraRe, die der verkehrlichen ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks dient, in der Mitte der a) standortlich festgesetzte Baume: e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
o S Grundstucksfront. standortgerechte und klimaangepasste, mittelkronige Laubbaumarten in verschiedenen der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,
S h P d
Wuchsformen ¢ wilde Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
b2 R b | p, oy 49 3. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
-—325- 4 8 ] - ‘ I ‘ e Carports, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind im b Heimische Heck
N © GH/Q'O 24y | . © allgemeinen Wohngebiet (WA 3) und im Mischgebiet (Ml 1 + 2) mit Ausnahme von notwendigen b) Heimische Hecken ' _
L 244 Zufahrten, Zuwegungen, nur innerhalb der Baugrenze und innerhalb der gekennzeichneten Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm Héhe, D_le Vorschriften des besondgren Artenschutz"es des § 44 Bund?s_naturschutzgesetz (BNatSchG)
i B ST Flachen fur Stellplatze (St) zulassig. 3-4 Pflanzen pro Ifm sind zu beachten. Zur Vermeidung, der Zerstérung oder Bescthlgungbvo; ;ortp;]anzungs- und
| IVIlE 5 ) Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. r. 13 und 14
1 g . . I
of [ 04 Als heimische Heckenpfl d folgende Art B | zulassig: Rotbuche (F hG) sind:
38 - S f s heimische Heckenpflanzungen sind folgende Arten zum Beispiel zuldssig: Rotbuche (Fagus BNatSchG) sind:
N I 4. Private Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster-Sorten (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus . , . . . . . .
32 Mi1 ~/ IGH90 _ (§ . o u. ) _ _ bic\:/calt:)) aindu (Carmint ulus), Ligu en (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxu ¢ Rodungs- und Fallarbeiten von Gehélzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September
U4 | e - 4.1. Der in der Planzeichnung als private Grunflédche mit Zweckbestimmung privater Erholungsgarten ' zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das
i ayzggwn_esene Berelc: lsthcll?r gartnirls;cghenhNutzutngljl vort[)\Iehbalten.IWege 9d:r sor::tlge Fla:;:gens Nichtvorhandensein von dauerhaften besetzten Nistplatzen sowie von besetzen Baumhéhlen
sind in einem wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Nebenanlagen sind nur bis max. 30 m 2 durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu tberpriifen.
GHg,som - ~ — Volumen zuléssig. .  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO) i/ Beq 9 Rod g F) larbait dor Zeit 9 51Okt bp bis 29, Feb
: = ° or Beginn von Rodungs- und Féllarbeiten in der Zeit vom 01. ober bis 29. Februar
H = i S 7 I » 4.2.Indem als privat_e Grunflache ggkennzeichneten Bereich sind Bodenaufscht:ttungen und/ oder 10. Dachgestaltung, AuBenwénde und Einfriedungen Gehng auf Baumhémgn und ggf. darin iberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze
uptStraB e ! 46 -abgrabungen, die Befahrung mit Fahrzeugen, Stell- oder Parkplétze, die Nutzung als om Fachgutachter zu tberpriifen
A 5 : , = A : P 70 1 H 1 . " . . . . . . V ac u r U .
e / . 2 B 7 Baustelleneinrichtungsflache, die Nutzung als Lagerflache sowie der Einbau von Ver- und 10.1.Die Hauptdachflachen von Geb&uden sind mit einer Dachneigung von mindestens 25 9 ) P ) _ N
e e WA | | E - ! Entsorgungsleitungen nicht zulassig. G_rad herzustellen. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen im e Bestandsgebaude vor IZ_)_urchfuhrung von Abnssf oder Ba.umarsnahmen im Hmphck auf da; ‘
QQ 04 | | Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. Vorkommen von geschitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai bis
)’ 2 (Gwilm i ; - Lo - T _ 10.2. Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, rotbraunen bis braunen Farbténen oder in Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaften und besetzten Nistplatzen vom
/7 . &4 | [GHizTOM | \A%é— 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Anthrazit/Schwarz zulassig. Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden Fachgutachter zu Gberprifen.
o Tl 0 . I ! — Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1 und GFL 2) Oberflachen sind nicht zulassig. e kunstliche Quartiere fir Flederméuse in Baumen bereitzustellen, falls die Héhlenbdume
i /§\\\ T T R 1 Zusg:\év'lei\er:?n ErsDchllgﬁFuLnasﬂéchenh dieneg dersfz;eiggbazlj(eit' der_liewgligeg Earunds:.m-:ke 10.3. Dachflachen mit einer Dachneigung < 25 Grad und Dachfléchen von Nebenanlagen, sowie von It;:asdeitigt werde:. Diese MaBgabilentféllt, we(;m dkurch eine Untersuchung ein
" / \\\ 2 - \ urczI ie Anlieger. Das ann auch an anderer Stelle Uber das jeweilige Grundstiick realisiert iberdachten Stellplatzen, Garagen und Carports gemaR § 12 und 14 BauNVO bei einer edermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.
P 33.37 4 \I‘/ }\ T s \ B WEKESH: Dachneigung < 25 Grad, sollen mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren * B&ume mit HGhlungen zu erhalten, wenn es die Verkehrssicherungspflicht zulasst.
B \ ) - r - Lo -7 Substratschicht versehen und extensiv begriint werden. Fur Wintergérten und untergeordnete e Fur AuBenleuchten sind ausschlieRlich insektenfreundliche, vollstandig eingekofferte
\\ 7 . » 0 AP0 6. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) Anbauten sind auch Dacheindeckungen aus Glas zulassig. LED-Leuchten mit warmweien Licht (< 3.000 Kelvin) und einer maximalen
= ‘ = 46 6.1. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sowie die Mischgebiete MI 1 und MI 2 gilt 10.4. Photovoltaikanlagen auf oder in den Dachfléchen sind zuldssig, soweit die jeweilige Obehrf'é‘ihe“"empe_"a;‘t” VOS,M; ‘f Z“h‘;e“"’e"de”- Der é—iChés”:mf"{”‘:l die Bz'eucmtﬁmg S(i;“‘:] .
5 i i i ' 5 5 i nach unten auszurichten. Die Beleuchtung angrenzender Gartenflachen und sonstiger Gehélze
o 6.1.1. Durch Anordnung der Baukérper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Fenster Eﬁc:lnelﬁu?(g elmgehalt?n W;[d'dA:tf:]laCh gterlllelgten l(:j)acher_n béw' E:Dachq.acherr; smdt ist zu vermeiden 9.4ans 9
von Wohn- und Schlafrédumen im Plangebiet einer diametral zur Hauptstralle gelegenen ° OVOtZ?' andagelr:aat:] gestandert herzustellen, so dass eine Dachbegrunung darunter '
27-27a Gebaudefassade zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Fenster von Wohn- und Schlafraumen umgese wer. en n o _ _ _
43 einer Wohnung an den diametral gelegenen Geb&udefassaden nicht méglich ist, sind vorrangig 10.5. AuRenwénde sind zulassig in Klinker, Sichtmauerwerk und Putz in roten, rotoraunen bis Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45
46 die Fenster von Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dieser braunen Farbténen und in Weilt/Grau sowie in Holz. Dies gilt nicht fur untergeordnete Bauteile Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
95 3 Gebéudefassade zuzuordnen. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. Materialien mit hochglénzenden oder zu beantragen.
87 25 Kinderzimmer sind wie R&dume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, zu beurteilen. stark reflektierenden Oberflachen sind nicht zulassig.
98 _425 6.1.2. In den Bereichen mit Schallpegeln gréRer 60 dB(A) tags sind AuRenwohnbereiche einer 10.6. Als st.rarsenseitige Einfriedunger_\ sind ausschlieBlich lebende Heclfen aus standortgerechten,
95 20 Wohnung nur an den diametral zur HauptstraRe gelegenen Gebaudefassaden anzuordnen oder heimischen Laubgehdlzen mit einer Hohe von max. 1,80 m zuléssig. Bei Abgang sind neue 14. Denkmalschutz (§ 15 DSchG):
= sind durch geeignete SchallschutzmaRnahmen (z. B. Verglasung) ausreichend zu schiitzen. Einfriedungen herzustellen. Grundstucksseitig hinter den Hecken kénnen Draht- oder . ) L
Y D Larmabgewandt sind solche AuRenwinde, bei denen der Winkel zwischen StralRenachse und Metallgitterzaune errichtet werden, die die Hohe der Hecken nicht tiberschreiten diirfen. Die Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméR § 15 BSchG SH unverziiglich
27b-27d AuBenwand mehr als 90 Grad betragt. vorhandenen Hecken sind dauerhaft zu pflegen. Ausgeschlossen werden tiber 1,80 m hohe unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
N i} e Einfriedungen und die Materialien Beton, Gabione und Kunststoffsichtschutz. Als heimische Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
95 6.2. Fur den gesamten Geltungsbereich gilt: Heckenpflanzungen sind zum Beispiel folgende Arten zulassig: Rotbuche (Fagus sylvatica) Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
7 6.2.1. (Dée Lufts;r;?lldémmung von Auf3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster-Sorten (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata). II\.;::e.rIin oder dendLeitgr derdArb\fiter;l,. drif ?ur ItE)n;de'th;t'Jngbwer zch_lem Ft;ng gi;afgr:/ﬁ haﬂb.er?t. ltDie
95 apitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des itteitung einer oaer eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Sa erpflichteten
7 ( Baufreiste|Iungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maBgeb”Chen haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
21 AuRenlérmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in Nebenplan 1 fur 11. Werbeanlagen ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
5 ie nicht { i 5 i ir di lischt spatest h Ablauf ier W it der Mitteilung.
23b  23a 23 R?ume, d!e [ncht gbervwegend zum Schiafen genutzt werqen kénnen, und in Nebenplan 2 fir die 11.1. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stétte der Leistung zuléssig. erliscnt spatestens nac lauf von vier Wochen seit der Mitteilung
Réaume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt.
; oy - ; 11.2. Im WA sind Werbeanlagen nur direkt an den Geb&uden im Bereich des Erdgeschosses
6.2.2. Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Rdume die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, o g ) 15. Freihaltung von Sichtdreiecken
3 | schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls die notwendigen hygienischen Luftwechsel nicht auf zulassig; ihre Grofe darf maximal 0,25 m? betragen. H
L ] | andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt 11.3. Im MI sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baufenster zuléssig. Entsprechend § 33 Abs. 3 des StraRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG)
werden kénnen. 11.4. An den Gebé&uden sind Werbeanlagen im Bereich des Erdgeschosses bis zu einer GroRke von darfen Anpflanzungen, Zaune sowie Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest
0 20 98 6.3. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises maximal 2 m? zuléssig; die Héhe der Werbeanlagen ist auf maximal 1 m begrenzt und die \\//ert:(ur;]deqehElr;]ragtrm:)ungeF__nlﬁpt angelegt oder unterhalten werden, wenn sie die
- - gg - ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den horizontale Ausdehnung der Werbeanlagen darf nicht mehr als zwei Drittel der Gebaudefront erkenhrssicherheilt beeintrachtigen.
L N Schallschutz resultieren. betragen, unabhéngig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Gebaude. An den Ein- und Ausfahrten der jeweiligen Grundstiicke, die von der Hauptstrae erschlossen
: . . . s . . , . werden, sind Sichtdreiecke dauerhaft freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke sind
Karte: LVermGeoSH Schleswig-Holstein, April 2024 ] F\ ﬁ 11.5. Freistehende Werbeanlagen sind mit maximal zwei Seiten, bis zu einer Héhe von maximal 2 m ' N N N o . . . s
| | [ 1 [ _9%6 FT . und einer Flache von maximal 1 m? je Seite zulassig. qu;lanz:ng:‘;, Matugtrnr:mdeaunedu\t;erko,ZO m Eol‘;\e -t:r;zulazsg. D|;Detillplant;ng Its.t rechtzeiig
ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 11.6. Es sind direkt und indirekt beleuchtete Werbeanlagen zulassig .o TacTclonst STATSNba! und Verehresienemell des freises Pinneberg abzusimmen.
1 - Signaturen gemé&R der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes 7. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 16 BauGB . . . = C . o .
Zelchenerklarung (Planzeichenverordnung (PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gezindert worden ist) o aung . ) S . ) o 11.7. Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine 16. Kamofmittel
) ) ) 7.1. Nicht tiberdachte private Stellplatze und ErschlieRungsflachen sind im wasser- und negativen Auswirkungen auf den StraRenverkehr und die umgebende Wohnbebauung entsteht. - Rampfmitte
! g”QdAe; D e oy BaUGE. &8 1 bis 11 dor Baunuts e Bk i v N o o nenmen uikdFdchon i MsEnahion 2um Schutz, 2ir Fisgenird zus ftdurehissigen Aufbau herzustellen, Der Abflussbeiwert der gewshiten Materialien darf im Mitte! 11.8. Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht In der Stadt Schenefeld sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von
s. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis er Baunutzungsverordnung - Bau ) (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGE) héchstens 0,7 betragen, soweit keine tatsachlichen Griinde entgegenstehen. zulassig (hierzu zahlen z.B. Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, TiefoaumaRnahmen wie z. B. Baugruben / Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und StraRenbau ist
_ ' e ] 7.2. Das anfallende Regenwasser der privaten Baugrundstiicke ist auf den Grundstiicken zu Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete versickern. Die Speicher- und Versickerungseinrichtungen sind nach dem aktuellen Stand der Lichtintensitat wechselt). Ebenfalls nicht zuléssig sind sich bewegende Werbeanlagen (z.B. auf untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt
’ (§ 4 BauNVO) 13.2.2. Erhaltung: Baume Technik (Arbeitsblatt A 138 der DWA) zu bemessen und so zu planen, zu errichten und dauerhaft Schienen oder sich drehend) und akustische Werbung. Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, durchgefthrt.
in betriebsbereitem Zustand zu halten, dass kein Oberflaichenwasser von diesen Flachen abfliefit. in Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundstiicken und auf StraRen, auRerdem sind in
Ein Notuberlauf an die stadtischen Regenwasserkanalisation kann vorgesehen werden. den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen nicht zulassig. 18 Flishan T0r Sio "
, : . Flachen fur erw
MI 1.2.3. Mischgebiete 15. Sonstige Planzeichen 11.9. Werbeanlagen missen prinzipiell so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper i st h nskiiid
(§ 6 BauNVvO) 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft s:rl\i/r;gnzr;lr:dgrr\egr.]isnjr;?nlc_ieucnr;trsrll:t:zltmltofrulr_.Ighst.erlr(]tr;e“?s\;\(gﬁ::gbs;;muime?:zsg:brzaz;a .. Auf die DIN 14090 (Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr) wird hingewiesen.
| ) zu z vor Lichti i
2 Mag der baulichen Nutzun ! | 15.3. Umgrenzung von Flachen firr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) Baumen hin abgzuschirmen. 9
' 9 Abs. 1 Nr. 1 G g — | 7 und Gemeinschaftsanlagen 8.1. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tiber- und 18. Baumschutzsatzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) Siindve s (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) unterbauten Flachen wiederherzustellen. . 9
8.2. Zufahrten, Wege und Stellplatze oder sonstige begeh- oder befahrbare Flachen sind nur in Auf die Satzu_ng zum Sc_hutz deg Baum- unq Gehélz?e_standes innerhalb des Gebiets der Stadt
z.B. 0,4 | 25 Grundflachenzahl Stellplatze wasser- und luftdurchléssigem Aufbau der Oberflachen und Tragschichten zuléssig. Auf die DIN Schenefeld wird hingewiesen. Sie ist in der jeweils glltigen Fassung zu verwenden.
o ) . o St p
(GRZ - Verhiiltnis der Uberbaubaren Flache zur Grundstiicksfléche) 14090 (Muster-Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr) wird hingewiesen.
8.3. Vorgarten sind gértn.erisch zu gestalten, zu begriinen oder zu bepflanzen und 19. Satzung der Stadt Schenefeld iiber die Ermittlung, Herstellung und Ablésung von Stellplitzen
wasseraufnahmeféhig herzustellen und zu unterhalten. fir Kraftfahrzeuge und Abstellflichen fiir Fahrrider
[+l 2.7.  Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR TG Tiefgarage 8.4. Drainagen oder sonstige bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Schenefeld wird hingewiesen. Sie ist in der jeweils giltigen
Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwassers fuhren, sind unzuléssig. Kurzfristig Fassung zu verwenden.
erforderliche Grundwasserabsenkungen sind wahrend der Vegetationsperiode (01. Marz bis 30.
GHzB September) nur zuldssig, wenn durch geeignete MaRnahmen Schaden der benachbarten
Z.b. sudehds i kol Vegetation ausgeschl erden. ) i
12.70 m 2.8 Gebaudehthe, als Hochstmal GFL 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9 ! Hsge ossen werden 20. DIN-Normen und Vorschriften
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) zugunsten der Anlieger Die DIN-Normen und Vorschriften, auf die in den Planunterlagen Bezug genommen wird, kénnen
. .- bei der Stadt Schenefeld, Fachdienst Planen und Umwelt, kostenlos eingesehen werden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) o _
i gfgn:zsde;sr::g;;hen Selingsbereiches 21. Hinweise zur Nichteinhaltung értlicher Bauvorschriften
0 3. offene Bauweise GemaR § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbufe von bis
e—e—e—e—o—9 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 2u 500.000 Euro geahndet werden.
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
3.5. Baugrenze (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Nebenplan 1 v . s . Nebenplan 2 . . . .
Mafgebliche AuRenlarmpegel in dB(A) nach DIN 4109:2018 fiur Raume, MaRgebliche AuRenlarmpegel in dB(A) nach DIN 4109:2018 fir Rdume,

5.

10.

11.

12.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begundung haben in der Zeit vom 16.04.2025 bis 20.05.2025
wahrend folgender Zeiten: Mo.-Fr. 8.30-12.00 Uhr und Do. 14.00-18.00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.04.2025 durch Veréffentlichung
in der ortstblichen Tageszeitung und im Internet ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich auf der Internetseite der Stadt Schenefeld
(www.stadt-schenefeld.de) bereitgestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gema&fR § 4 Abs. 2 BauGB am 15.04.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Schenefeld

Schenefeld, den 2(.02. 2525 Stadtsiegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten

und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Vermessungsburo
6ffentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Die Ratsversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 25.09.2025 gepriit.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung gedndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.07.2025 bis 05.08.2025
wéhrend folgender Zeiten: Mo.-Fr. 8.30-12.00 Uhr, Mo.-Mi. 13.30-17.00 Uhr und

Do. 14.00-18.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 15.07.2025 im Pinneberger Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadt-schenefeld.de ins
Internet gestellt.

Die Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden geman §§ 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB am 15.07.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 25.09.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Q%
Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Schenefeld

Kolh,

Blrgermeisterin

Stadt Schenefeld

*

\\5
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amSe. 07.2025
ortsblich bekannt gemacht worden. Seit dem 32.09.202¢ erfolgte die Bereitstellung
im Internet.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 3>X7. 225 in Kraft getreten.

Schenefeld, den Stadt Schenefeld

Stand: 25.09.2025

Bebauungsplan Nr.90
"Nordlich Hauptstrale /

Ostlich Doktorstieg"

Stadt Schenefeld




