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1 EINLEITUNG

1.1 Rahmenbedingungen

Die Reit- und Turniersportgemeinschaft Friedrichshulde GbR betreibt in Schenefeld,
Lindenallee 98, das Pferdesportzentrum Friedrichshulde.

Die Anlage umfasst tiber 100 verschiedene Boxentypen, zwischen 12 und 18 gm, mit
Fenster nach Aul3en oder in den Stallgassenbereich. Es sind 3 Reithallen (23x70m,
20x40m und 20x40m), ein Dressurplatz (20x60m), ein Sandspringplatz (30x90m), ein
Grasspringplatz  (40x90m), 2 Fidhrmaschinen, eine Longierhalle, beheizte
Sattelkammern, Waschplatze und Solarien vorhanden. Im Sommer werden die
Pferde allein, zu zweit oder in kleinen Gruppen 3-5 Stunden auf die Weide gebracht
(abgegrenzte Koppeln). Fir die Wintermonate stehen ca. 20 Paddocks zur
Verfiigung, um den Pferden weiterhin den noétigen Auslauf und Sozialkontakt zu
ermdglichen.

Es werden jahrlich mehrere Trainingsturniere ausgerichtet, dazu mehrere regulare
Spring- und Dressurturniere. Daflr steht ein Bedarfsparkplatz zur Verfigung.
AulRerdem sind fur den standigen Betrieb Abstellplatze fur Pferdeanhanger und -LKW
vorhanden.

Die Reit- und Turniersportgemeinschaft Friedrichshulde plant den Erhalt und die
teilweise Erneuerung und Erweiterung der Anlage. Dafir sollen Reitplatze zum Teill
umgebaut, zusatzliche Paddocks mit Unterstdnden (Wetterschutz) eingerichtet und
die Wege gebrauchstauglich hergerichtet werden. In einem Teilbereich ist
probeweise das Konzept des Aktiv- und Offenstalles vorgesehen — mit der Option, es
in grofBerem Umfang umzusetzen, wenn es angenommen wird.

Vorhabentragerin ist:

Reit- und Turniersportgemeinschaft
Friedrichshulde GbR
Lindenallee 98
22869 Schenefeld
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1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (V+E-Planes) befindet
sich im nordlichen Teil der Stadt Schenefeld.

Der Geltungsbereich des V+E-Planes grenzt im Siden an eine Wohnbebauung der
Stadt Schenefeld in Form von Einfamilienhausern und teilweise Doppelhdusern.
Nordlich und &stlich des Plangeltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen, die ebenfalls durch das Reitsportzentrum als Weideflachen fir die
Pferde genutzt werden. Westlich begrenzen Waldflachen den Geltungsbereich des
V+E-Planes. Vom Geltungsbereich teilweise umschlossen ist das Gelande des
Heilpadagogischen Forderzentrum Friedrichshulde gGmbH.

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 12,3 ha.

2 BESTANDSSITUATION

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine seit 1821 bestehende Hofstelle. Seit den
70er Jahren ist dieser Hof eine weit Gber die Grenzen der Stadt Schenefeld bekannte
Reitanlage. Seit 1992 wird die Anlage von der Reit- und Turniersportgemeinschaft
Friedrichshulde betrieben und wurde laufend umfassend modernisiert.

Das Pferdesportzentrum Friedrichshulde hat sich urspringlich auf die Springreiterei
spezialisiert, um fur diese Gruppe optimale Trainings- und Haltungsbedingungen zu
schaffen. Das Ziel war es, zu einem Dreh- und Angelpunkt im norddeutschen
Turnierspringsport zu werden. Hierfir mussten optimale Trainings- und
Weiterbildungsmadglichkeiten als Basis geschaffen werden: Optimale Reitplatzbdden,
diverse Parcourshindernisse, Fihrmaschinen, Paddockflachen fur Turnierpferde, die
vornehmlich allein oder zu zweit in den Auslauf gestellt werden, Parkmaoglichkeiten
fur die Turnierfahrzeuge, Sattelkammern und Abstellrdume fir den Turnierbedarf der
Einsteller und vieles mehr.

Zum Kundenstamm gehoéren erfolgreiche Profireiter genauso wie engagierte
Nachwuchs- und Amateurturnierreiter.

Diese Grundlagen dafir wurden in den Jahren 2009 bis 2012 geschaffen.
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Seitdem ist es mdglich, auf der Anlage ein umfassendes sportliches Angebot fir
Springreiter zu bieten, welches tagliche Trainingsmoglichkeiten und regelmafiige
Weiterbildungsmadglichkeiten, in Form von Lehrgangen und Turnieren, umfasst.

Inzwischen wird die Anlage auch auf Dressurreiter ausgerichtet. Die Anlage muss
also auch deren Bedurfnissen gerecht werden. Ein wesentlicher Aspekt fir die
Unterbringung hochwertiger Turnierpferde ist der Weidegang entweder einzeln oder
zu zweit. Auch bei Pferden gibt es Sympathien und Antipathien. Um Verletzung
dieser Pferde zu vermeiden, ist es haufig erforderlich, sie getrennt voneinander auch
auf der Weide unterzubringen.

Die Angebote des Reitstalles Friedrichshulde bestehen aus:

Das grundlegende Angebot besteht in der Boxenvermietung von tber 100 Boxen mit
bis zu 16m?und der Reitwegenutzung sowie dazugehorigen Serviceleistungen.

Zu jedem Boxenvertrag gehort die tégliche Nutzung einer Wiese, in den
Sommermonaten und eines Paddocks, in den Wintermonaten, fir mindestens 2
Stunden taglich. Je nach Absprache steht das Pferd allein, zu zweit oder in einer
Gruppe.

Zu den Serviceleistungen gehort das tagliche Misten der Boxen und die Einstreu mit
Stroh oder Spéne, die tagliche Futterung von Kraftfutter (Hafer/ Pellets) und
Rauhfutter (Heu, Musli u.a.), ferner die generelle Nutzung von Koppeln, Weiden,
Paddocks oder Fuhrmaschinen. Das Verbringen des Pferdes dorthin ist eine
maogliche Serviceleistung.

Zusatzlich wird fur die einzelnen Pferde der Koppelservice oder Beritt angeboten.
Tagliche Trainingseinheiten werden von verschiedenen, selbstandig arbeitenden
Trainern erbracht. Es konnen regelmafig Weiterbildungsmdglichkeiten, wie z.B.
Seminare und Lehrgange durch externe Fachleutekbnnen wahrgenommen werden.

Bei jahrlich ca. 20 Turnieren, die in Friedrichshulde ausgerichtet werden, kdnnen
Pferde und Reiter die erforderliche Routine entwickeln.

Zu dem Pferdesportzentrum gehdren aul3erdem das Restaurant "Friedrichs”,
Wohnungen fir Betriebsangehdrige, Stellplatzanlagen fir Betriebsangehdrige und
Gaste, sowie fur Pferdetransport-LKW und -anhanger.
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3 VORHABENBESCHREIBUNG

3.1 Strukturierung des Betriebes und teilweiser Umbau

Die Anspruche der Pferdehalter andern sich im Laufe der Zeit. Die Pferde sollen nicht
mehr den ganzen Tag im Stall und in engen Boxen stehen. Sie sollen
Bewegungsfreiheit und Beschaftigung haben. Das beeinflusst sowohl die Grél3e der
Boxen als auch die Mdglichkeit der Weideganges, und zwar ganzjéhrig. Hier hat in
den letzten Jahren in der Pferdehaltung und im Tierschutz ein grundlegendes
Umdenken stattgefunden.

Dem missen die Reitstélle Rechnung tragen durch eine Umstrukturierung der
Betriebe. In Friedrichshulde wurde dies bereits Uber mehrere Jahre Stick fur Stick
umgesetzt. Einige Anderungen sind noch erforderlich, die in das Gesamtkonzept
eingebunden werden sollen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes dient der Bestandssicherung des Betriebes und der Planung von Mal3nahmen
der weiteren Umstrukturierung.

Teilflache 1

Diese Teilflache (im Bebauungsplan SO 1) umfasst zwei Stallgebédude, die
Reithallen, einen Reitplatz, die Fuhranlagen, den Richterturm, die Meldestelle, den
Restaurationsbetrieb, Wohnungen, einen Parkplatz und Nebenanlagen. In diesem
Bereich wurden die Aul3enboxen dadurch erweitert, dass die Pferde einen Bereich
vor ihrer Box nutzen kénnen. Weitere Anderungen in diesem Bereich beschranken
sich auf evtl. UmbaumaRnahmen innerhalb der bestehenden Geb&ude. Hier
dominieren die hochbaulichen Anlagen.

In dem Geb&ude sind Wohnungen fir Betriebsangehdrige vorhanden. Aufgrund der
bestehenden Nachfrage sollen Apartments fir den kurzfristigen Aufenthalt im
Rahmen von Turnieren oder Lehrgangen eingerichtet und vorgehalten werden. Fur
den Verkauf von Pferdeartikeln soll zukinftig ein Raum hergerichtet werden.

Teilflache 2

In dieser Teilflache sind hochbauliche Anlagen nur in sehr geringem Umfang
vorhanden. Anschlielend an die Teilflache 1 liegt ein Reitplatz — Springplatz auf
Gras, umgeben von Paddocks. Nordostlich liegt ein weiterer Reitplatz mit einer
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kleinen Tribine. Wiederum nordlich davon befinden sich 4 Paddocks mit
Unterstanden.

Westlich des Reitplatzes werden Hindernisse flr den Springparcour offen gelagert.
Das fuhrt zu einer Schadigung des Materials. Hier soll ein Unterstand fur die
Hindernisse gebaut werden. Der Standort soll beibehalten werden, damit die Wege
zum Reitplatz und zum siudwestlich gelegenen Springplatz kurz sind. An dieser Stelle
besteht zudem ein Kinderspielplatz und es soll ein zweiter Richterturm gebaut
werden, da auch dieser Reitplatz fur Turniere genutzt wird.

Sudlich des Reitplatzes fuhrt eine Wegeverbindung nach Osten zu einem
Stallgebaude mit Futterlager und einer Halle fur Fahrzeuge, Maschinen und
Ausristung. Weiter fuhrt der Weg zur Mistplatte mit Einstreulager. Etwa die Halfte
des jetzigen Einstreulagers soll fur den Bau einer Uberdachten Betriebstankstelle
genutzt werden. Das Einstreulager wird in den im Bau befindlichen Anbau an
vorhandenen Stallgebaude verlegt. Im sudlichen Bereich dieses Anbaus ist dariber
hinaus ein Sanitarbereich mit WC’s geplant.

Sudlich davon befinden sich der Turnierparkplatz und Dauerstellplatze fir
Pferdehanger und -LKW. Ostlich grenzen Weideflachen an. Ostlich des
Stallgebaudes fuhrt ein Weg nach Norden zur Teilflache 3. An diesem Weg befinden
sich weitere Paddocks, zum Teil mit Unterstanden. Der Weg soll mit Spurbahnen
befestigt werden.

In diesem Bereich sollen die Unterstdnde in den Paddocks ndordlich des Stall-
gebaudes von der westlichen auf die dstliche Seite des jeweiligen Paddocks umge-
baut werden. Dadurch soll der westlich angrenzende Geholzstreifen besser
geschuitzt werden, die Unterstande stehen zurzeit direkt an den Gehdlzen. Langfristig
gesehen ist in diesem Bereich die Aufhebung der Paddocks und die Umstruk-
turierung in die Aktivstallhaltung geplant.

Ostlich des Weges befinden sich Weideflachen und weitere Paddocks ohne
Unterstande. In dieser Teilflache wurden fir verschiedene in der Vergangenheit
durchgefiihrte MalRnahmen als naturschutzrechtlicher Ausgleich Baumpflanzungen
vorgenommen.
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Teilflache 3

Der vorstehend erwahnte Weg fuhrt Uber eine Feldbricke in die Teilflache 3. In
diesem Bereich gibt es westlich einen gemauerten Unterstand mit Paddocks,
ansonsten Weideflachen. Ferner sind Wege vorhanden, die die unterteilen Weide-
flachen erschlieRen. Am westlichen Rand dieser Flache steht ein weiterer Unter-
stand. Dieser Teil der Weideflachen ist von den ubrigen Flachen durch einen
gemeindlichen Weg getrennt. Auch in dieser Teilflache wurden fur verschiedene in
der Vergangenheit durchgefihrte Malinahmen fir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich Baumpflanzungen vorgenommen. Die Wege sollen zu einem grofRen Teil
mit wassergebundener Wegedecke teilversiegelt werden. Der Weg an der westlichen
und nordlichen Grenze dieser Weideflachen soll unversiegelt bleiben, weil er auch
den Reitern zur Verfiigung stehen soll.

Innerhalb der Teilflache 3 verlauft ein Graben, der als naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahme ausgebaut wurde. Die Boschungen wurden abgeflacht, um
dem Gewasser mehr Raum zu geben.

In dieser Teilflache ist der Bau einiger weiterer Unterstdnde vorgesehen, die den
Pferden beim Weidegang Wetterschutz gewéhren.

3.2 Verkehrsflachen / Stellplatzflachen

Die Zufahrt zum Reitstall und zum Restaurant erfolgt von der Lindenallee zur
Teilflache 1. Hier befindet sich ein Parkplatz. Stellflache fir Pferdeanhénger und -
LKW befinden sich nérdlich der Reithallen und innerhalb der Teilflache 2. Die weitere
Zufahrt ostlich davon dient der Erreichbarkeit des Turnierparkplatzes (Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 77). An dieser Zufahrtssituation soll
nichts geandert werden.

Die innerhalb des Gelandes vorhandenen Wege sind grél3tenteils durch die Nutzung
und die meistens feuchten Bodenverhaltnisse stark in Mitleidenschaft gezogen. Sie
sollen dort befestigt werden, wo sie am starksten genutzt werden. Das gleiche gilt fur
den Bereich zwischen den nordwestlich gelegenen Paddocks. Hier ist zur
tiergerechten Pflege der Pferde eine Pflasterung vorgesehen.
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