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1. Planungsanlass, Ziel und Zweck der
Planung

Die Vorhabentrdgerin und EigentUmerin der Uberwiegenden
GrundstOcke (Grundsticksverwaliung von Mallesch} innerhalb des
Plangeltungsbereichs der 1. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. é1, beabsichtigt auf einem bisher tiw. fGr Ga-
ragenhdfe und Stellplatze sowie Grinfldchen untergenutzten
Grundstick (zwischen Kiebifzweg, Ebenholzweg und Buchsbaum-
weg), einen ,Wohnpark” fir dltere und pflegebedirflige Men-
schen (mit Wohngruppen, Servicewohnungen und Tagespflege) im
Rahmen eines IV-geschossigen Geschosswohnungsbaus {tiw. Mit
Staffelgeschoss zu errichten.

GemdB den statistischen Zahlen der Altersgruppen in Schenefeld
und weiteren statistischen Untersuchungen gibt es einen dringen-
den Bedarf an modernem altengerechten Wohnraum in der Stadt
Schenefeld,

Zus&izlich sollen zwei bestehende Geschosswohnungsbauten nérd-
fich des Ebenhoizweges um ein Geschoss aufgestockt werden.
Auch diese beiden Gebdude und deren Grundstick befinden sich
im Eigentum der Vorhabentrégerin.

STADT RAUM @ PLAN

Geltungsbereich der 1.
vorhabenbezogenen
Anderung des B-Plans Nr,
61 {ohne MaBstab)
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Im Zuge der Errichtung der neuen baulichen Vorhaben soll auch
die verkehrliche Gesamisituation des Quartiers optimiert werden.
Der Buchsbaumweg stellt sich zurzeit nur als gepflasterter FuB- und
Radweg dar. Er soll nunmehr im stdlichen Teilabschnitt zu einem
Fahrweg ausgebaut werden, um eine direkte verkehrliche Erschiie-
Bung der Reihenhauszeile Buchsbaumweg Nr. 1 bis 11 zu ermdgli-
chen, und um hier auch Anfahr- und Durchfahrtsméglichkeiten fir
Retftungsdienste, Feuerwehr und MUllabfuhr zu gewdhrleisten.

Der Wegfall der Garagen (-héfe) und Stellpldtze in der zentralen
Zone des Geltungsbereichs soll durch die Errichtung einer Garo-
genzeile nérdlich des Fliederweges auf dem Grundstiick der bei-
den bestehenden Geschosswohnungsgebdude und weiterer Stell-
platze entlong des Buchsbaumweges sowie durch die Errichtung
einer Tiefgarage unter dem ,Wohnpark" - Komplex kompensiert
werden.

Um die rGumlichen Zuschnitte des Grundstiicks in der zentralen Zo-
ne des Geltungsbereichs fir die zukinftige Bebauung zu opftimie-
ren, werden die zurzeit hier sGdlich des Ebenholzweges befindli-
chen o&ifentlichen Parkplétze an die Nordseite des Ebenholzweges
(auf bisherigen Grundsticksbereichen des Vorhabentrgers) ver-
legt.

Auch der Verlauf des BUrgersteigs westlich des Kiebitzweges soll
neu gestaltet werden. Ein im Eigentum der Vorhabentragerin be-
findlicher GrundstUcksstreifen parallel zum Kiebitzweg soll zukUnftig
als Gehweg (6ffenilich nutzbar) und Grinstreifen mit Baumreine
entwickelt werden. Eine Radfahrspur kann auf der bisher &ffentlich
gewidmeten StraBenverkehrsfldche entwickelt werden.

STADT RAUM @ PLAN

Vorhabenplanung (ohne
MaBstab)
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Insgesamt werden hierzu bestimmte Grundsticksbereiche zwi-
schen Vorhabentrdgerin und Stadt Schenefeld getauscht bzw.
verkauft, dies ist jedoch nicht Bestandteil der Regelungsinhalte die-
ser vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61,
sondern des DurchfUhrungsvertrages zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sowie der sich anschlieBenden Grundstickskaufvertré-

ge..

Da die Festsetzungen des ,Ursprungs” - Bebauungsplanes Nr. 41
aus dem Jahr 2000 die Emichtung des ,Wohnparks" und die Auf-
stockung der beiden bestehenden Gebdude sowie der sonstigen
Neuvordnungen planungsrechtlich nicht ermdglichen, muss hier der
Ursprungs - Bebauungsplan entsprechend ge&indert werden.

Die Stadt Schenefeld hat sich daher entschlossen, hierzu diese 1
vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.

2. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBL | S. 3634).

s  Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGRBI. | S. 3786).

» Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1 1991, S 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 13.05.2017 (BGBI. . S. 1057},

s Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO), vom
22.01.2009 (GVOBI. 2009 é)

3. Lage im Siedlungsgefige

STADT RAUM @ PLAN

Ubersichtsplan {ohne
MaBstab, Quelle:
opentopomap.org)
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Der Plangeltungsbereich liegt in ca. 600 m Entfernung (Luftlinie)
von der Schenefelder Stadtmitte und ist somit Teil des integrierten
Siedlungsbereichs der Stadt.

Uber die StraBen Kiebitzweg, LornsensfraBe und Friedrich - Ebert -
Allee ist der Bereich auch Uberdrtlich gut an andere Stadtteile und
die Umgebung angebunden. Eine Vielzahl von Nahversorgungsein-
richtungen und Gastronomiebetrieben finden sich in fuBldufiger
Entfernung in der Friedrich - Ebert - Allee sowie im Einkaufszentrum
~Stadizentrum®.

Direkt sUdwestlich benachbart verlduft der zentrale stadtische
GrUnzug der DUpenau mit einer Vielzahi von FuB- und Radwegen
sowie sonstigen Freizeiteinrichtungen.

Schrégluftbild mit markier-
tem Geltungsbereich und
erkennbarem Verlauf des
zentralen Grinzugs der
Dipenau {Quelle: google
earth)

Die direkt umgebenden Siedlungsbereiche sind Uberwiegend
durch Uberwiegende Wohnnutzungen gepragt, die sich jedoch
siedlungsstrukturell unterschiediich und teilweise gestalterisch auch
heterogen darstellen.

Die den Plangeltungsbereich direkt westlich, siidlich und stlich
umgebenden Wohnquartiere sind Uberwiegend charakterisiert
durch Reihenhauszeilen der sechziger und siebziger Jahre mit teil-
weise engen oder gar nicht vorhandenen Zufahrisméglichkeiten
(u.a. direkt stdlich des Plangeltungsbereichs am Buchsbaumweg).

Neben dem Geschosswohnungsbau im Plangeltungsbereich fin-
den sich weitere Geschosswohnungsgebdude im Kreuzungsbe-
reich Kiebitzweg, LornsensfraBe und Friedrich - Ebert - Allee im néra-
lichen Anschluss zum Plangebiet, unter anderem ein neungeschos-
siges Wohnhochhaus.

Insgesamt stellt sich der Uberériliche Bereich als innerstédtischer

und verdichteter Siedlungsbereich dar, der jedoch durch unter-
schiedlichste Wohn- und Bautypen gepréigt ist.
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Aufgrund des Alfers dieser Siedlungsbereiche sind diese teilweise
gut und intensiv durchgrint. Teilweise fehlen Stelipldize (insbeson-
dere bei den umgebenden dlteren Reihenhauszeilen), dies macht
sich auch durch einen erhéhten Nachfragedruck nach Stellplatz-
fladchen f0r PKWs im offentlichen Raum bemerkbar.

4.  Planungsrechiliche Rahmenbedin-
gungen

4, Landes- und Regionalplanung

Rdaumiliche Planungen sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung und der Landesplanung anzupassen. FUr diese
Planung maBgeblich sind die Festlegungen im Landesentwick-
lungsplan (LEP) Schieswig-Holstein von 2010 sowie im Regionalplan
fUr den Planungsraum | (Schieswig-Holsiein SUd) von 1998.

Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

STADT RAUM @ PLAN

Schréagluftbild mit den di-
rekt umgebenden Berei-
chen (Quelle: google
earth)

Planausschnitt LEP 2010,
Geltungsbereich mit
Pfeilmarkierung {ohne
MaBstab)
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Die Stadt Schenefeld - dem Kreis Pinneberg zugehorig - wird im
zentralorilichen System des LEP 2010 als Stadtrandkern Il Ordnung
festgelegt und liegt im Verdichtungsraum zwischen Hamburg und
Pinneberg, innerhalb der 10 km-Umkreise der Mittelzentren Pinne-
berg und Wedel sowie an der Siedlungsachse Hamburg — Elmshorn.

Einen ,Wohnpark" im zentralen Siedlungsbereich sowie im Verdich-
tungsraum f0r dltere und pflegebedUrftige Menschen im Rahmen
eines mehrgeschossigen Geschosswohnungsbaus zu erichten so-
wie bestehende Wohngebdude aufzustocken, widersprechen hier
nicht den Zielen und Grundziigen der Landesplanung.

Regionalplan - Planungsraum | 1998

Planausschnitt Regional-
plan, Geltungsbereich
des B-Planes mif Pfeilmar-
kierung (ohne MaBstab)

Im Regionalplan - Planungsraum | 1998 ist Schenefeld als Stadi-
randkemn Il. Ordnung festgelegt und liegt innerhalb des besonde-
ren Siedlungsraumes im Siedlungsachsenbereich Hamburg -
Elmshorn. Schenefeld ist ein Schwerpunkt auf dieser Siedlungsach-
se, auf der eine starke wirtschaftiche und siedlungsmdBige Eni-
wicklung stattfinden soli.

Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb des baulich zusam-
menhdngenden Siedlungsgebietes des zentralen Ortes Schene-
feld.

Auch hier sind keine Widerspriche zu den Grundzigen und Zielen
der Regionalplanung erkennbar.

4.2 Fldchennutzungsplan FNP

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Schenefeld stellt fir den ge-
samten Geltungsbereich der 1. vorhabenbezogenen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 61 Wohnbaufliche dar.

Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist
Aligemeines Wohngebiet -WA-, entsprechend wird sich die 1. vor-
habenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 aus dem
FHachennutzungspian entwickeln. Das Entwicklungsgebot geman §
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8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird somit gewdahrt,

Anderungen bzw. Anpassungen des Fl&chennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung (§ 13 a BauGB) sind daher nicht notwen-
dig.

Planausschnitt FNP mit
Geltungsbereich der An-
derung des B-Planes (oh-
ne MaBstab)

4.3 Bebauungspian Nr. 61

Planzeichnung Ursprungs -
B-Plan aus dem Jahr 2000
(ohne MaBstab)

Seite 10



Staat Fhangt=ly
Februar 2021

Der Bebauungsplan Nr. 61 aus dem Jahr 2000 setzt fOr die Uber-
wiegenden Bereiche des Geltungsbereichs der 1. Anderung im
sUdlichen Teilabschnitt ein Allgemeines Wohngebiet und stdlich
des Ebenholzweges eine Sffentliche Grinfléiche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage* fest.

Der sidliche Teilabschnitt (nérdlich des Buchsbaumweges) zeigt
eine Uberbaubare Grundsticksfléiche auf, die wohl eine in sich ab-
knickende Reihenhauszeile aufnehmen sollie, Entsprechende H&-
chen fUr Stellplatze wurden hierbei entlang des Kiebitzweges vor-
gesehen,

Insoweit wurden bereits zum damaligen Zeitpunkt die bestehenden
Garagen und Garagenhdfe bzw. zusdtzlichen Stellplétze teilweise
Uberplant.

Nordlich des Ebenholzweges wurden die bestehenden Geschoss-
wohnungsgebdude enfsprechend ihrer Lage und baulichen
HOhenentwicklung ebenfalls in einem Alilgemeinen Wohngebiet
festgesetzt.

Die Verkehrsfldchen des Ebenholzweges wurden als verkehrsberu-
higter Bereich bzw. als Fi&chen fir Parkplaize ausgewiesen. Der
Buchsbaumweg ist als Wohnweg ohne Kfz Verkehr festgesetzt wor-
den.

Da hier die planungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere in der
zentralen Zone des Geltungsbereichs, die Errichtung des vorgese-
henen ,,Wohnparks* nicht ermégilichen wirden, missen diese Fest-
setzungen in der hier vorliegenden 1. vorhabenbezogenen Ande-
rung des Bebauungsplanes Nummer 61 gedindert werden.

5. Angewandte Planungsinstrumente

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Die Ratsversammiung der Stadt Schenefeld hat beschlossen, dass
die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61
nach § 13a BauGB ,Bebauungspléne der innenentwicklung" und
somit im ,, beschleunigtem Verfahren" aufgestelit wird.

Bei der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, bei der eine geordnete stédtebaulichen Entwicklung fUr den
Siedlungsbereich im Umfeld des Kiebitzweges gewahrt bleibt.

Die zuléissige festgesetzie Uberbaubare Grundfléiche innerhalb des
Plangeltungsbereichs wird deutlich kieiner sein als die im § 13a
BauGB genannten 20.000 m? als Obergrenze der festgesetzten
GrundfiGche als Voraussetzung fUr die Anwendung des § 13a
BauGB.

STADT RAUM @ PLAN
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Durch die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans
Nr. 61 wird keine Zul@ssigkeit von Vorhaben begrindet, welche ei-
ner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréiglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweliverirglichkeitsprifung oder
nach dem Landesrecht unterliegen.

Dardber hinaus gibt es keine Anhalispunkte flir eine Beeintrdchti-
gung der in § 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter — der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Es gibt ferner keine Anhalispunkte daflr, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Saiz 1 des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

GemdB § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ist eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und die Ausarbeitung eines Umweltberichtes nach §
2a BauGB nicht erforderlich. Dennoch missen die relevanten na-
turschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Belange in die Pla-
nung eingestellt werden. DarUber hinaus ist ebenso der Artenschutz
zu beachten,

Auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§
Ta Abs. 3 BauGBj findet gem. § 13 a Abs. 2 Satz 2 Nr. 4 BauGB kei-
ne Anwendung. Aus diesem Grund sind AusgleichsmaBnahmen
aufgrund von Eingriffen, die durch den Bebauungsplan verursacht
werden, nicht erforderlich.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB gelten darlber hinaus die Be-
stimmungen des ,vereinfachten Verfahrens” nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1.

Die Gemeinde kann daher bestimmen, dass von der Durchfihrung
der frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen werden kann,

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des Fl&ichennutzungsplans abweicht auch auf-
gestellt werden, bevor der FNP gedindert oder ergdnzt ist. Eine Be-
richtigung des FNP ist nicht notwendig - der FNP stelit fir den Gel-
tungsbereich des B-Plans bereits eine Wohnbaufldche dar.

Auf Grundlage des § 13a BauGB kann auch auf die Erarbeitung
der sogenannten ,zusammenfassenden Erklérung” gem. § 10d
BauGB verzichtet werden.

5.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 61 wird zusétzlich als vor-
habenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt,

Bei Anwendung des § 12 BauGB ,Vorhabenbezogener Be-

STADT RAUM @ PLAN
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bauungsplan® muss die Vorhabentrégerin zur DurchfGhrung des
Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der
Lage sein (die Vorhabentragerin ist insoweit EigentUmerin der be-
freffenden Grundsticke sowie der bestehenden baulichen Anla-
gen) und sich zur DurchfGhrung des Vorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskos-
ten verpflichten (durch Abschiuss eines sogenannten DurchfUh-
rungsvertrages mit der Stadt Schenefeld vor Satzungsbeschluss
durch die Ratsversammiung).

Darbber hinaus muss parallel zur Erarbeitung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans der sogenannte , Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan® (hochbauliche Funktionspléne) erarbeitet werden, Die-
se hochbaulich - architektonischen Pléne und Erlduterungen wer-
den verbindliche Bestandteile des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans und sind tiw. in diese Begrindung Ubernommen
worden,

6.  Sonstige Rahmenbedingungen

6.1 Kampfmittel

Zu Beginn der Planungsarbeiten wurde von der Vorhabentrdgerin
am 26.11.2018 eine Voranfrage beim Kampfmittelrdumdienst
Schleswig-Holstein beziglich einer méglichen Kampfmittelbelas-
tung im Plangeltungsbereich gestelt.

Am 03.04.2019 antwortete der Kampfmittelrdumdienst wie folgt:

Nach visueller Auswertung der zur Verfiigung stehenden aflierten
Kriegsiuftbilder kénnen auf den angefragten Fiichen keine Einwir-
kungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter, Zeistdrungen)
festgestellt werden. Hinweise auf eine militdrische Nufzung konnten
nicht erlangt werden. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem
Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt.

Bei den angefragten Fldchen handelt es sich folglich um keine
Kampfmittelverdachtsfidchen.

FOr die durchzufGhrenden Arbeiten besteht somit aus Sicht des
Kampfmittelrdumdienstes auch kein weiterer Handlungsbedarf.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition
nie gdnzlich auszuschlieBen sind. Dieser Hinweis steht nicht im Wi-
derspruch zur grundsdtzichen Freigabe beabsichtigter Bauarbei-
fen.

6.2 Bodenverunreinigungen

FOr den Bebauungsplan Nr. 61 wurde 1999 eine bodenhygienische
Untersuchung durchgefUhrt. Die Bewertung der Ergebnisse Uber
diese Untersuchung wurde der Begrindung zum Bebauungsplan

STADT RAUM @ PLAN
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Nr. 61 von 2000 als Anlage beigefigt.

Nach Rucksprache mit der zust@ndigen unteren Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Pinneberg sind darin erhdhte Werte fir PAK
(polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) aufgefihrt, die
nach Inkrafttreten der Bundes - Bodenschutzverordnung und dem
akivellen BewertungsmaBstGben fOr PAK des Landes Schieswig-
Holstein, einer erneuten Prifung zu unterziehen sind.

Insoweit wurden fr das Aufstellungsverfahren der 1. vorhabenbe-
zogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ergdnzende Bo-
denuntersuchungen durchgefuhri.

Das hierzu u.a. beauftragte Ingenieurbiro fUr Geotechnik, Dipl.-ing.
Rainer J. Pingel aus Hamburg kam hierbei zu folgenden Ergebnis-
sen {Stellungnahme 1: orientierende Schadstoffuntersuchungen,
vom 03.09.2019):

Im Rahmen einer orientierenden Baugrundgrunduntersuchung
wurden durch das Biro GSB mbH & Co. KG, Bredenbek, am
04.04.2019 auf dem Baufeld insgesamt drei Bohrsondierungen ab-
geteuft (BS 4, BS 5, BS &}. Hiernach ist unter der Uberwiegend as-
phaltierten Geléindedeckschicht zun&chst vollfiéichig mit aufgefUil-
ten Bdden zu rechnen, die als humose Sande angesprochen wer-
den und anthropogene Beimengungen u.d. in Farm von Ziegel-
und Betonresten aufweisen. Die Mdchtigkeit der aufgefUilten
Schicht wird relativ konstant mit Méchtigkeiten zwischen 1,0 m und
1.3 m eingemessen. Tieferliegend folgen gewachsene Sande sowie
organische Bdden aus Torf. Wdhrend der Baugrunduntersuchun-
gen wurde in Tiefen um 2,0 m unter Terrain Wasser eingemessen.
Bei dem Wasser handelt es sich um den freien Wasserspiegel des
obersten Grundwasserstockwerkes, das niederschlagsabhdngig
durch Stau- und Sickerwdsser Uberlagert wird und in Abhédngigkeit
zu der sUdwestlich verlaufenden DUpenau steht.

Die aus den einzelnen Bodenschichten entnommenen Bodenpro-
ben wurden orientierend zu insgesamt zwei Bodenmischproben zu-
sammengestellt. Die aufgefillten Bdden sind zu der Mischprobe MP
I und die gewachsenen Sande zu der Mischprobe MP 2 zusam-
mengestellt und chemisch gemd&B LAGA 20 untersucht worden. Zu-
sdizlich wurde der anstehende Asphailt untfersucht. Die Ergebnisse
sind dem Schreiben im Anhang beigefUgt (Eurofins Umwelt Nord
GmbH, Schwentinental; AR-19-XF-000551-01 und AR-19-XF-000552-
01).

Hiernach werden im Feststoff der aufgeflliten B&6den aufgrund ihrer
anthropogenen Beimengungen erhéhte Schwermetallgehalte wie
Blei-, Kupfer-, Quecksilber und Zink sowie PAK-, Benzo(a)pyren-
Gehalte und im Eluat ein auffdlliger Sulfat-Gehalt festgestelit.

Die festgestellten Parameter unferschreiten die in der Bundes-
Bodenschufz- und Alflastenverordnung fUr den Wirkungspfad Bo-
den - Mensch in Wohngebieten festgelegten Prifwerte, ein Hand-
lunasbedarf ist hieraus nicht abzuleiten.

des !
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN
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Die unterlagernden gewachsenen Sande weisen keinerlei Schad-
stoffe auf. Die untersuchten Asphaltproben sind als ,,pechfrei* ein-
zustufen.

Zur abschlieBenden Sicherstellung der gesunden Wohnverhdéltnisse
wird die Stadt Schenefeld ein Monitoring mit dem Investor verein-
baren, dass vor Aufnahme der Nutzung der Freiflédchen (,Gemein-
schaftsgarten - GG"), eine Untersuchung gemdB der BBodSchV
(Probenahmevorschriften, insbesondere Wirkungspfad Boden -
Mensch, Profwertvergleiche) vorzulegen ist und diese dann dauer-
haft dem B-Plan als Anlage zugefUhrt werden kann. (Hier wird vo-
rausgesetzt, dass die Prifwerte fUr die beabsichtigten Nutzungen
eingehalten werden.)

Diese Aufgabe kann nur von der Stadt Schenefeld mit einem Moni-
toring zum B-Plan vereinbart werden, da im nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren keine derartige Forderung beziglich
Nachweisen mehr erhoben werden kann.

6.3 Geruchsimmissionen

Im rGumlichen Umfeld des Plangeltungsbereichs befindet sich der
Produktionsstandort einer Brotfabrik.

Da hier Geruchsimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken
kdnnten, nicht ausgeschlossen werden, wurde von der Vorhaben-
tragerin das Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg beaufiragt, die Im-
missionssituation im Bereich des geplanten Wohnungsbaus unter
Beachtung der Vorbelastung durch den Produktionsstandort der
Brotfabrik unter Vorgaben der geltenden Geruchs - Immissionsricht-
linie (GIRL) des Landes Schieswig-Holstein, zu untersuchen (Prof. Dr.
Jorg Oldenburg, Darstellung der Geruchsimmissionen, vom
10.07.2019 und vom 08.12.2020):

In unmitteloarer sUdlicher Nachbarschaft zum Plangebiet befindet
sich der Produktionsstandort einer Broffirma. Die aus der Brotpro-
duktion stammenden Geriche kénnen hierbei in den Bereich des
Vorhabens einwirken. Zentrale Aufgabenstellung des Gutachtens
war die Feststellung, wie hoch die Geruchs - Immissionen als Ge-
ruchs - Vorbelastung im Plangebiet sind und inwieweit die beab-
sichtigten Vorhaben im Plangeltungsbereich aus Sicht der damit
verbundenen Geruchsimmissionen genehmigungsféhig sind.

Unter Berlicksichtigung der Angaben zu den Produktionsbereichen
durch die Brotfirma selbst sowie sonstiger relevanter Parameter wie
Winddaten, Bodenrauhigkeit, Beriicksichtigung des Geldndes und
der bestehenden Bebauung sowie der Berechnung von Wahi-
nehmungshdaufigkeiten und Immissionshdufigkeiten kann folgendes
Ergebnis festgehalten werden:

die von der Brotfabrikation ausgehenden Geruchsimmissionen sind
aus gutachterlicher Sicht als hedonisch (also die Annehmbarkeit,
Gefdlligkeit eines Lebensmittels, z.B. seines Aussehens, Geruchs,
Geschmacks, fir die menschlichen Sinne betrefiend) und somit als
eindeutige angenehme Gerlche zu Kiassifizieren. Bei der Bewer-
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tung der Geruchsbelastung ist hierbei ebenfails zu bericksichtigen,
dass es sich hierbei um Gerlche handelt, die schon vor Aufstellung
des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 61 im Jahr 2000 in diesem
Bereich vorherrschten und Uber die es nach den vorliegenden In-
formationen bisher keine Beschwerden gab. Somit ist, auch vor
dem Hintergrund, dass sich die bereits vorhandene Wohnbebau-
ung unter dem Eindruck der aus der Brotfabrik stammenden Geru-
che entwickelt hat, davon auszugehen, dass diese im allgemeinen
als ortsUblich akzeptiert sind.

Im Bereich der zukiUnftigen Seniorenwohnanlage betrégt die Ge-
ruchsbelastung nach gutachterlichem Ergebnis 12 % bis zu maximal
15 % der Jahresstunden Wahrnehmungshdufigkeiten, im Bereich
der nérdlich anschlieBenden Geschosswohnungsbaus 9 % bis ma-
ximal 12 % der Jahresstunden Wahrnehmungshdéufigkeiten (im Be-
reich sodlich (auBerhalb) des Plangeltungsbereichs - bestehende
Reihenhauszeilen - ist im Gutachten eine Geruchsbelastung von
maximal 19 % der Jahresstunden Wahrnehmungshdufigkeiten
prognostiziert worden).

GemdB der Geruchsimmissionsrichilinie -GIRL- betragt die beldsti-
gungsrelevante KenngréBe 10 % der Jahresstunden Wahreh-
mungshé&ufigkeiten Durch die vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 61 und der damit verbundenen Erhdhung der
zuldssigen Geschossanzahl kommt es im Bereich der hinzukom-
menden Obergeschosse jedoch nicht zu einer Verschlechterung
der bereits bestehenden Geruchsbelastung (die Geruchsbelastung
nimmt in den Obergeschossen eher ab).

Insbesondere ergeben sich durch die Erhéhung der zuldssigen Ge-
schossanzahl keine weitergehenden Einschréinkungen fOr den Pro-
duktionsstandort oder die Produktionsabléufe der Brotfirna. Somit
gewdhrleistet die Planung auch das stadiebauliche Gebot der
gegenseitigen RUcksichtnahme, indem sich durch die vorgesehe-
nen Vorhaben (Neubau und Aufstockung) keine erhéhten Ein-
schrénkungen bzw. Nutzungseinschrénkungen fir den Produktions-
standort der Brotfirma ergeben.

Im Rahmen der stGdtebaulichen Abwagung werden die auf das
Plangebiet einwirkenden Geruchsemissionen als ortsUblich beur-
teilt; diese sind daher, da gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse
nicht wesentlich beeintréchtigt werden, hinzunehmen.

Folgender Hinweis wird daher in den Bebauungsplan Ubernom-
men:

Im Plangeltungsbereich kann die beldstigungsrelevante KenngréBe
(Jahresstunden Wahrnehmungshd&ufigkeiten] der Geruchsimmissi-
onsrichtlinie — GIRL - von 0,10 bis zu einem Wert von 0,15 Uberschrit-
ten werden. Diese méglichen Beeinfrédchtigungen durch die sUd-
lich des Plangeliungsbereichs liegende Brotprodukfion sind als orts-
Ublich hinzunehmen und stellen keine erhebliche Beldstigung dar.
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/. Bestand im Plangeltungsbereich

Das Plangebiet ist grundsatzlich durch verschiedene stadtebauli-
che und stadtréiumliche Aspekte gekennzeichnet.

Dies sind zum einen die Garagenhéfe und deren Zufahrisbereiche
und die sonstigen zusétzlichen Stellplétze im sUdlichen Teilabschnitt
des zentralen Bereichs. Hiermit einhergehend wird der Bereich
durch einen relativ hohen Versiegelungsgrad dieser reinen Funkii-
onsfldchen und -anlagen sowie einer ungestalteten und unwirtli-
chen Stadtraumgestalfung charakterisiert.

Der noérdliche Teilabschnitt dieser zentralen Zone ist zum anderen
um einen guten halben Meter abgesenkt vom umgebenden &f-
fentlichen StraBenraum und ist doher als Parkantage nur wenig
nutzbar und stellt sich in Wirklichkeit als ,,Hundeausliaufwiese" dar.
In Tellen der Rander zu den 6ffentlichen StraBenverkehrsfléichen
sind stadtrGumlich wirksame Baumanpflanzungen erfolgt, die hier
den Charakter der reinen Funktionsfléchen auflockern.

Schrégluftbild - Plangel-
tungsbereich (Quelle:
google earth)

Bestehende Garagenhé-
fe
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Ebenso auffdllend im stadtfunktionalen und stadirumlichen Sinne
ist die ErschlieBungsaniage des Ebenholzweges, die weit Uberdi-
mensioniert ist und sich zurzeit als Sackgasse darstellt.

Die ErschlieBungswege der angrenzenden Reihenhauszeilen (Fiie-
derweg, Buchsbaumweg) eignen sich auigrund ihrer Breitendimen-
sionierung nicht fOr die Aufnahme von Kfz-Verkehr. Entsprechend
dient hier die StraBenverkehrsfléiche des Ebenholzweges auch als
JErsatz” - Stellplatzflche, da Stellpidize auf den benachbarten
Reihenhausgrundsticken nicht vorgesehen werden kénnen.

Der Bereich der zwei bestehenden Geschosswohnungsgebdude ist
baulich und réumlich bereits entwickelt und abgeschlossen. Durch
die vorgesehenen MaBnahmen der Aufstockung (ein zus&tzliches
Vollgeschoss anstatt der bestehenden Satteldécher) wird sich hier
der bestehende rGumliche Charakter nicht wesentlich andern.

STADT RAUM @ PLAN

Grinfldche

Buchsbaumweg ohne
Kfz-Verkehr, nur FuB- und
Radweg

Ebenholzweg
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Februar 2021

ZusGtzliches funktional prégendes Element ist auch der Verlauf des
«Kiebitzweges" mit seinen Verkehren und entsprechenden L&rm-
emissionen, die zurzeit (aufgrund des Fehlens baulicher Anlagen
entlang des ,Kiebitzweges* in diesem Abschnitt) bis weit in die Be-
reiche der Reihenhauszeilen hineinwirken.

8.  Stadtplanerisches Konzept / Vorha-
benbeschreibung

8.1 Nutzungskonzept des ,Wohnparks"

Das integrative Konzept des ,Wohnparks" bietet den Interessenten
unterschiedlichste Unterbringungsméglichkeiten - Wohngruppen,
Servicewohnungen oder Tagespflege - in zentraler Lage in Schene-
feld an.

Konzept Servicewohnungen im Uberblick :

» Selbstbestimmtes Leben und Gestalten des Alltags bis ins hohe
Alter

*  Eigener Wohnraum mit Privatsphére

» Service in den Bereichen Hauswirtschaff, Reinigung Verpfle-
gung usw. auch in den Nachtzeiten

e Weitere UnferstUtzung nach Wunsch

Konzept Tagespflege im Uberblick:

Kdrperliche, geistige Fahigkeiten férdern und stabilisieren
Soziale Kontakte férdern und bewahren

Angehorige entlasten

Méglichst langer Verbleib in der h&uslichen Umgebung

Folgende Funktionen und Angebote sind im ,Wohnpark" geplant:

Untergeschoss:

« Tiefgarage - 26 Steliplatze und 10 Stellplétze for Elektromobile
*  Abstellréiume fOr die Nutzer und den Betreiber

¢ Servicerdume

STADT RAUM @ PLAN

Bestehender Geschoss-
wohnungsbau

Seite 19



iy STADT RAUM ® PLAN

Vorhabenplan - Kellerge-
schoss (ohne MaBstab)

==
i
|

El
P
I_i

Erdgeschoss:
e  Wohngruppe fUr pflegebedUrftige Personen
o  Wohngruppe fir demenzkranke Personen

+  Raume fir die Pflegedienstleistung des ambulanten Diensts vor
Ort

RAume fUr die Verwaltung (Pflegedienst, Ansprechpariner vor
Ort f0r die Bewohner der Servicewohnungen)

i Vorhabenplan - Erdge-
schoss (ohne MaBstab)

N:..M

bt

28

| S
T

1.und 2. Obergeschoss:

* 14 Servicewohnungen - mit 1,5 Zimmern und Balkon, Kiche
und Bad

30 Servicewohnungen — mit 2 Zimmern und Balkon, Kiche und
Bad

Aufenthaltsraum
1 Gastezimmer - mit 1 Zimmer,, Kochnische und Bad

B-Plans |
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£ i Vorhabenpian - 1. und 2.
" i A Obergeschoss (ohne
R . MaBstab)
s Wi : K\ ,
g A\
- “, 2 "
" 92 -

=2
=

3. Obergeschoss:
+ 3 Servicewohnungen - mit 1,5 Zimmern und Dachterrasse, K-

che und Bad

* 3 Servicewohnungen - mit 2,5 Zimmem und Dachterrasse, Ko-
che und Bad

. 1 Servicewohnung - mit 3,5 Zimmern und Dachterrasse, Kiche
und Bad

= Tagespflege mit eigener Dachterrasse
«  Gemeinschaftsraum mit eigener Dachterrasse, nutzbar fir die
Bewohner des Hauses und deren Géste

£

( A Vorhabenplan - 3. Ober-
N ) . geschoss (ohne MaBstab)

Dachgeschoss / Staffelgeschoss:

* 3 Servicewohnungen mit 2,5 Zimmern jeweils mit Dachterrasse,
Kbche, Bad

. 1 Servicewohnung mit 3,5 Zimmern jeweils mit Dachterrasse,
Kiche, Bad
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j‘ i Vorhabenplan - Dachge-
/ ~ schoss / Staffelgeschoss

{ {ohne MaBstab)

i

!

8.2 Stédtebauliches Gesamtkonzept

J B-Planis Nt. 61 H
Ly Seite 22



8.2.1 Stadtraum und Baukérper

Das zentrale Element des stddtebaulichen Konzeptes ist die hoch-
bauliche Festlegung auf ein ,Winkelgeb&ude® fir den ,Wohn-
park*, Dieser wurde so gewdhlt, dass einerseits eine stédtebaulich
und stadtrdumlich wirksame Bebauung mit drei Vollgeschossen
und einem zurlckversetzten vierten Vollgeschoss paraliel zum Kie-
bitzweg erfolgt und andererseits ein zweiter Gebduderiegel mit vier
Vollgeschossen zzgl. eines Staffelgeschosses parallel zum Eben-
hoizweg errichtet wird.

In der Zone des verbindenden Gelenkes der beiden Gebdudeteile
befinden sich die Zufahrt und die zentrale Eingangssituation in das
Gebdude des ,Wohnparks”. Im nérdlich gelegenen Riegel ist
auch die gewdhlte bauliche Héhenentwicklung durch ein Staffel-
geschoss um ein Geschoss héher als im Gebdudeteil entlang des
Kiebifzweges. Damit werden auch die Gelenkssitugtion und die
Eingangssituation in das Geb&ude hochbaulich betont.

AT M1 T4

JS W momE -

Ty 0 0 @ 0 ng_m ff:_;

STADT RAUM ® PLAN

Fassaden: oben - SUdost / Kiebitzweg; unten - Nord /Ebenholzweg, ohne MaBstab

Durch die Lage der Gebdudeteile werden insbesondere Verschat-
tungen auf die umliegenden Reihenhausbereiche vermieden.
Ebenso ist durch den Standort des Gebéudeteils parallel zum Kie-
bitzweg eine deutlich verbesserte Verkehrsidrmimmissionssituation
fUr die westlich angrenzenden Reihenhauszeilen zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich durch die Standortwahl dariber hinaus
abgeschirmte Freiflichen im sidwestlichen Bereich des zentral ge-
legenen Grundsticks, die weitgehend frei von Verlérmung sind
und eine optimale Ausrichtung bzgl. Belichtung und Besonnung
nach Soden bzw. SUdwesten besitzen.

Durch die Staffelung der baulichen Hdhenentwickiung, und der

Seite 23



11011 Schenefeld

Fetmuar 24 STADT RAUM @ PLAN

»Verjingung" nach oben (so ist zum Beispiel das 4. Obergeschoss
im Riegel parallel zum Kiebitzweg sowohl von der StraBenverkehrs-
fldche des Kiebifzweges wie auch vom Bereich der Reihenhauszei-
len sodiich des Ebenholzweges deutlich zurickgesetzt), f0gt sich
die Baumasse bzw. die bauliche Héhenentwicklung vertraglich in
den Gesamtbereich und in die bauliche Umgebung ein.

Die beiden nordlich des Ebenholzweges gelegenen Geschosswoh-
nungsriegel sollen um ein Geschoss aufgestockt werden. Hierzu
werden die beiden bestehenden Satteld&cher durch ein Geschoss
mit Flachdach ersefzt. Insgesamt kénnen mit dieser MaBnahme
wolf neve Wohneinheiten errichtet werden. Die zukUnftige bauli-
che Hoéhenentwicklung Uberschreitet dabei nicht die Firsthéhe der
bisherigen Satteldachgebdéude. Merkbare stddtebauliche Ande-
rungen zur Bestandssituation sind hierbei nicht erkennbar,

Nord - West

| S |

i

OO

EG

Geplante Aufstockung der bestehenden Geschosswohnungsgebdude, Aufstockung ist rot gekennzeichnet, noch
bestehendes Satteldach ist gestrichelt eingezeichnet {ohne MaBstab)
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Stadt Selignnteld
Februar 2021

8.2.2 ZukUnftige verkehrliche Abldufe / dffentliche Parkpléitze

Um die grundsétzlichen verkehrlichen Abldufe im Quartier zwischen
Kiebitzweg, Ebenholzweg und Buchsbaumweg zu optimieren, ist
vorgesehen, den Buchsbaumweg erstmals eingeschrankt fir eine
verkehiliche Nutzung auszubauen und aus Richtung des Kiebitzwe-
ges zu offnen (EinbahnstraBe). Der Bereich der Wegeparzelle des
Buchsbaumwegs vor Ort stellt sich bisher als reiner FuB- und Rad-
weg dar (vgl. auch Abbildung auf S. 17 dieser Begrindung). Eine
entsprechende verkehrliche ErschlieBung der stdlich gelegenen
Reihenhauszeile am Buchsbaumweg ist daher bisher nicht mdglich.
Um hier zukOnftige Durchgangsverkehre zu verhindern, soll jedoch
der Buchsbaumweg nur fir Rettungsdienste, Feuerwehr, sonstige
Anlieferungen sowie fUr die Anlieger selbst verkehrlich geodffnet
werden. Die hierzu notwendigen verkehrsordnungsrechtlichen Re-
gelungen sind jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Um das zentral gelegene Grundstick fUr die Standortbedingungen
des Vorhabens ,Wohnpark" besser zu organisieren, sind Anderun-
gen bei den Standorten von Funktionsfléichen erfolgt. So sind die
FiGchen der bisher am sUdlichen StraBenrand des Ebenholzweges
befindlichen offentlichen 13 Parkplétze aufgeldst worden und aut
GrundstUcksfidchen des Vorhabenirégers (zukUnftig  &ffentlich)
nordiich des Ebenhoizweges verlagert worden.

Aus vergleichbaren GrUnden wurden die Flidichen der bestehen-
den Uberdimensionierten Wendeanlage am Ende des Ebenholz-
weges verkleinert, Die hier nicht bendtigten Verkehrsiladchen wer-
den dem Vorhabenbereich zugeordnet.

STADT RAUM @ PLAN

Erstmalige ,eingeschrénk-
te* verkehrliche Herstel-
lung und Offnung des
Buchsbaumwegs (ohne
MaBstab)
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Verlagerung der &ffentlichen Parkpléize (rot), Reduzierung der Fli&ichen fir die Wendeanlage,
Abb. Links: Bestand - Abb. Rechts: Planung

8.2.3 Zukinftige Stellplatzsituation

Der Wegfall der vier Garagenzeilen im zentralen Bereich des Be-
bavungsplanes soll durch unterschiedliche MaBnahmen (Neuer-

richtung von Garagen und Stellplditzen, Tiefgaragenstellpictze)
kompensiert werden.

Wegfallende Garagen-
zeilen {Quelle Luftbild:
Kreis Pinneberg Geopor-
tal)
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Stadt Lonsnstein

Fetrum 2031

Zentrales Element des zukinftigen Stellplatzangebotes ist hierbei
die Erichtung einer Tiefgarage mit 26 Steliplétzen im Gebduderie-
gel des ,Wohnparks" stdlich des Ebenholzweges. Diese Stellplditze
dienen vorwiegend den zukUnftigen Bewohnern sowie den Mitar-
beitern des ,Wohnparks" sowie den Mietern der Geschosswoh-
nungsgebdude noérdlich des Ebenholzweges.

Um u.a. fr die Anwohner der umgebenden Reihenhauszeilen ent-
sprechende Stelipldtze anbieten zu kénnen, ist vorgesehen, dass
nordlich des Buchsbaumweges (auf Grundsticksfldichen der Vor-
habentragerin) sieben Stellpldtze {Langsparken) fir die sUdlich ge-
legenen Reihenhduser vorgesehen werden. SUdwestlich des
Buchsbaumweges werden auf einer Grundsticksparzelle zusaizi-
che Hdachen fir Stellpléitze planerisch ausgewiesen, diese Parzelle
befindet sich bereits im Privatbesitz der EigentUmer der stdlich ge-
legenen Reihenhduser Buchsbaumweg Nr. 8 bis 11 und war im Ur-
sprungs-Bebauungsplan  als  Aligemeines Wohngebiet ohne
nIweckbestimmung" festgesetfzt (also ohne Baurecht fUr Stelipléit-
ze).

Nordlich des Ebenholzweges (ebenfalls auf Grundsticksflachen,
die sich im Eigentum der Vorhabentrdgerin befinden) werden 13
neve Garagen sowie 2 zusatzliche Stellpléize im Bereich der beste-
henden Geschosswohnungsgebdude vorgesehen. Dies hatte auch
schon die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 61 planerisch
vorgesehen. Diese Garagen und Stellpléatze wurden jedoch bis zum

dal e b Ll s A

STADT RAUM @ PLAN

Neues Stellplatzkonzept

Rot = Anwohnerparken
Ocker = Besucherparken
Gelb = Parken Bewohner
/ Personal des ,Wohn-
parks" incl. Tiefgarage
{ohne MaBstab)

Seite 27



jetzigen Zeitpunkt nicht umgesetzt.

Sodlich entlang des Ebenholzweges werden weitere Steliplétze
vorgesehen: im Bereich der Wendeanlage und der Tiefgaragen-
rampe werden insgesamt sieben Stellplaize fUr Mitarbeiter des
~Wohnparks® ausgewiesen. Im weiteren Verlauf des Ebenhoizwe-
ges in Richiung Kiebitzweg sind dann weitere sechs Stellplatze fUr
Besucher des Wohnparks” vorgesehen. Im Zufahrisbereich zum
~Wohnpark” werden zwei Stellplatze fUr Kleinbusse festgesetzt, um
hier in der Eingangssituation zum ,Wohnpark" unproblematisch
Fahrdienste fir die zukUnftigen Bewohner anbieten zu kénnen.

In einer Gesamtbilanz werden im nachfolgenden die bisherige /
bestehende Stellplatzsituation mit der zukUnftigen Stellplatzsituation
verglichen:

Bereich der Aufstockung der Mehrfamilienhduser - Bestand (Flur-
stGck 24/124, ndrdlich des Ebenholzweges):

Anzahl WE (Wohneinheiten): 36

Bedarf Anzahl Stellpidize gem. Stellplatz-Erlass 1995/96: 25,2 (36 WE
x 0,7 St)

Anzahl der bestehenden Stellpldize: 11 Garagen-Stellplatze und 3
Stellplaize - entspricht einem Stellplatzschitssel von 0,38 Stellplatze
je WE (14 St / 36 WE).

Bereich der Aufstockunag der Mehrfamilienhduser - Planung | Flur-
stUck 24/124, ndrdlich des Ebenholzweges):

Anzahl WE: 48 {36 WE im Bestand und 12 WE neu {Aufstockung).
Bedart Anzahl Stellpléize gem. Stellplatz-Erlass 1995/96: 33,6 {48 WE
%X 0,7 St).

Anzahl der besiehenden und geplanten Stellpldtze: 9 Garagen-
Steliplaize und 3 Stellpldize im Bestand sowie 13 Garagen-
Stellplatze neu, 2 Stellpléize neu sowie 10 Tiefgaragen-Stelipléize
neu. Insgesamt ergibt dies einen SteliplatzschlUssel von 0,77 Stell-
pl&izen je WE (37 St / 48 WE) bzw. einem StellplatzschliUssel von 1,0
fOr die 12 zusétzlichen neuen WE.

Bereich des ,Wohnparks" - Bestand (FlurstGck 24/120, stdlich des
Ebenholzweges):

Es bestehen 38 Garagen-Steliplaize, die jedoch keinen Wohnein-
heiten direkt zugeordnet sind.

Bereich des .Wohnparks” - Planung {FlurstOck 24/120, sOdlich des
Ebenholzweges):

GemdaB Stellplatz-Erlass 1995/9é werden fUr die vorgesehene Anzahl
von Wohngruppen, von altengerechten Wohnungen, von Tages-
pflegeeinrichtungen sowie fUr Personal 20 Stellplé&tze bendtigt.

Baulich umgesetzi werden 16 Tiefgaragen-Steliplatze (+ zuséizliche
10 Tiefgaragen-Stellpléize. diese werden den neuen WE der Auf-
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stockung des Geschosswohnungsbaus zugeordnet, 5.0.) und 13
Stellplatze sGdlich des Ebenholzweges sowie 2 Steliplétze im Zu-
fahrisbereich vor dem Gebdude, insgesamt also 31 St und damit
11 §t mehr als nach Steliplatz-Erlass 1995/96 erforderlich.

Zusétzlich werden 7 Steliplatze nérdlich entlang des Buchsbaum-
weges fir die Anwohner der sidlich angrenzenden Reihenhauszei-
le ausgewiesen.

Insgesamt ergibt dies folgende Bilanz;

GegenUber der Anzahl der bestehenden Stellpléitze und Garagen-
StellplGize von 52, werden nach Planung 75 Stellpléitze und Gara-
gen-Stellpldtze (Garagen und TG) zur Verflgung stehen,

Unbericksichtigt bei dieser Bilanz bleiben die méglichen Stellplatze
sUdwestlich des Buchsbaumwegs (auf privaten Grundsticksflé-
chen) sowie 10 Stellpldize E-Mobile.

8.2.4 Geh- und Radweg sowie Pflanzstreifen mit Baumreihe am
Kiebitzweg

Neuplanung FuBweg /
Grinsireifen mit Baumrei-
he / Radweg am Kiebitz-
weg

} "'l"llu'll'flls:ll I ﬂ'

Al |\|Ili~"'.\\\_{'j"l.‘\5|-‘-{2;- ;

Neben den bereits beschriebenen Anderungen beim Zuschnitt von
Funktionsflichen und dem damit verbundenen notwendigen
Tausch bzw. Kauf von Grundsticksfiéichen zwischen der Stadt
Schenefeld und der Vorhabentrégerin werden auch entlang des
Kiebitzweges entsprechende Anderungen im Verlauf des hier vor-
gesehenen FuB- und Fahrradweges erfolgen.

Um eine sinnvolle Dimensionierung eines zukUnftigen FuBweges, ei-
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nes Gronsireifens mit Baumpflonzungen und eines Fahrradwegs
{der dann direkt an die Fahrbahn des Kiebitzweges grenzi) vor-
nehmen zu kdnnen, bendtigt die Stadt Schenefeld entfsprechende
Grundstocksflachen, die sich im Eigentum der Vorhabentrdgerin
befinden. Hier wird jedoch kein Tausch der Grundsticke erfolgen,
sondern ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit und der Stadt Schenefeld in einer Breite von
3,75 m auf den privaten Grundsticksfldchen ausgewiesen.

8.2.5 Verbesserte GrundstUckszuschnitte fUr die Reihenh&user
am Buchsbaumweg

Durch den nach Norden verlegten Verlauf des Flursticks (zukOnfti-
ge Stradenverkehrsfliche) des Buchsbaumwegs kurz vor der Ein-
mindung in den Kiebitzweg, ergibt sich hier die Mdglichkeit fir die
beiden 6stlich gelegenen Reihenhduser (Buchsbaumweg Nr. 1 und
2} vergréBerte Vorgartenzonen eigentumsrechilich umzusefzen.

%
&
v

/&
. Neue Lage des Buchsbaumwegs - GrundstUckszugewinn
Bisherige Lage des Flurstiicks des Buchsbaumweges fir Vorgartenzonen der Rethenhduser

9. L&drmschutz

Trennungsgebot:

Das in § 50 BimSchG zum Ausdruck kommende Trennungsgebot
verlangt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
(also z.B. bei Nutzungsfestlegungen in einem Bebauungsplan), die
fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldche bzw. Fiéichen ei-
nander so zuzuordnen sind, dass schédliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden. Dies kann jedoch in der Regel nur bei
Neuplanungen auf bisher baulich nicht genutzten und nicht er-
schlossenen Gebieten durchgefihrt werden, bei denen die réumli-
chen Spielrdume auch gegeben sind. Im Fall der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 sind jedoch die vorhandenen Larmquellen
(Verkehre des Kiebitzweges) sowie der fUr eine stddiebauliche
Entwicklung vorgesehene Vorhabenbereich fUr die Errichtung einer
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Seniorenwohnanlage in ihrer Lage und ihrem Standort nicht verén-
derbar. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgefiges, der
fehlenden réumlichen Flexibilitdt und der stédiebaulichen und
stadtfunktfionalen Relevanz der baulichen Umsetzung der genann-
ten Nutzung, wird hier im Rahmen der Abwégung der Umsetzung
des Vorhabens am angegebenen Standort der Vorrang einge-
rdumt. Aufgrund dieses Tatbestandes muissen daher andere
SchutzmaBnahmen getroffen werden.

Aktiver Larmschutz

Auch hier sind die Gegebenheiten im bestehenden Siedlungsraum
maBgeblich fur eine gestalterische und stédtebaulich vertrégliche
Umsetzung mdglicher aktiver LarmschutzmaBnahmen. Aufgrund
der baulichen Hhenentwicklung des neuen Vorhabens ware eine
Larmschutzwand bzw. ein Larmschutzwall weder standdrilich noch
héhenmdBig sinnvoll umzusetzen. Insbesondere bau- und stadtge-
stalterische Grundziele (Nutzbarkeit von dffentlichen Réumen, funk-
tionale Verbindungsméglichkeiten unterschiedlicher Stadtrédume
und Stadtquartiere, Vermeidung von Verschattungen etc.) kdnn-
ten hierbei nicht mehr verfolgt werden. Insoweit muss hier im Rah-
men der stGdtebaulichen Abwégung auf die Errichtung von akti-
ven LarmschutzmaBnahmen verzichtet werden. Sinnvolle und
machbare LadrmschutzmaBnahmen kdnnen daher nur durch Ge-
bdudestellung und oder Grundrissgestaltung bzw. passiver L&rm-
schutzin Verbindung mit geeigneten Schalldémmung der Fenster -
{passive LadrmschutzmaBnahmen) erfolgen.

Schuiz vor Verkehrsl&drm

Der Verkehrsldrm insbesondere vom Kiebitzweg Uberschreitet ge-
mdaB der Larmuntersuchung (Teil A} vom 20.08.2019 in weiten Teilen
des Plangebietes die Orientierungswerte des Beiblattes 1 von DIN
18005 Teil 1. Eine VergréBerung des Schutzabstandes zur StraBe
und/oder akfive LarmschutzmaBnahmen scheiden sowohl aus
Platzmangel als auch aus stadtebaulichen Gesichispunkten aus.
Derzeit wird zwar geprift, ob eine Reduzierung der zuldssigen
HAchstgeschwindigkeit fur den Kiebitzweg in Frage kommt. Da ein
Ergebnis hierzu noch nicht vorliegt, kann eine solche hier nicht be-
rocksichtigt werden.

Da sich der auf die Fassaden einwirkende Verkehrsli&irm nicht ver-
ringern I&sst, mUssen die Menschen zumindest im Inneren der Ge-
bdude geschUizt werden. Deshalb werden fir Aufenthalisrume
passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Um den hygienisch
notwendigen Luftwechsel wdhrend der Nachtzeit auch bei ge-
schlossenen Fenstern sicher zu stellen, werden for Schiaf- und Kin-
derzimmer entsprechend schallged@mpfie Lifter festgesetzt.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes ist nach DIN 4109
Teil 1 und Teil 2 vorzunehmen.

Um auch in den dicht am Kiebitzweg gelegenen AuBenwohnbe-
reichen gesunde Wohnverhdlinisse zu erzielen, sind dort bauliche
SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen. Fir EG, 1. und 2. OG sind ge-

STADT RAUM @ PLAN

Seite 31



schlossene AuBenwohnbereiche vorgesehen und fir die Dachter-
rassen im 3. OG erhdhte BrUstungen. Fir bestehende Nutzungen
{(Mehrfamilienhduser) gilt Bestandschutz, hier greifen die Festsei-
zungen erst im Fall von Umbau- oder Erneverungsmafnahmen.

Am 6stlichen Giebel des &silichen Mehrfamilienhauses nérdlich
vom Ebenholzweg wirden sich im Fall einer dortigen Erstellung von
Balkonen oder Terrassen sehr hohe Immissionen fUr diese AuBen-
wohnbereiche ergeben. Etwaige AuBenwohnbereiche am Ostgie-
bel dieses Gebdudes sind deshalb nur in geschlossener AusfUhrung
zul&ssig. Hinsichilich der vorhandenen Balkone werden die Orien-
tierungswerte am westlichen Gebdude weitgehend eingehalten.
Nahe am Kiebitzweg ergeben sich héhere Beurteilungspegel, und
zwar von bis zu Lr = 64 dB(A). Damit liegen noch akzeptable Wohn-
verhditnisse vor.

Fir bestehende Nutzungen (Mehriamilienhduser) gilt Bestand-
schutz, hier greifen die Festsetzungen erst im Fall von Umbau- oder
ErneverungsmaBnahmen.

Schutz vor Gewerbeldrm

In der Larmuntersuchung (Teil B} vom 16.12.2020 wurde der Ge-
werbeldrm durch die Brotfabrik und auch benachbarter Stellplétze
untersucht, Ohne L&rmschutzmaBnahmen wirden sich (geringe)
Uberschreitungen des ndchtlichen Immissionsrichtwertes der TA
L&rm vor den Fenstern an der SUd- und Westfassade des stdlichen
Fligels der Seniorenwohnanlage in Hohe des 3. Obergeschosses
ergeben. Um diese zu vermeiden, sind hier Abschirmungen durch
erhdhte BrUstungen vorgesehen. Folglich werden durch textliche
Festsetzungen Anforderungen an Héhe und Bauart der Bristungen
gestellt.

10. GrOnordnerischer Fachbeitrag

Verf.: Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER, vom 16.12.2020

10.1 Planungsanlass

Der Ursprungs -Bebauungsplan Nr. 61 fur das Wohngebiet rings um
den Ebenholzweg ist 2000 in Kraft getreten. Der B-Plan solite Erwei-
terungsmaoglichkeiten fir die bereits bebauten Grundsticke auf-
zeigen und Entwicklungsmoglichkeiten fUr den Bereich der Freific-
che anbieten.

Mit der nun anstehenden 1. Anderung des B-Plans 61 sollen die
planungsrechilichen Voraussetzungen fir die Umnutzung der Stell-
platzanlagen und &ffentlichen Grinfléichen zu Wohnzwecken (al-
tengerechies Wohnen, Tagespflege, Wohngruppen) geschaffen
werden. Die Wohngebd&ude ndrdlich des Ebenholzweges sollen um
ein Geschoss aufgestockt werden.
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Zur Beachtung der Belange von Natur und Landschaft wird die
Anderung durch einen grinordnerischen Fachbeitrag begleitet,
der die aktuell bestenenden Grinstrukturen aufzeigt, die Auswir-
kungen der verdnderten Planungen ermittelt und die erforderli-
chen MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft qui-
zeigt.

Die B-Plan-Anderung wird als vorhabenbezogener B-Plan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. Insofern entfallt die
naturschutzrechtiiche Ausgleichspflicht. Auch ist kein Umwelibe-
richt zu erstellen. Unabhé&ngig vom Verfahren sind die Belange des
Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG und der stédtischen Baum-
schutzsatzung zu berUcksichtigen.

10.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang besiedelten
Ortslage der Stadt Schenefeld westlich des Kiebitzweges. Weiter
sUdwestlich schlieBen die ausgedehnien Grinflichen des Grin-
zugs Ddpenau-Niederung an.

Die GroBe des Anderungsbereiches betrdgt ca. 1,3 ha.
Angesichts des Plan&nderungsverfahrens wird bei der Beschrei-

bung zwischen - der planungsrechtlichen und der tatséchlichen
Ausgangssituation unterschieden.

10.2.1  Planungsrechtiiche Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation ist durch die folgenden
wesentlichen Grinfestsetzungen des Ursprungsplans gekennzeich-
net:

» Erhaltung der randlichen Baumbesténde im Bereich der Grin-
flache

*  FErhaltung und Anpflanzung von B&umen entlang des Eben-
holzweges auf Privatgrund

»  Anpflanzung von Stréuchern auf der Wohnbaufiéiche entlang
des Kiebitzweges und der Grinflche

» Fassadenbegrinung im Bereich der festgesetzien Gemein-
schaftsgaragen (zur Einbindung zur Grinfléiche hin und zu den
Gemeinschaftsgrinfléchen)

» extensive Begrinung der Ddcher von Nebenanlagen und Ga-
ragen

*  AusfOhrung der Stellpldtze in wasserdurchl@ssiger Bauweise

DarUber hinaus waren im Ursprungs-B-Plan keine AusgleichsmaB-
nahmen festgesetzt,

10.2.2 Tatséchliche Ausgangssituation

Die tatsGchliche Ausgangssituation siellt sich wie folgt dar;
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Die mit den Ursprungs-Festsetzungen ermdglichten Neubauten im
Bereich der bestehenden Garagenhdfe wurden noch nicht reali-
siert. Auch die Gemeinschaftsgaragen in den Bestandswohnanla-
gen wurden nicht errichtet. Demenisprechend wurden auch die
Grinfestsetzungen im Bereich der Neubauten nicht umgesetzt.

Der ackfuelle Bestand an Biotop- und Nutzungstypen ist gemd@s
Standardliste der Biotoptypen (Schleswig-Holstein, Stand: 2018) im
Bestandsplan dargestellt.

Die Biotopstrukiuren im Plangebiet sind vollstéindig stadtisch ge-
prégt und in Nutzung. Noérdlich des Ebenhoizweges befindet sich
eine dreigeschossige Zeillenbebauung zur Wohnnutzung. Zwischen
den beiden Hauszeilen ist eine Stellplatzanlage mit Garagen sowie
einem kleinen HAuschen fir die ElektrizitGtsversorgung angeordnet.
Die Garagen sind durch eine Zufahrt vom Ebenholzweg erreichbar.
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Bestandsplan, Januar
2019 {ohne MaBstab)
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Zeichenerkidrung: Zeichenerkldrung zum Be-
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Die nicht durch Zufahrten, FuBwege oder Mulistellpléitze versiegel-
ten Freifldchen sind komplett in gdrtnerischer Nutzung. Kleinere
Garten mit Terrassen westlich der Zeilenbebauung sind den Erdge-
schossbewohnern zugeordnet und durch Ligusterhecken von den
offentlich zugéinglichen Gemeinschafts-Grinfléichen eingefriedet.
Auf den weiteren Freifldchen kommen Uberwiegend regelmasig
gemdhte Rasenfldchen vor. Im Randbereich der Bebauung wur-
den Beefe mit Anpflanzungen vorwiegend nicht heimischer Zier-
strducher (u.a. Rhododendron, Hartriegel, Schneebeere, Kirschlor-
beer, Lebensbaum, Liguster) vorgenommen. Als Bodendecker so-
wie auch an der Fassade von Garagen und Stromh&uschen wurde
vielfach Efeu gepflanzt. Das Plangebiet wird nérdlich des Eben-
holzweges sUdlich von dem FuBweg Fliederweg begrenzt. Nérdlich
des Fliederwegs befindet sich eine langgestreckte Abpflanzung mit
verschiedenen Koniferenarten (vorwiegend Scheinzypressen, wei-
terhin Wacholder und eine Lérche). Altere Bdume befinden sich im
Bereich nordlich des Ebenholzwegs auf der Nordwestseite in Form
von drei Ahornen, hiervon stehen zwei mehrstémmige Ahorne
{Stamm-@ mehrfach 15 bis 20 cm) in Verldngerung der Koniferen-
reihe und ein weiterer Ahorn (Stamm-@ 45 cm) am Rand des Plan-
gebietes auf einer Rasenfldche. Eine solitdr stehende Linde
(Stamm-@ 40 cm) befindet sich am Ebenholzweg Ecke Fliederweg.
Weiter 8stlich am Ebenholzweg stockt eine ortsbildprégende
Baumgruppe auf der Grinfléche der Zeilenbebauung mit Traver-
weiden, einer Rotbuche und mehreren Mehlbeeren. Mehrere
Mehlbeeren wurden auch an diesem Gebdude am Kiebitzweg
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und auf der Nordseite des Plangebietes gepflanzt. Die Stamm-
durchmesser der Mehlbeeren und der Buche liegen bei ca. 30 bis
40 (50) cm, die der beiden Trauerweiden bei 70 cm.

Die SGdseite des Ebenholzweas ist zum einen durch die gréBere
Freifl&iche mit Rasen und einem umgrenzenden Baumbestand aus
vorwiegend Platanen mit Stfammdurchmessern um ca. 6¢ cm ge-
pragt. Zum anderen befinden sich auch hier weitere Garagen mit
Zufahrten vom Kiebitzweg bzw. Ebenholzweg. Entflang des FuBwegs
Buchsbaumweg im Suden des Plangebietes befinden sich bis zu
den Garagen im Norden und den Reihenhdusern im SUdwesten
weitere Rasenfitichen. SUdlich sind zwei é&ltere und orishildpréigen-
de B&dume (Ahorn 40 cm und Uime 50 cm) vorhanden. Der Baum-
bestand norddstlich des Buchsbaumwegs besteht vorwiegend aus
Nadelgeholzen (Fichten und Lérchen in Einzelodumen, Gruppen
und Reihen bis ca. 40 cm Stamm-@). Zwischen und eniflang der
Garagen im Bereich zwischen Buchsbaumweg und Ebenholzweg
wurden naturndhere Abpflanzungen mit geringer Pflege und z.1.
heimischen Straucharten wie Holunder und Hasel und Weiden vor-
genommen. Gepflanzte Bdume sind hier Ahorn, Esche und Mehl-
beere. Eine dliere Salweide liegt auf dem Boden, ist aber offenbar
noch vital.

Eine Nufzung der mit Rasen bewachsenen Freifléiche ist nicht er-
kennbar. Sie wird als AbkUrzung von FuBgdngern gequert. Der Ra-
sen ist insgesamt efwas artenreicher und nicht so intensiv gepflegt.
Mehrere Maulwurfshaufen befinden sich auf dieser Fidiche.
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Links:

GrUnflache ndrdlich
Ebenholzweg, links Flie-
derweg

Rechts:

Baumgruppe aus Trauer-
weiden und Buche.,
nordostlich Ebenholzweg

Links:

Blick nach SUden mit
Ahorn und Nadelgehdl-
zen

Rechts:
Freifldche mit Platanen
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Natirliche Gegebenheiten

Es ist davon auszugehen, dass die natUrichen Gegebenheiten in-
folge der bestehenden baulichen Nutzungen weitgehend Uber-
formt sind. Ein relevantes Geléindegefélle besteht nur im Bereich
der Grinanlage, die etwa 1/2 bis % Meter tiefer gelegen ist als die
umgebenden Verkehrsfidchen des Kiebitzweges und Ebenholz-
wegs, so dass der randliche Baumbestand auf den B&schungen
steht.

Auf dem gréBten Teil der Fiichen des Plangebiets sind die Boden-
funktionen durch die Uberbauvungen und Versiegelungen erheblich
eingeschrankt oder verloren gegangen. Lediglich auf der unbe-
bauten Grinfldche kann von relativ ungestdrten Bodenverhdltnis-
sen ausgegangen werden. Nach den Darstellungen des Land-
schaftsplans handelt es sich bei den Béden um ,pleistozéine orga-
noklastische Ablagerungen®. Diese alluvialen Ablagerungen be-
stehen in erster Linie aus feinsandigen, schluffigen bis tonigen Ma-
terialien, die kaum wasserdurchl@ssig sind. Insgesamt liegen im
Plangebiet keine Boden mit besonderer Bedeutung oder Schutzan-
spruchen vor. Bei akiuell durchgefUhrten Bodenuntersuchungen
(GSB, Schnoor + Bauer, 1. April 2019) wurden 3 Kleinrammbohrun-
gen bis 8 bzw. 10 m durchgefihrt. Unter einer 1-1,30 m starken
Oberbodenschicht, durchsetzt mit Ziegelresten, wurden Fein- und
Mittelsande erbohrt. In gréBerer Tiefe (ab 3,70 bis 6,20 m) sind zwi-
schen 1,30 und 1,60 m mdchtige Torfschichten eingelagert.

Zur weiteren Erkundung des Untergrundaufbaus wurden im Okto-
ber 2019 11 Bohrsondierungen bis in Tiefen von maximal 18 m unter
Terrain durchgefUhrt {Ingenieurbiro fir Geotechnik), Dabei wurden
unfer der zumeist aufgefillien Gelandedeckschicht vollfiéchig ge-
wachsene, gemischikdrnige Fein- und Mittelsande erbohrt. In Tie-
fen zwischen 5,5 m und 10,3 m unter Terrain wurden eingelagerte
Schichtungen aus organischen Béden (Torf} erkundet. Tiefliegend
folgen wiederum Sande und Geschiebebdden.

Die in den AuffUllungen akienkundigen Schadstoffgehalte waren
Gegenstand einer weiteren Untersuchung (Ingenieurbiro fUr Geo-
technik. September 2019). Die aufgrund der anthropogenen Bei-
mengungen erhdhien Schwermetallgehalte sowie weiterer Stoffe
unterschreiten demnach die in der Bundes-Bodenschutz- und Ali-
lastenverordnung fUr den Wirkungspfad Boden-Mensch in Wohn-
gebieten festgelegten Prifwerte. Die unterlagernden gewachse-
nen Sande weisen keinerlei Schadstoffe auf.
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Links:
Naturndheres GebUsch
randlich der FreiflGche

Rechts:
Kiebitzweg mit Platanen
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Die Oberifldchenentwdisserung des Gebietes verlauft von Natur aus
Richtung SUdwesten zur DUpenau. Die bestehende jahrzehntelan-
ge Bebauung der Stadigebiete hat diese Entwdasserung veréndert.
Die Flidchen des Plangebietes entwdssern derzeit Uber die Kanalisa-
tion. Die Grundwasserneubildung ist auf den feils bindigen Bdden
eingeschrankt, da die Versickerungsleistung des anstehenden Bo-
dens von Natur aus nur mdaBig ist. Die Versiegelungsraten der be-
bauten Fldchen haben den Oberfldchenabfluss zu Lasfen des
Grundwassers verstarkt. Im Landschafisplan sind die Fidchen we-
gen der geringen Flurabstdnde ats grundwasserbestimmt und emp-
findlicher Standort eingestuft. Die Bodenuntersuchungen aus April
2019 haben Hurabsidnde zwischen 1,90 und 2,20 m erbracht. Bei
den jongsten Untersuchungen wurde Wasser in 2,40 bis 2,70 m un-
fer Geldnde eingemessen. Jahreszeiten- und niederschlagsabhén-
gig ist mit schwankenden Wasserspiegeln zu rechnen. Bei den ein-
gemessenen Wasserst@inden handelt es sich um Grundwasser, das
hydraulisch in Verbindung mit der sUdwestlich verlaufenden Dipe-
nau steht.

Die klimatische Situation ist im Plandénderungsbereich durch die
Randlage zum DCpenau-Grinzug und den Altbaumbestand auf
der Grinfléche bestimmt, wodurch das Gebiet weder ausgespro-
chen belastende noch ausgleichende kleinklimatische Funktionen
aufweist.

Belastungen der Luft ergeben sich aus den verkehrichen Emissio-
nen des Kiebifzweges.

Daos innerdriliche Landschaftsbild {Orisbild} ist durch den Altbaum-
bestand auf der Grinfldche und die vergleichsweise gut einge-
grinten Garagenhdfe bestimmt. Auch die Wohnanlagen stellen
sich gut eingewachsen dar.

10.2.3 Schutzanspriche

Cesetzlich geschutzte Biotope kommen angesichts der innerdrili-
chen Lage nicht vor. Der Uberwiegende Teil des 0.g. Baumbestan-
des gl unter die Schuizbesiimmungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Schenefeld. Demnach sind B&ume mit einem Stammum-
fang von 78,5 cm und mehr (entspricht einem Stammdurchmesser
von >25 cm) sowie artabhdngig auch einige Bdume (Mehlbeere,
WeiBdorn) mit geringerem Stammumfang von 40 cm (entspricht
einem Stammdurchmesser von >13 cm) geschiizt. Die geschitzten
Bdume sind im Bestandsplan gekennzeichnet.

Ein weiterer Schutzanspruch besteht durch das Wasserschutzgebiet
»Halstenbek® mit Verordnung vom 27. Januar 2010, welches dem
Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlage der Gemeindewerke Halstenbek dient. Die Zone Il gent
weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus und umfasst damit auch
den Plandnderungsbereich des B-Plans 61
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10.2.4  Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Im Landschaftsplan der Stadt Schenefeid sind im Zielplan die Bau-
fiGchen entsprechend ihrer Dichte {60 %) mit den Grinanteilen
{dementsprechend 40 %) dargestelit. Der Kiebitzweg ist als griner
StraBenraum gekennzeichnet. Der Ebenholzweg und der zum Di-
penau-Grinzug verldngerte FuBweg sind als Grinverbindung ein-
gestuft.

10.3 Eingriffssituation
10.3.1  Geplantes Vorhaben

Folgende Plan&nderungen sind geplant:

» Schaffung einer Wohnanlage mit Serviceeinrichtungen auf
den bisherigen GaragenflGdchen und der Grinfidche

* Nachverdichtung der wohnbaulichen Anlagen im Bestand,
d.h. Aufstockung eines Wohngebd&udes und Bau von Garagen

«  Neuordnung des ruhenden Verkehrs

* Anlage eines FuB-/Radwegs entlang des Kiebitzweges

FOr die Neubaufltiche erhéht sich die GRZ von bisher 0,3 auf dann
0.5 zzgl. einer zulassigen Uberschreitung for Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 0,75. Die bisherigen Grinfldchen werden in Bauflg-
chen umgewandelt. Die zuldssige maximale Gebdudehdhe des 4-
geschossigen Neubaus mit einem Staffelgeschoss betréigt knapp
17 m Uber Geldnde, im Bereich der aufzustockenden Gebdéude
betragt die Endhéhe maximal 13 m Uber vorhandenem Terrain.

Im Bereich des aufzustockenden Gebdudes nérdlich des Eben-
holzwegs verdndert sich die GRZ von 0,3 bzgl. der zuldssigen Uber-
schreitung bis zu 0,6.

Die ErschlieBung des Neubaus erfolgt Ober den Ebenholzweg. Zum
Kiebitzweg entsteht lediglich eine Vorfahrt vor dem Gebd&ude. Der
erforderliche ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage unter dem
Gebdude untergebracht werden. Deren Sohle liegt etwa 3 m unter
Geldnde. Die durch den Abriss der bestehenden Garagen entfal-
lenden Stellpldize werden im Plangebiet neu geschaffen.

FOr die zusaizlichen Wohnungen im aufgestockten Gebdude auf
FlurstOck 24/124 ist auf den Abstandsfiichen der Neubau von Stell-
pigtzen geplant. Zudem sind auf der Nordseite der Gebdude die
erforderlichen Zufahrten fUr die Feuerwehr zu bericksichtigen.

Auf der Dreiecksfléche sUdlich des Buchsbaumwegs sollen auf
Wunsch der Anlieger ebenfalls Stellpiéitze entstehen.

Der derzeit nur schmale Geh- und Radweg enilang des Kiebitzwe-
ges soll zwischen der Einmindung des Ebenhoizwegs und des
Buchsbaumwegs um einen Radweg verbreitert werden. Dabei
werden FuB- und Radweg zukUnftig durch einen Grinstreifen ge-
frennt gefhrt,
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Das anfallende Regenwasser von den Neubaufléchen soll in die 61-
fentlichen Regenwassersiele in den bestehenden StraBen eingelei-
tet werden.

10.3.2  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Ver-
dnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflchen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
féhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréichtigen kénnen. Die 1. Anderung des B-Plans 41 bereitet
entsprechende Eingriffe vor. Aufgrund der besonderen Verfahrens-
vorschriften des § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind, als im Sinne des § T1a Abs.
3 Saitz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
Iassig. Insofern unterliegen die Eingriffe nicht der Ausgleichspflicht,

Die zu erwartenden Beeintréchtigungen auf die Funktionen des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild stellen sich im Einzelnen
wie folgt dar:

Schutzgut Boden

Durch die Versiegelung im Zuge der weitergehenden Bebauung
und des Baus zusaizlicher Nebenanlagen werden Beeintrdchtigun-
gen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenie-
ben, die natUrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der
Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zer-
stort. Von diesen Beeinirdichtigungen sind im Plangebiet Gberwie-
gend vorgenutzte, d.h. bereifs versiegelte oder gdrinerisch genutz-
te Fldchen, betroffen. Lediglich durch die Uberbauung der festge-
setzten und bestehenden Gronfldchen werden erstmalig Nichtbau-
flachen Uberbaut. Empfindliche oder seltene Béden werden nicht
beansprucht, sondern nur Fldchen mit aligemeiner Bedeutung fur
den Boden- und Naturschutz, Auch das Vorkommen von Torf-
schichten im tieferen Untergrund bedingt keine besonderen Funk-
tionen aus Bodenschutzsicht,

Entscheidend fUr das MaB der Versiegelungsfolgen ist die geplante
Bebauungsdichte. Angesichts der bereits bestehenden und wei-
tergehenden zuldssigen baulichen Nutzungen ist von einer nur ge-
ringen zusGtzlichen FiGichenversiegelung auszugehen. Bei den Ver-
kehrsfldchen kommt es nur zu geringen Neuversiegelungen infolge
ver@nderter StraBenguerschnifte. Festzustellen ist jedoch, dass mit
den zuldssigen Uberschreitungen der Versiegelung bis zu einer GRZ
von 0,75 auf der Neubaufléiche der im Landschaftsplan enthaltene
Zielwert von 40 % GrUnanteil bezogen auf eine Baudichte von 60 %
Uberschritten wird. Eine deftaillierte GegenuUberstellung von derzeit
bestehender bzw. zuldssiger und zukUnftig zuldssiger Versiegelung
erfolgt in Kap. 10.5.1

in Uberlagerung mit den versiegelten Fl&ichen werden umfangrei-
che Abgrabungen zur Herstellung der Tiefgarage erforderlich. An-
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gesichts der im Untergrund anstehenden Torfschichten wird eine
Pfahlgrindung erforderlich, jedoch kein Austausch der Torfschich-
ten.

Aus den festgestellten Uberschreitungen einzelner Schadstoffpo-
rameter in den anstehenden aufgefilliten Bdden ergibt sich nach
Aussagen des Bodengutachters kein besonderer Handlungsbedart.
Der groBte Teil der Auffiliungen wird baubedingt ohnehin abge-
tragen und ist nach Untersuchung fachgerecht zu entsorgen.

» insgesamt geringe erhebliche Beeintrdchtigungen.
Schutzgut Wasser

Eingriffe in den Wasserhaushalt freten durch Uberbauung und Ver-
siegelung ein, diese fUhren zur Reduzierung der Grundwasser-
Neubildungsrate sowie zur Verdnderung des Oberfléchenabflusses.
So werden durch weitergehende Versiegelung und Uberbauung
der oberirdische Abfluss erhdht und die entsprechenden Wasser-
mengen der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist jedoch
die von Natur aus nur mittlere bis geringe GW-Neubildung des be-
trachteten innerérilichen Landschaftsausschnittes zu bericksichti-
gen.

Da sich die schadstoffbelasieten Bodenschichten oberhalb des
anstehenden Grundwassers befinden, ist baubedingt durch den
Abtrag von kontaminiertem Bodenaushub kein erhdhtes Verunrei-
nigungsrisiko fOr das Grundwasser zu erwarten.

Angesichts der erbohrien Wassersténde ist absehbar, dass es durch
die BaumaBnahmen (Tiefgarage) zu Anschnitten des zusammen-
hdngenden Grundwassers kommt, weiche wé&hrend der Baumag-
nahmen Wasserhaltungen und Grundwasserabsenkungen fOr die
Baugrube erfordern.

Der zusatzliche Oberfldchenabfluss fohrt nicht zu nennenswerten
quantitativen Belastungen der Vorflut, da auf dem Geldnde des
Neubaus eine Rickhaltung (Uberpfianzbarer Stauraumkanal) und
eine gedrosselte Einleitung in die Siele vorgesehen sind.

Qualitative Gefdhrdungen des Grundwassers und der Vorflut sind
nutzungsbedingt nicht zu erwarten. Hinsichilich baubedingter Ver-
unreinigungsgefahren sind entsprechende MaBnahmen zu treffen.

» insgesamt geringe Beeintrdchtigungen.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die ergénzende Bebauung wird sich die kleinkimatische Si-
tuation auf den Plangebietsfldchen nicht in relevantem MaBe ver-
dndern. Trotz des Verlustes des Baumbestandes tritt keine Verdnde-

rung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Wohnge-
bieten ein.

- Arderung -
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Erhebliche Beeintréchtigungen der lufthygienischen Situation treten
im Gesamtzusammenhang und entsprechend der zuldéssigen Nut-
zungen nicht auf.

P insgesamt keine erheblichen Beeiniréichtigungen.
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsdtzlich mit Le-
bensraumveriusien fOr die Tier- und Pflanzenwelt infolge der Be-
bauung zu rechnen. da ein GroBteil des Altbaumbestandes anla-
gebedingt beseitigt werden wird und die bisher festgesetzie Grin-
flache erstmalig zu Bauzwecken beansprucht wird. Eine Inan-
spruchnahme der Abstandsfléichen der bestehenden Wohnanla-
gen und der Dreiecksfldche westlich des Buchsbaumwegs fUr den
ruhenden Verkehr bzw. Nebenanlagen ist bereils durch den gel-
tenden B-Plan zul&ssig.

Mit den Oberplanten Grinflachen sind solche mit nur allgemeiner
Bedeutung fOr den Naturschutz betroffen. Es werden durch das
Vorhaben zudem keine Standorte mit dem Vorkommen von ge-
fahrdeten oder geschitzien Pilanzenarten Oberplant.

Mit den unvermeidbaren Baumfdaliungen gehen zahlreiche Bdume,
insbesondere der markante Platanenbestand verloren, der nicht
nur im gelienden B-Plan, sondern auch nach der Baumschutzsat-
zung geschitzt ist. Diese Baumverluste haben unabhdingig von den
Verfahrensvorschriften for B-Pléne im Innenbereich eine Relevanz.

In Bezug auf die Tierwelt ist mit Lebensraumverlusten vorrangig for
ungefahrdete und weit verbreitete Arten zu rechnen. Durch den
Verlust der Gronfldche, des Baumbestandes und GebUschen
kommt es zu einer Beeinfrichtigung von anpassungsiGhigen Vo-
gelarten der Gartenstadt, die in den angrenzenden Siedlungsge-
bieten sowie auf den neu gestalieten Gartenfldchen im Plangebiet
Habitate finden

» wegen der Baumverluste insgesamt erhebliche Beeintréichti-
gungen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf streng und besonders
geschitzte Arten

Als Ergebnis der artenschutzrechilichen Prifung (vgl. Kap. 10.3.3) ist
festzustellen, dass durch die Vorhaben des B-Plans keine arten-
schuizrechilichen Verbotstalbesi@inde eintreten. Dies betrifft unter
Voraussetzung der VermeidungsmaBnahmen {Kap.10.4.4) T6tungs-
verbote, Stdrungsverboie, Verbote des Beschddigens und Zerstd-
rens von Lebensstatten sowie die dkologische Funktion von Fort-
pflanzungs- und Ruhest&iten im rGumlichen Zusammenhang und
wurde fUr die relevanten Artengruppen der Végel und Fledermé&u-
se abgeprift.

» insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde.
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Schutzgut Landschaftsbila

Neben den Beeintréichtigungen der NaturgUter kommt es auch zu
Veranderungen des Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der
innerdrilichen baumgepragten Grinfléiche mit den benachbarten
flachen, gut eingegrinten Garagen wird durch die geplante deut-
lich massivere Bebauung verdndert. Angesichts der hohen Anfor-
derungen an FiGchen fir den ruhenden Verkehr verringert sich der
Anteil an gestaltbaren Freifiichen. Die Verdnderung des Ortsbildes
liegt allerdings im Rahmen der innerdrilichen Bebauungssituation.

Eine weitrGumig wahmehmbare Verénderung des Landschaftsbil-
des / Ortsbildes ist nicht zu erwarten.

» insgesamt keine erheblichen Beeiniréichtigungen.

10.3.3  Artenschutzrechtliche Prifung

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tierarten der
besonders geschUtzten Arten zu verletzen oder zu téten sowie ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschd&digen oder zu zerstdren. AuBerdem ist es verboten, wild le-
bende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wdhrend der Fortpflonzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Ge-
maB § 44 Abs. 5 gelten diese Zugriffsverbote lediglich fur Arten des
Anhang IV FFH-Richtlinie sowie fUr europdische Vogelarten. FUr an-
dere besonders geschitzte Arten liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zu-
griffsverbote vor. Im Folgenden werden die Zugriffsverbote des § 44
(1) BNatSchG in Bezug auf das Vorhaben geprift. Grundlage hier-
fOr ist die Arbeitshilfe des LBV {LBV SH 2016).

Relevante Merkmale des Vorhabens fUr die Artenschutzrechiliche
Prifung

FOr die Beschreibung des Vorhabens und die Auswirkungen des
Vorhabens auf Natur und Landschaft wird auf die obigen AusfUh-
rungen verwiesen. In Bezug auf den Tierartenschutz sind insbeson-
dere folgende potentielle Auswirkungen relevant:

Baubedingie Auswirkunaen:

* T6tungen von Tieren, die sich im Baufeld aufhalten

e tempordrer Verlust von Biotopflichen durch Baustelleneinrich-
tungsflchen

* Dbaubedingte Stérungen durch L&rm, Erschitterungen, Licht

Anlagebedinate Auswirkungen:

*  Fdchenbeanspruchungen, dadurch Verlust bzw. Umnutzung
von Habitaten von Tierarten, hier insbesondere:
*  Verlusi von Offenlandfléchen
*  Verlust von Baumbesténden

1 des B-ERan M 61
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Betriebsbedingte Auswirkungen

« anthropogene Stérungen durch Larm- und Lichtwirkungen, op-
fische Storreize
¢  Schadstoffemissionen durch Hausbrand und Kfz-Verkehr

Aufgrund der innerstadtischen Lage, der relativ geringfUgigen In-
anspruchnahme von zoologisch bedeutsamen Habitaten und der
bereits vorhandenen Stdérungen wird nicht davon ausgegangen,
dass es zu einem Funktfionsverlust von Biotopvernetzungsstrukturen
und Barrierewirkungen fUr funktionale Beziehungen kommt.

Relevanzprifung

Eine Betroffenheit fUr streng geschiizte Pflanzenarten liegt nicht
vor, da diese Arten aufgrund der bestehenden Habitatstrukturen
und der spezifischen Habitatanspriche und ihrer Verbreitung im
Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Als relevante Tierarten werden Brutvogel und Fledermduse einge-
stuft. Ein Vorkommen weiterer relevanter Arfengruppen kann auf-
grund der Merkmale, der Lage sowie der nutzungsbedingten Habi-
tatausstattung des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Angesichts der innerérilichen Lage, der Stérungen aus den umge-
benden Nutzungen und der vorkommenden Habitatstrukturen sind
lediglich allgemein verbreitete, storungstolerante und ungefdhrde-
te Gehdlz- und GebuUschfreibriter in den Gehdlzbesténden zu er-
warten, welche jaGhrlich neue Nester bauen und keine besonderen
Bindungen an speizielle Habitatstrukturen haben. Bei der Begehung
im Winter wurden in den Kronen der BGume keine Vogelnester bzw.
Horste entdeckt. Auch konnten im Baumbestand keine Héhlungen
wie z.B. gréBere ausgefaulie Astungswunden oder Spechthdhlen
gesehen werden. Auf der baumumstandenen WiesenflGche in
Verbindung mit der geringen FdchengréBe und den umgebenden
verkehrlichen Nutzungen bestehen keine Brut- und Nahrungsm&g-
lichkeiten fUr Brutvogel der landwirtschaftlichen Nutzildichen,

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur sowie der innerdrtli-
chen Lage auch keine Bedeutung als Rastgebiet fir Vogel.

Fledermduse

Im Anderungsbereich sind keine bedeutenden Quartierssirukturen
fur Hedermd@use vorhanden. Lediglich in den dlteren B&umen wiéire
eine Nutzung von Spalten, Rissen oder kieineren Hohlungen als Ta-
gesquartier mdglich. Fledermdause sind hinsichtlich dieses Quartier-
typs wenig anspruchsvoll, flexibel und wechseln diese haufig im
Jahresveriauf.

FOr Fledermausarten, die ihre Transferflige entlang von linearen
Strukiuren (wie Knicks, Waldrénder) durchfhren, sind keine ent-
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sprechenden Strukturen im Plangebiet vorhanden.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner innerdrilichen Lage mit um-
gebender Bebauung und des untergeordneten Anteils an Gronflé-
chen nur eine geringe Bedeutung als Jagdgebiet fUr Fledermduse.

AuBerhaib des Plangebietes besitzt der Grinzug an der DUpenau
im Sudwesten eine hohe Eignung als Jagdhabitat, Flugkorridor und
auch vermutlich in den B&dumen als Quartier fUr Flederméuse.

Konfliktanalyse
Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Brutvdael

Tétungen von Végeln sind nur in der Brut- und Aufzuchtzeit mog-
lich, da die adulten Individuen anderenfalls fiehen kénnen. Im
Plangebiet sind nur V6gel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchizei-
ten mit den gesetzlich festgelegten Gehdlzfdlifristen abgedeckt
werden. FUr die Enthahme von GebUschen und Bdumen sind da-
her die Fdliverboftsfristen gem. Bundesnaturschutzgesetz § 39 Abs. 5
vom 01. Md&rz bis zum 30. September einzuhalten. Hierdurch wer-
den Totungen und Verletzungen fir Gehdlzireibriter ausgeschlos-
sen.

Hedermduse

Die Tiere kbénnten verletzt oder getdtet werden, wenn potenziell als
Quartier geeignete BGume gefdillt werden.

Im Altbaumbestand ist ein Potenzial fir Tageseinstandsquartiere
vorhanden. Diese Quartierstypen sind in der Regel relativ kiein und
nicht im Einzelnen zu erfassen. GemdaB der Arbeitshilfe zur Beach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange fUr Fledermduse {LBV SH
2011) kénnen Fledermduse witterungsabhéngig noch bis in den
November hinein aktiv sein und kleinere Tagesverstecke nutzen,
bevor sie die Winterquartiere beziehen. Da Winterquartiere im
Plangebiet sicher ausgeschlossen werden kdnnen, kénnen dem-
nach Bdume mit potenziellen Tagesquartieren im Zeitraum vom
01.12. bis zum 28.02. gefdllt werden, ohne das Zugriffsverbot auszu-
IGsen. FUr die Fallung der B&ume mit mehr als 30 cm Stammdurch-
messer ergeben sich daher die genannten eingeschréinkten Fristen.
Bei einer ausnahmsweise zugelassenen Féllung vor dem 1.12. sind
die betroffenen Bume zuvor durch einen fachkundigen Biologen
aut Fledermausbesatz (Tagesquartiere) zu kontrollieren.

Stérungsverbof (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur rele-
vant, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation verschlechtert. Dieses ist insbesondere dann der Fall, wenn
der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig zurickgeht.
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Brutvdgel

Durch die bereits bestehende bauliche und verkehrliche Nutzung
des Plangebietes ist nur wahrend der Bauzeit mit héheren akusti-
schen S$térungen zu rechnen. Die anlagebedingten Stdrungen
nach Fertigstellung der Wohnanlage durch Licht oder Larm werden
nur unerheblich Uber das jelzige MaB hinausgehen.

Die in den Gehdlzstrukturen des Plangebiets zu erwartenden und
weit verbreiteten gebisch- und gehdlzbritenden Vogelarten sind
gegenlber akustischen oder optischen Stérungen weitgehend un-
empfindlich, da sie sich als Kulturfoiger an die Stérungen gewdhnt
haben. FUr diese Arten ist ein Ausweichen wdhrend der stérungs-
reicheren Baurzeit in geeignete Habitate in der weiteren Umge-
bung moglich.

FOr die im Plangebiet zu erwartenden Arten werden durch das
Yorhaben keine erheblichen Stérungen generiert, die zu einer Ver-
schlechterung des Erhalfungszustandes der lokalen Population fGh-
ren,

Hedermdiuse

Da die BauakiivitGten nicht nachis stattfinden werden, ist nicht da-
von auszugehen, dass es zu einer BeeintrGchtigung zu den nachtli-
chen Aktivitéiszeiten von Fledermdusen kommt.

Verbot der Schddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG/

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind alle Orte im Gesamtlebens-
raum einer Art, die im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens bend-
tigt werden. Geht die Funktion einer LebensstGtte dauerhaft verlo-
ren, ist von einem Verboftstatbestand auszugehen. FOr Eingriffsvor-
haben gelten die Sonderregelungen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG.
Demnach liegt kein VerstoB gegen das Verbot vor, wenn irotz Be-
sché&digung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstéiten die dkologi-
sche Funktfion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten
bleibt. D.h. durch einen Vorrat an potenziell nutzbaren Habitaten
im lokalen Umfeld sind durch Verschiebungen keine Bestandsrick-
gdnge der betroffenen Arten zu erwarten. Wenn die Lebensstatte
nach dem Eingriff weiterhin verfOgbar ist und ihre dkologischen
Funktionen aufgrund des geringen Umfangs der zu erwartenden
Einschrénkungen oder Verluste weiterhin im rGumlichen Zusam-
menhang erfilit bleiben, liegt kein Versiol gegen diese Schutzbe-
stimmung vor. Es wird damit vorausgeseizt, dass arispezifisch inner-
hallb eines Aktionsraums weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstétten
erreicht werden kénnen,

Brutvéael
Durch das Vorhaben werden in grofem Umfang Gehdlze und Ge-

bUsche entfernt, die eine Funkiion als Ruhe- und Fortpflanzungsstat-
ten fUr Vogel erflllen. Dadurch kommt es zu Habitatverlusten fir

vorhabenbezogene fm e ) b B-F
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geholzfreibritende Vogelarten. Gem. § 44 Abs. 5 liegt for Vorha-
ben im Sinne des § 18 {2) Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschrif-
ten des BauGB zul@ssig sind, ein Verbot nicht vor, soweit die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Ruhe- und Fortpflanzungsstétten
im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllf bleibt. Dieses ist der
Fall, da die durch das Vorhaben zu entfernenden Habitate im Um-
feld ausreichend vorhanden sind und somit ein Ausweichen wéh-
rend der Bauzeit méglich ist. Nach Beendigung der Bauzeit wird
das Vorhabensgebiet durch die fesigesetzten Anpflanzungen struk-
turell und funktionell fir die Vogelarten &hnlich gestaltet sein und
kann ggf. wieder besiedelt werden.

Aedermduse

FOr Flederm&use sind im Vorhabensgebiet in den Altbaumbestdn-
den potenzielle Tagesquartiere vorhanden. Der Verlust von einzel-
nen Balzquartieren oder Tagesverstecken 168st im Regelfall aber kein
Zugriffsverbot aus, da die bendtigten Habitatstrukiuren meistens im
raumlichen Zusammenhang zur Verfigung stehen. Die Funktionsfé-
higkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétte bleibt trotz Verlust dieser
Tagesquartiere im rGumlichen Zusammenhang erhalten. Ein arten-
schutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vor-
haben nicht beeintrdchtigt.

im Ergebnis der artenschutzrechilichen Prifung sind bei Einhaltung
der genannten Fristen keine spezifischen Konflikie zu erwarten.

10.4 MaBnahmen von Naturschutz und Landschafispflege

4

~
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Erhaliong und Pllega vor Macken

ANPELANZUNGSGEROTE
[ ] Arparzing und Plage von Ebzolbéumen Kawgore A
Arplanzung und Pllege von Elrzslbdumen Keiegotie B
Argharang e Plege von Einzelbbursen Katagofe C
SIS Acphanzung und Plage sinat Hacke
AP

Sralarmerkshraliiche, Wohriaep
Flicha fr nubsnden Venehr eic.

Sfenticher Full-’ Radwag

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung
mit den Zielen und Grunds@ifzen des Naturschuizes und der Land-
schaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschatft zu vermeiden
bzw. so gering wie moglich zu halien. Unvermeidbare BeeintrGch-
tigungen sind grundsétzlich auszugleichen oder zu ersetzen, so dass
keine erheblichen Beeintréichtigungen des Naturhaushalies und
des Landschaftsbildes zurbckbleiben. Wegen der besonderen Ver-
fahrensvorschriften fur B-Pl&ne gemd&B § 13a BauGB entfdllt jedoch
die Ausgleichspflicht.

FOr das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderun-
gen:

o  PriOfung der Erhaltung und nachhaltigen Sicherung des wert-
vollen Baumbestands

e BerUcksichtigung der Belange des allgemeinen und besonde-
ren Artenschutzes

e  BeriUcksichtigung des Reliefs, der Boden- und Grundwasserver-
hdltnisse

s Minimierung der Versiegelung

s Ruckhaltung und Reinigung des Oberfldchenabflusses

¢ Gliederung und Durchgrinung der Bau- und Verkehrsflichen

¢ [Einbindung der Baufldchen in das Orts- und Landschaftsbild

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes
finden im Wesentlichen durch folgende grinplanerische MaBnah-
men Bericksichtigung:
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* Anpflanzung einer Baumreihe entlang des Kiebitzweges zwi-
schen dem neuen Geh- und Radweg

* Anordnung von Stell- und Parkpldtzen entlang Ebenholzweg
und Buchsbaumweg mit RUcksicht auf den Baumbestand

* Anpflanzung von Bdumen und Hecken entlang der Ficichen for
den ruhenden Verkehr

»  Berankung der zum Buchsbaumweg ausgerichteten Gebdu-
defassade

* Begrinung der neuen Garagen sowie von Teilen der Dachflé-
chen des Neubaus

s zusammenhdngende Gestallung einer Fldche fUr Gemein-
schaftsgarten

Die genannten MaBnahmen werden — soweit planungsrechtlich
moglich - Uber entsprechende Festsetzungen in die Planzeichnung
des B-Plans Ubernommen sowie in den Grinfestseizungsvorschid-
gen des GOFB konkretisiert. Soweit die nachfolgend erléuterten
MaBnahmen keinen Eingang in die Planzeichnung und die texili-
chen Festsetzungen des B-Plans gefunden haben, sind alle weite-
ren Regelungen des GOFB mdoglichst in den stédtebaulichen Ver-
trag bzw. den ErschiieBungsvertrag zu Obernehmen, um auf diese
Weise BerUcksichtigung und Verbindlichkeit zu finden.,

10.4.1  Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote betreffen den Uberwiegenden Baumbe-
stand auf den Grundsticken ndrdlich des Ebenholzwegs sowie die
beiden Einzelodume westlich des Buchsbaumwegs. Die Bdume
sind ohnehin durch die Baumschutzsatzung geschiitzt. Nicht festge-
setzt werden die Nadelbdume sowie einzelne Gehdlze in direkter
Benachbarung zu den Bestandsgebd&uden, zumal hier im Rahmen
der Aufstockung ebenfalls BaumaBnahmen stattfinden.

Zum Schutz der festgeseizten B&ume sind die geltenden Vorschrif-
ten zum Baumschutz insbesondere gegeniber dem Baustellenbe-
tieb beachtlich, um Schaden im Kronen-, Stamm- und Wurzelbe-
reich auszuschlieBen,

Bei den vorhabensbedingt entfallenden Baumen handelt es sich
um den gesamten Baumbestand auf der Neubaufliche sowie um
B&ume, die durch den neugeordneten ruhenden Verkehr entlang
des Ebenholzwegs Uberplant werden. Auch im Bereich der neu
angelegten Stellpléitze fOr die Reihenhduser sUdwestlich des
Buchsbaumwegs kann ein Ahormbaum nicht erhalten werden.
Wegen des geplanten zusdtzlichen Radwegs kdnnen auch die
randlichen Platanenbesténde der Grinfiiche und die beiden
Mehlbeeren am Kiebitzweg nicht erhalten werden. Die entfallen-
den Baumbestdnde (mit und ohne Schutzstatus) sind im Entwurfs-
plan gekennzeichnet,

10.42 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOFB werden quantitative und qualitative Festset-
zungen fOr Anpflanzungen getroffen, um eine Mindestbegriinung
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innerhalb des geplanten Wohngebiets und die Einbindung in die
angrenzenden Wohngebiete zu gewdahrleisten. AuBerdem sollen
die Anpflanzungen LebensrGume fir die heimische Pflanzen- und
Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung des Naturhaushaltes)
schaffen, zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen etc.

FOr die als Anpflanzungs- oder Erhaitungsgebot festgesetzien Ge-
holze sind grundsatzlich bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen, um auch langfristig die &kologischen und gestalteri-
schen Funkfionen zu erfUllen. Dafur sind entsprechende Mindest-
qualitaten festgesetzt.

Die MaBnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanz-
gebote fir Einzelb&ume und Hecken sowie zur Fassadenbegri-
nung.

Die Anpflanzungen von EinzeloGumen betreffen zum einen die
neue StraBenfront zum Kiebitzweg und zum anderen die Fldchen
fUr den ruhenden Verkehr.

Insbesondere zur Gestaltung des Orisbildes, aber auch zur Kom-
pensation der umfangreichen Baumverluste auf der Gronfléche
wird entlang des Kiebifzweges eine Baumreihe festgesetzt (Katego-
rfie A). Dabei ermdglicht die geirennte FOhrung von FuB- und Rad-
weg mit dazwischenliegendem Baumstreifen ein AbrOcken der
B&ume von der Gebdudefassade. Bei gleichzeitiger Verwendung
von s@ulen- bzw. kegelférmigen Wuchsformen in diesem Bereich
wird so eine ausreichende Kronenentwicklung gewdhrleistet. Zu-
gleich wird fUr die zur StraBe ausgerichieten Fassaden eine ausrei-
chende Belichtung und BelUftung sichergesteillt.

Weitere Baumpflanzungen werden zur Untergliederung und Auflo-
ckerung der entlang der AnliegersiraBen angeordneten Fdchen
for den ruhenden Verkehr festgesetzt {Kategorie B). Auch im Be-
reich der Stellpldize fUr die angrenzenden Reihenhduser ist die
Meupflanzung eines Baumes vorgesehen.

FOr die Anpflanzungen im Zusammenhang mit kiinftig befestigten
Flachen moissen die Wuchsbedingungen durch entsprechende
Festsetzungen sichergestelll werden: Jeder neu zu pflanzende
Baum innerhalb bzw. am Rand der Stell- und Parkplatzanliagen soll
mindestens 12 cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem
Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindestiiefe von
1.5 m zur Verflgung haben. Zudem muss die GroBe der Baum-
scheiben bei Baumen in Stellplatzen mindestens 12 gm betragen.
Die Hachen sind als offene Vegetationsfiichen daverhaft zu be-
grinen. Zusatzlich sind geeignete MaBnahmen gegen das Uber-/
Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukinftige
Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mecha-
nischen Schaden geschutzf werden. Standorte fUr Leuchten, Ver-
kehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben unzuldssig, da
sie den Wurzelraum einschrénken. Bei den Baumpflanzungen ent-
lang des Kiebitzweges sind die vorhandenen Leitungen zu berick-
sichtigen.
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Ohne genaue standértliche Festlegung ist innerhalb des Gemein-
schaftsgartens die Anpfianzung von 2 Bdumen vorgegeben, damit
der Grinanlage ebenfalls ein Mindestgringerist gegeben wird
(Kategorie C). Die genaue Ausgestaliung bleibt der nachfolgen-
den Freifléchenplanung vorbehalten.

FUr die Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitéten vorgege-
ben, um méglichst kurzfristig den gewUnschten Durchgrinungs-
effekt zu erzielen und eine MaBstablichkeit zu den neuen bzw. auf-
gestockien Baukdrpern zu bilden. Die PflanzgréB8en sind im Hinblick
auf die Gebd&udehdhen fUr die StraBenb&ume entlang des Kie-
bitzweges und die beiden Baumpflanzungen im Bereich des Ge-
meinschaftsgartens mit einem Stammumtang von mind. 25-30 cm
eine Qualitét gréBer gewdhlt als fir die Baumpflanzungen im Be-
reich der Stell- und Parkplétze.

Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen folgende Uberwie-
gend heimische Laubbdume unterschiedlicher KronengréBe und
Wuchsform in Betracht:

entlang des Kiebitzweges (Kategorie A):
Sorbus aria ,Magnifica’ Echte Mehlbeere

im Bereich von Stell-/Parkplatzen (Kategorie B) und im Gemein-
schaftsgarten (Kategorie C) (Auswanhl):

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium ,Plena’ gefUlitblUhende Vogel-Kirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere in Sorten
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

In den Randbereichen der Stell- und Parkpldtze sind Anpflanzun-
gen von Hecken vorgesehen. Auch diese tragen zur Einbindung
und Gestaltung des &ffentlichen StraBenraumes bei und schirmen
die privaten Grundsticksfldchen gegenUber den Verkehrsfidchen
ab. Dies gilt auch fiUr die nérdlich des Ebenholzwegs gelegenen,
zur Autstockung vorgesehenen Wohnanlagen sowie die Wohn-
grundsticke sidlich des Fliederwegs gegeniber den geplanten
Garagen. Hier entidllt der vorhandene Grenzbewuchs, dieser wird
direkt angrenzend auf der 6ffentlichen Fldche auf der Grenze der
Zuwegung durch eine neue Heckenpflanzung ersetzt.

FOr die Heckenpfianzunden sind als typische Art Buche, Hainbuche
und Liguster vorgeschiagen. Entsprechende MindestpflanzgréBen
unhd —dichten sind festgesetzt.

Weitere Begrinungsvorschriften betreffen die zum Buchsbaumweg
ausgerichtete Gebdudefassade. Die nicht von Fluchitreppenhéu-
sermn eingenommenen Fassadenteile sollen eine dauerhafte Begri-
nung erhalten, um die Wirkung des Gebdudes aut die stdlich ge-
legenen Wohngebdude zu mindern. Fir alle auf den privaten
Grundsticken vorgesehenen Garagenbauten oder Carports wird
eine extensive Dachbegrinung festgesetzt. Als Voraussetzung dazu
sind die Dacher vegetationsfadhig zu gestalten. Im Bereich des
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Neubaus erhalten die Dachfldchen des Gebdudetells entlang des
Kiebitzweges eine Dachbegrinung. Hier sind die Dachfldchen mit
einem mindestens 8-10 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und mit Ausnahme der FiGchen fir technische
Aufbauten extensiv zu begriinen. Die auf mehreren Hundert gm
begrinten Dachfldchen wirken insbesondere der hdheren Bau-
dichte des Wohnguartiers entgegen. Neben den kleinkliimatischen
Wirkungen und der anteiligen Kompensation der Versiegelungsfol-
gen tragen die Grindé&cher auch zur Verbesserung des Wohnum-
felds bei, indem sie den Anblick der Dachfléichen und des zusam-
menhdngenden Garagenkomplexes besonders aus den hdheren
Wohnlagen ansehnlicher machen.

10.4.3 MaBnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die grinplanerischen MaBnahmen, die die Minderung von Beein-
tréchtigungen von Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden
als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Erhd-
hung des Oberfldchenabflusses) zum Ziel haben, betreffen Ubli-
cherweise Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate.

So sind ebenerdige Stell- und Parkpléize mit wasser-und luftdurch-
lassigem Aufbau herzurichten. Nicht zul@ssig sind auf diesen F&-
chen die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung, damit Teilfunktionen des Bodens
aufrecht erhalten werden. Eine Ausnahme gilt fir die Stellpldize
norddstlich der Tiefgaragenrampe. Zur Vermeidung von Unfallrisi-
ken (fUr dltere Besucher des ,Wohnparks*) kénnen die Stellplcize
hier auch in Verbundpflaster ohne groBe Fugen hergestellt werden.

Der unbelastete Oberflachenabfluss soll auf den Neubaugrund-
stOcksfléichen zurick gehalten und dann in die vorhandenen Siele
eingeleitet werden.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw.
von Schichtenwasser fUhren, sind ausgeschlossen. Insofern ist das
Untergeschoss des Neubaus als sog. WeiBe Wanne auszubilden.
Hierdurch sollen die Standortbedingungen fUr die Vegetation so-
wohl im Plangebiet als auch auf den angrenzenden Fléchen
nachhaltig gesichert werden.

10.4.4  Artenschutzrechiliche Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen

Aus artenschuizrechtlicher Sicht sind folgende Vermeidungsmai-
nahmen zu beachien:

« Unvermeidbare Gehdlzbeseitigungen sind in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar vorzunehmen.

s  FUr BGume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm ist die Ver-
botsfrist auf den Zeitraum zwischen dem 1. Dezember und
dem 28./29. Februar zu verldngern, um Tétungen von Fleder-
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mausen in Tagesquartieren sicher auszuschlieBen. Bei qus-
nahmsweise zugelassener Féllung vor dem 1. Dezember sind
die betroffenen Béume zuvor durch einen Fachgutachter auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren.

Unter BerOcksichtigung dieser VermeidungsmaBnahmen werden
die artenschutzrechilichen Bestimmungen eingehalten. Weitere ar-
tenschutzbezogene AusgleichsmaBnaohmen werden daher nicht
erforderlich.

10.5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird eine qualitative und quantitative Gegeniber-
stellung vori Eingriff und Ausgleich vorgenommen. Grundlage dafir
bilden der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndli-
che RGume zum Verhdiltnis der naturschutzrechtiichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht (im Folgenden: Runderlass MI/MELUR). Diese
dient lediglich der Einschatzung der Folgen der Planénderung, da
aufgrund der besonderen Verfahrensvorschriften fir B-Pléine nach
§ 13a BauGB die Ausgleichspflicht entfdllt. Die Vorschriften der
Baumschutzsatzung sind davon unberihrt,

10.5.1  Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind . Fi&ichen von
allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt* gemdB o.g. Runad-
erlass. Zudem bestehen auf den Uberplanten Fiichen mit Ausnah-
me der Grinfléiche bereits Baurechte.

Aut der Grundlage der Festsetzungen des Ursprungs-B-Plans im
Vergleich mit der Plan@inderung errechnen sich folgende Eingriffs-
flachen; dabei werden sowohl die tatséichliichen als auch die pla-
nungsrechtlich zul&@ssigen Werte dargesieltt:

STADT
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Versiegelung &
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Bestand
tatséichlich vorhanden 1.503 1.552 2.020 5.075
planungsrechtlich zuléssig 1.503 1.312 2226 5.021
(bei Baugebieten GRZ zzgl. 50 % Uberschreitung)
Planung
tatséichlich geplant 1.500 2.953 2.778 7.231
planungsrechtlich zuléssig . 1.500 3.276 2.837 7.613
(bei BaugebietenGRZ 0,5 / 0,3 zzgl. Uberschreitung bis 0,75
/0,6)
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Im Ergebnis errechnet sich aus der Gegenuberstellung der bisher
zul@issigen und der zukinftig zuléssigen Uberbauung eine Mehrver-
siegelung von ca. 2.592 gm. Diese ist im Wesentlichen auf die erst-
malige Uberplanung der bisher festgesetzten Grinfléche und die
héhere bauliche Dichte auf den Baufldchen gegeniber dem Ur-
sprungsplan begrindet.

Der héheren Baudichte wirken die fesigesetzten Dachbegrinun-
gen auf einem Teil des Neubaus (ca. 370 gm) und der Garagen-
bauten (ca. 200 gm} positiv entgegen.

» FUr das Schutzgut Boden entsteht eine zuldssige Mehrversiege-
lung von ca. 2.592 gm, die nicht ausgleichspflichtig ist.

10.5.2 Schutzgut Wasser

Erhebliche quantitative oder qualitative Beeintr&chtigungen infol-
ge der NeubaumaBnahmen und der Mehrversiegelung tfreten un-
ter Beachtung baulicher Schutz- und MinimierungsmaBnahmen
(WeiBe Wanne, RUckhaltung) nicht ein.

» FUr das Schutzgut Wasser verbleibt kein Kompensationsbedart.

10.5.3 Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche BeeintrGchtigungen des Schutzgutes Klima/lLuft liegen
nur dann vor, wenn Fdchen mit Kaltluftenistehungs- und Luftaus-
tauschiunktion durch bauliche oder &hnliche MaBnahmen erheb-
lich und nachhaltig betroffen sind. Dies ist im Plangebiet nicht der
Fall.

Zudem tragen die festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen
sowie die Fassadenbegrinung zu einem kleinklimatischen Aus-
gleich mit zugleich kleinrGumig lufthygienisch ausgleichenden Wir-
kungen bei.

» FOr das Schutzgut Kiima/Luft besteht kein zusGtzicher Aus-
gleichsbedarf.

10.5.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Fidchen mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz

Mit den planungsrechtlich bereits als Bauflichen gewidmeten FHa-
chen und den bisher festgesetzten Grinfléchen sind Fldchen mit
allgemeiner Bedeutung fOr den Naturschutz von Eingriffen durch
Bebauung beftroffen, fir die keine ErsotziebensrGume geschaifen
werden mussen.

Baume
Die Bilanzierung des Baumbestands erfolgt hach MaBgabe der

stGdtischen Baumschutzsatzung, die in Abhdngigkeit vom Stamm-
umfang und teilweise gattungsabhangig den Ersatzbedarf festlegt.
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Ab einer bestimmten GréBe des enffallenden Baums kann die
Kompensation alternativ durch eine geringere Anzahl von Neu-
pflanzungen, dafir aber mit gréBeren Pflanzqualitéien erfolgen
(siehe nachfolgende tabellarische Aufstellung).

Tabelle: entfallender geschitzter Baumbestand und Ersatzbedarf

gemdB Baumschutzsatzung

Stadt =ti=!

:ehoffener o
avm = £
25 | % | §2 | .3
¢ES | g2 | 55 | %%
58 |52 |83 |53
o2 5L i S A
Neubauvorhaben
Ahomn 0.4 125 2 1
Ahomn 0.4 125 2 1
Esche 0.35 110 2 1
Salweide 0.35 110 2 1
Mehlbeere 0,4 125 2 1
Platane 0,65 205 3
Platane 0.55 175 2 1
Platane 0.55 175 2 1
Platane 0,45 145 2 1
Platane 0.4 125 2 1
Platane 0.45 145 2 1
Platane 0.55 175 2 1
Linde 0.35 110 2 1
Aufstockung nérdlich Ebenholzweg
Linde 0.4 125 2 1
Mehlbeere 0,14 45 1
Mehlbeere 0,14 45 1
Traverweide 0.7 220 3
Hainbuche 0.3 95 1
Mehlbeere 0.4 125 2 1
Mehlbeere 0.4 125 2 1
FuB-/Radweg nérdlich Ebenholzweg
Mehlbeere 0.5 160 2 1
Mehlbeere 0.5 160 2 1
Stellplatzanlage siidwestlich Buchsbaumweg
Ahorn 0.4 125 2 1
entfallende 45 13418/20 +
B&ume ge- oder 16 & >25
samt: 22
Summe der fett markierten Pfl.gréBen 17 14
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Dem Ersatzbedarf von 45 ,kleineren” B&umen oder der Kombinati-
on ,kleiner und groBer* PflanzgréBen stehen folgende festgesetzie
Neupflanzungen gegeniber:

Tabelle: Neupflanzungen

Standort PlanzgréBe (StU) Anzahl
Kiebitzweg 25-30 1
Gemeinschaftsgarten 25-30 2
Stell-/Parkplaize {zundchst) 18-20 13
Stellplatze Buchsbaumweg 25-30 1
Summe 27

Im Ergebnis kann der erforderliche Baumersatz im Plangebiet fast
vollstandig erbracht werden. Es verbleibt zundchst ein Ersatzbedaorf
von 4 Bdumen. Da im Plangebiet keine weiteren Pflanzstandorte
moglich erscheinen, ohne die Entwicklungsmoglichkeiten der
Bdume und die Gestaltung der Freifléichen zu beschréinken, wer-
den die zundchst in der PflanzgroBe 18-20 bilanzierten 13 Baum-
pflanzungen im Bereich der Stell-/Parkplatze um eine PilanzgréBe
heraufgesetzt, diese sind also mit einem Stammumfang 20-25 cm
zu pflanzen. Im Ergebnis wird das rechnerische quantitative Defizit
durch eine hdhere Qualitat der Baumpflanzungen im Plangebiet
ausgeglichen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Da unter BerUcksichligung der VermeidungsmaBnahmen keine
Verbotstatbestéinde im Sinne des § 44 BNaiSchG eintreten, werden
auch unter Artenschutzgesichispunkten keine Kompensationsbe-
darfe ausgeldst.

» FOr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verbleibt
kein Ausgleichsbedarf fUr die Baumverluste.

10.5.5 Schutzgut Landschafisbild

Durch die umfangreichen Baum- und Heckenpflanzungen im
Randbereich des Neubauvorhabens bzw. enflang der zusdtzlichen
Parkplatze wird das Gebdude frofz der Kompaktheit und Geschos-
sigkeit nach einer gewissen Anwachsphase gut in die umgebende
Wohnbebauung eingebunden und das Orts- und StraBenbild neu
gestaltet,

» Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes verbleiben mittelfristig
nicht.

10.5.6 Zusammenfassung

Zusammenfassend ergibt sich als Bilanzierungsergebnis, dass der
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maBgebliche Eingriff in den Baumbestand nach MaBgabe der
Baumschutzsatzung innerhalb des Plangebietes vollsténdig ausge-
glichen werden kann. Die Mehrversiegelung von ca. 2.600 am ist
wegen der besonderen Verfahrensvorschriften fUr den B-Plan nicht
ausgleichspflichtig. Die zukUnftig héhere Baudichte wird durch die
Begrinung von Teilen der Dachfléchen anteilig kompensiert. Fir al-
le anderen Schutzgiter wird im Plangebiet ein Ausgleich im Sinne
des BNatSchG erreicht.
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11.  BegrOndung der Festsetzungen

Crundsatzlich orientieren sich die Festsetzungen des Bebauungs-
plans innerhalb des Vorhabenbereichs an der Vorhabenplanung
fOr den \Wohnpark" (-WA/1-) und an der Vorhabenplanung fUr die
Aufstockung der Bestandsgebdude (-WA/2-} - insbesondere gilt
dies fUr die Festlegungen zur Art und zum MaB der baulichen Nut-
zung. Ebenso gilt dies fUr die notwendigen Fl&chen zum Parken, Er-
schlieBungsfidchen und Fldichen for Stellpldize. Zufahrten und sons-
fige Nebenanlagen, die auf Grundlage der Vorhabenplanung
standdrilich in die Planzeichnung Ubernommen wurden.

1.1 Art der baulichen Nutzung
11.1.1  Allgemeines Wohngebiet

Gemd&B den planerischen Zielsetzungen fUr die Umsetzung des
wWohnparks" sowie der Aufstockung der beiden bestehenden Ge-
schosswohnungsgebdude wird im Plangeltungsbereich fir die pri-
vaten GrundstUcksfldchen Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVvO festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind daher Wohngebdude (zu den zuldssigen
Wohngebd&uden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der
Befreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen). Dies stellf den
Haupinutzungszweck der baulichen und nutzungsmdBigen Ent-
wicklung dar.

Darlber hinaus sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ladden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Neben der Hauptnut-
zung (Wohngebdude die der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen) stellen diese Nutzungen sinnvolle Ergéinzungen dar, die die
Haupthuizung starken kdnnen und an sich kein Konfliktpotenzial mit
der Funktion ,Wohnen" ergeben.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fOr Verwaltungen sind ausnahms-
weise zuldssig, da im untergeordneten Sinne auch diese Nutzungen
durchaus den ,Wohnpark® stérken und ergdnzen kdnnen.

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die einerseits
aufgrund ihrer notwendigen FldchengroBen und andererseits aquf-
grund der damit verbundenen Kundenverkehre. weder in die pla-
nerische Konzeption noch in das stddtebauliche Umfeld passen.
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GemdB den Regelungen des Baugesetzbuches in § 12 muss zuséitz-
lich in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt wer-
den, dass unabhdngig der Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung. nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren DurchfUhrung
sich der Vorhabentréger im Durchfhrungsvertrag verpflichtet. Dies
regelt die Festsetzung 1.2,

AuBerhalb des Vorhabenbereichs, sOdlich des Buchsbaumweges,
werden zusaitzliche private Grundsticksfidchen Uberplant. Im west-
lichen Teilabschnitt wird eine bestehende private Grinanlage als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Da hier nur Fidichen for Stell-
platze im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes -WA- ausge-
wiesen werden (um gesamtheitlich die Stellplatzsituation im Quar-
tier weiter zu entspannen), die hier bisher nicht zuldssig waren, kann
auf weitergehende Festlegungen z.B. zum MaB der baulichen Nut-
zung verzichtet werden.

Durch die nach Norden verlegte Lage des Buchsbaumweges (im
EinmUndungsbereich am Kiebitzweg) kodnnen erstmalig groBere
Vorgartenzonen bei den beiden &stlich gelegenen Reihenhdusern
angeboten und umgesetzt werden. Da hier keine Uberbaubaren
FiGchen oder sonstige Festsetzungen getroffen wurden, genugt
auch hier die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes -WA-.

11.1.2  Zulassigkeit von Stellpléitzen, Garagen, Fahrradstellpldtzen,
Standfldchen f0r MUllbehdlter und Tiefgaragen

e E f 71
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Stadt Schenefeld

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde der Gesamtbereich des
Bebauungsplanes in vertiefender und detaillierter Form Uberplant,
Avufgrund der sich daraus ergebenden notwendigen Fldichenbe-
darfe und Festlegungen fUr unterschiedlichste Nebennutzungen,
wie Stellplatze, Garagen, Fahrradstelipldize und deren Einhausung,
Standflachen fir MUllbehélier und fUr den Bereich der Tiefgaragen-
rompe, wurden diese Fldchen im Bebauungsplan entsprechend
der Vorhabenplanung standorilich festgesetzt. Dies sichert hier ei-
ne gesamtheilliche und geordnete Gestaltqualitdt, insbesondere in
den Bereichen im Ubergang zu den &ffentlichen StraBenréumen.

Zusdtzlich zu den vorhabenbezogenen notwendigen Nebenanlo-
gen und Siellplatzen wurden eine hdhere Anzahl von Stellplétzen
auch am zukOnftig verkehrlich nutzbaren Buchsbaumweg ausge-
wiesen, um hier fUr die sUdlich angrenzende Reihenhauszeile im
Buchsbaumweg erstmalig Stellpléize fUr die Nutzer und EigentUmer
anbieten zu kénnen.

Insgesamt ist entsprechend ein merkbar hohes MaB an Fldchen fUr
Stellplétze und Nebenanlagen aufgrund der bestehenden und zu-
kOnffigen Nuizungen erkennbar und fUr die stadiebauliche Ord-
nung und Entwicklung auch notwendig.

Um im Plangeltungsbereich grundsatzlich weitere Stellpléize zu er-
maglichen, ist vorgesehen unter dem ,Wohnpark” eine Tiefgarage
zu errichten. Um hier nicht notwendige Einschrénkungen zu ver-
meiden, wurde festgelegt, dass im gesamten Plangeltungsbereich
die Errichtung und Nutzung von Tiefgaragen zulGssig ist, auch wenn
diese in den anderen Baufldchen nicht geplant sind.

11.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Pa-
rameter festgelegt und orientiert sich an den Vorgaben der Vor-
habenplanung.

GRIZ - Grundflichenzahl

Entsprechend der beabsichtigten Uberbauung der privaten
Grundstocksflchen in den Baugebieten wird fOr den ,,Wohnpark*
(-WA/1-) eine GRZ von 0,5 festgesetzt. FUr den Bereich der Aufsto-
ckung der Bestandsgebdude [-WA/2-) wird eine GRZ von 0,3 fesi-
gelegt.

FOr den -WA/1- - Bereich wird damit die in § 17 BauNVO genannte
Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete von einer GRZ von 0,4
Uberschritten. Die Obergrenzen kénnen jedoch gem. § 17 Abs. 2
BauNVO aus stddiebaulichen Grinden Uberschritten werden, so-
weit die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverh&linisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die GRZ von 0,5 fUr den -WA/1- Bereich ist aufgrund der betrieblich
und funktional erforderlichen Dimensionierung des Vorhabens noi-
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wendig. Ersichiliche Beeintrdchtigungen gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhdlinisse sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
sind nicht erkennbar. Insoweit wird hier darauf verwiesen, dass
auch in Mischgebieten Wohnen allgemein zuléssig ist, die Ober-
grenze der GRZ wird hier durch die BauNvO auf 0,6 festgelegt.
Durch die Planung eines Gemeinschaftsgartens sowie einer Vielzahl
von anzupflanzenden B&dumen werden auch nachteilige Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt vermieden.

Im Ubrigen berlcksichtigt die Planung im besonderem MaBe fol-
gende Grundsdize der Bauleitplanung:

e BerUcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung (§ 1
Abs. 5 Saiz 1 BauGB)

» Die stGdtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaBnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 Saiz 3 BauGB)

Dies bedingt letztendlich auch eine stédtebaulich sinnvolle und
vertretbare Nachverdichtung von ,Brachfldchen® und unterge-
nutzten Bereichen im bestehenden Stadtgefige. Die ,stddtebauli-
che Ordnung” (§ 1 Abs. 3 BauGB) bleibt auch bei der hier erforder-
fichen Dichte gewahrt,

Uberschreitungsméglichkeiten der festgesetzten GRZ - maximal zu-
IGssiger Versiegelungsgrad

Aufgrund der Vielzahl von notwendigen Fi&ichen fur Nebenanlo-
gen, tOr Stelipldize sowie Garagen und ihrer Zufahrten, for Stand-
flachen fir Millbehdlter, fUr die zentrale Zufahrt des ,Wohnparks®,
Hachen oder Anlagen fUr Fahrradstellplétze (vgl. auch die Ausfih-
rungen unter Pkt. 11.1.3 dieser Begrindung) sowie Fi&chen fUr die
Tiefgaragenrampe kann hierfir die festgesetzte GRZ Uberschritten
werden. Im -WA/1- Bereich (,Wohnpark") bis zu einer GRZ von 0,75,
im -WA/2- Bereich bis zu einer GRZ von 0,6. Auch diese Dichtewerte
orientieren sich hierbei an der Vorhabenplanung.

Versiegelie bzw. teilversiegelte FiGichen im Plangebiet fur Dachbegrinungen bzw. Vermeidung von
die Berechnung der GRZ il {blau, rot, braun); gelb = Voliversiegelungen auf Funktionsfi&ichen {dunkelgriin)
dffentliche StraBenverkehrsflichen

bery il Seite 61



Durch Dachbegrinungen (Teildachfitichen des ,,\Wohnparks" und
auf der neuen Garagenzeile) sowie durch die Verwendung von
wasserdurchléssigen Oberfldichenmaterialen (Stelipldtze und ihre
Zufahrten, Feuerwehraufstellfldchen, Gehweg am Kiebitzweg)
kann der Versiegelungsgrad vor Ort jedoch deutlich gemindert
werden.

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

Innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
werden die Zahlen der zuldssigen Voligeschosse als HochstmaB
festgeseizt. Auch diese Ausweisung crientiert sich im Detail an der
Vorhabenplanung. Die Abgrenzung der unterschiedlichen bauli-
chen H8henentwicklungen (unterschiedliche Anzahl der zul@ssigen
Vollgeschosse} im -WA/1 Bereich erfoigt durch sogenannte ,Knd-
dellinien” {(Planzeichen 15.14 der Planzeichen-Verordnung). Als
oberer bavlicher Abschluss des ,,Gebduderiegels” stdlich paratiel
zum Ebenholzweg wird hier ein ,Staffelgeschoss” (als Nicht - Vollge-
schoss) ausgewiesen.

Maximal zulassige Gebdudehdhen

Um die absoclute bauliche Hbhenentwicklung planungsrechtlich
einzugrenzen werden zusatzlich maximale Gebdudehdhen -GHmax-
Uber NHN (Normathdhennull) festgesetzt. Im Bereich des ,Wohn-
parks" (-WA/1-) wird gemdB der Yorhabenplanung eine maximale
Gebdudehdhe von 35,00 m Uber NHN ausgewiesen (entspricht ca.
17,00 m Uber bestehendem Geldnde). Im Bereich der Aufstockung
der Geschosswohnungsgebdude -WA/2-) wird gemd&B der Vorha-
benplanung eine maximale Geb&udehdhe von 31,00 m Uber NHN
ausgewiesen (enispricht ca. 13,00 m Uber bestehendem Geldnde),

11.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldchen

Die L&ingenentwicklung der baulichen Anlage des ,, Wohnparks* im
Bereich -WA/1- (gemessen Uber beide ,Winkel" der Gebdudes)
Uberschreitet 50,00 m. Daher kann hier nicht die ,,offene" Bauweise
festgesetzt werden.

Ausgewiesen wird daher eine ,abweichende" Bauweise: Abwei-
chend von der offenen Bauweise sind in den Aligemeinen Wohn-
gebieten -WA/I- und -WA/2- auch Gebdudeidngen von Uber
50,06 m zuldssig. Die Abstandsregelungen gem. der Landesbau-
ordnung {LBO) sind jedoch einzuhalten. Dies gilt auch fUr den im
Westen gelegenen Geschosswohnungsbau im WA/2- Bereich, da
dieser bereits im Bestand eine Lange von 50,00 m Gberschreitet.

Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen werden ausschlieBlich
durch Baugrenzen definiert und fesigelegt. Die Lage der Baugren-
zen orientiert sich auch hier im Detail an der Vorhabenplanung und
l8sst keine gréBeren baulichen SpielrGume zu.

Um hier den Teil A Plan des Bebauungsplanes zeichnerisch nicht zu
Uberfrachten und baulich untergeordnete Bauteile nicht Uber ein
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notwendiges MaB zu reglementieren, wurden textliche Ausnahmen
hierfUr festgesetzt. Daher ist ein Vortreten von Vordéchem, Balko-
nen, Terrassen und verglasten baulichen Erweiterungen bis zu 2,50
m Uber die festgesetzie Baugrenze zuldssig. Vergleichbares gilt
auch fir notwendige Fluchttreppen - diese dirfen bis zu 3,50 m
Ober die festgesetzte Baugrenze vortreten.

11.4 Verkehrsflichen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte for
die Allgemeinheit / Stadt Schenefeld

Die bestehenden Verkehrsfiichen des Kiebitzweges werden in ih-
rem Bestand Ubernommen und als StraBenverkehrsfléche festge-
setzt.

Die Verkehrsfidchen des Ebenholzweges (mit gedndertem Fla-
chenzuschnitt der Wendeanlage) sowie der neu zu bauende
Buchsbaumweg werden aufgrund ihrer ausschlieBlichen Quartiers-
orientierung als StraBenverkehrsfldichen besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt,

Die von der SUdseite an die Nordseite des Ebenholzweges verla-
gerten 14 offentlichen Parkplétze werden entsprechend ihrer Funk-
fion als StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,.Of-
fentliche Parkfiiche" ausgewiesen.

Der im Plangeltungsbereich gelegene Teilabschnitt der Oberdrilich
genutzten FuB- und Radwegeverbindung (Schulweg zur Gemein-
schaftsschule Achter de Weiden und zum Gymnasium Schenefeld),
ausgehend von der Wendeanlage des Ebenholzweges bis zum
sudlich gelegenen Grinzug der DUpenau wird entsprechend als
Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg®
festgesetzt.

Um erstmalig den StraBenraum des Kiebitzweges gestalterisch bes-
ser und verkehrssicherer zu dimensionieren, wird hier ein neuer Fu-
und Radweg mit mittig gelegenem Pflanzstreifen an der Westseite
des Kiebitzweges vorgesehen. Da hierfir die bestehende Breite der
StraBenverkehrsfiiche des Kiebitzweges nicht ausreicht, wird west-
lich parallel zur Fahrbahn auf privaten GrundstUcksfliéichen der All-
gemeinen Wohngebiete -WA/1- und -WA/2- ein 3,75 m breiter
GrundstUcksstreifen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Aligemeinheit bzw. der Stadt Schenefeld ausgewie-
sen.

Dieser neu konzipierte kombinierte FuB- und Radweg mit mittigem
Pflanzstreifen soll am Kiebitzweg, soweit die Grundbesitzverhdlinisse
dies zulassen, mittel- bis langfristig nach Norden und SUden weiter
entwickelt werden.

Um die verkehrlichen Abldufe im Kiebitzweg abzusichermn, werden
entlang der Grundsticksgrenzen der Allgemeinen Wohngebiete -
WA/1-und -WA/2-, die direkt an den Kiebitzweg angrenzen, (priva-
te) Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. Hiervon ist die notwendige
Feuerwehrzufahrt im ndrdlichen Bereich des Allgemeinen Wohn-
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gebiets -WA/2- nicht betroffen, eine Uberfahrismdglichkeit bei Not-
fallen {jedech nicht fir private Zwecke) ist hier grundsétzlich zulas-
sig und muss gewdhrleistet werden.

FUr die notwendige Zufahrtsmdglichkeit zum zentralen Eingangsbe-
reich des ,Wohnparks” {Allgemeines Wohngebiet -WA/1-) ist sUd-
lich des Ebenhoizwegs ein entsprechender Bereich ausgewiesen -
Fidchen fur Nebenanlagen, Zweckbestimmung ,,Zufahrt*. Die not-
wendige Ausfahrt direkt auf den Kiebitzweg ist ebenfalls mit dem
Planzeichen , Ausfahrt" ausgewiesen und hebt in diesem Bereich
die Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt® auf.

11.5 FiGchen fOr Versorgungsanlagen

im Allgemeinen Wohngebiet -WA/2- besteht zur Versorgung des
Gebietes mit ElekfrizitGt eine kleine Trafostation. Dies wurde bereits
im Ursprungs - Bebauungsplan mit einer Festsetzung von Fléchen fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung , Elekirizitét" be-
rOcksichtigt und wird auch in der hier vorliegenden 1. vorhabenbe-
zogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 in dieser Form
festgesetzt.

11.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen

Die Begrindung der Festsefzungen zum Schutz vor schdadlichen
Umwelteinwirkungen sind dem Kapitel Nr. 9 | Larmschutz” zu ent-
nehmen.

11.7 Grinordnung - Erhaltungsgebote, Anpflanzungsgebote,
SchutzmaBnahmen fUr Boden und Wasserhaushalt und Ar-
tenschutz

Die Begrindung zu den grinordnerischen Festsetzungen - Erhal-
tungsgebote, Anpflanzungsgebote, SchutzmaBnahmen fir Boden
und Wasserhaushalt sowie MaBnahmen zum Artenschutz sind dem
Kapitel 10 ,,Gronordnerischer Fachbeitrag® zu entnehmen.

11.8 Ortliche Bauvorschrifien (§ 84 Landesbauordnung - LBO)

Anhand der detaillierten Vorhabenplanung werden ortliche Bau-
vorschriften {,Gestattungsfestsetzungen) auf Grundlage der Lan-
desbauordnung (LBO) festgesetzt. Grundsatzliches Ziel dieser Fest-
setzungen ist die Gewdhrleistung einer homogenen und stadt-
rdumlich vertretbaren Erscheinungsweise der zukUnftigen bauli-
chen Vorhaben.

Insoweit wurden hier einheitliche Festiegungen zu Fassadenmateri-
alien {Klinker und heller Oberputz), zu Fensterrahmenfarben (weiler
Farbton), zu Offnungsformaten (Uberwiegend stehende Fenster-
formate) aufgrund der Angaben der Vorhabenplanung in die Sat-
zung Ubernommen.

Da Vorbauten, Balkone, Vord&cher und Huchtireppen Uber den
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eigentlichen Hauptbaukdrper hinousragen und diesen in seiner
rumlichen Wirkung nicht unerheblich beeintréichtigen kdnnen,
sind diese untergeordneten Bauteile (bis auf Ausnahme von Stahl-
betonplatten der Balkone) einheitlich in Stahl- und Glaselementen
herzustellen,

Da das Vorhaben ,Wohnpark" privat betrieben wird, ist eine | Fi-
genreklome" am Hauptgebdude sinnvoll und legitim. Um hier be-
stimmte FHachengréBen (Schriftzug in einer FiichengréBe von max.
5,00 m x 3,50 m) und die Art der Werbung (keine blinkenden und
farowechselnden Werbeanlagen) zu bestimmen und gestalterisch
einzuschrdnken, wurden entsprechende Regelungen getrofien.

12.  Technische ErschlieBung

12.1 Schmutzwasser

Neubau ,Wohnpark"

Das anfallende Schmuizwasser wird Uber eine Einleitstelle im
Buchsbaumweg in die &ffentliche Schmutz - Sielleitung (DN 300)
eingeleitet.

Aufstockung der Bestandsgebdude

Das durch die Aufstockung zusdétzliche Schmutzwasser wird Ober
die Bestandsleitungen in das &ffentliche Schmutzwassersiel einge-
leitet. Eine VergréBerung der bestehenden Schmutzwasserleitun-
gen ist nicht erforderlich. Die Grund - Sielleitungen der Wohnge-
bé&ude sind ausreichend dimensioniert.

12.2 Regenwasser
Neubau ,Wohnpark"

Die anfadllende Regenwasserspende auf den versiegelten und
Uberbauten Fdachen wird in die &ffentlichen Regenwassersiele
Ebenholzweg und Kiebitzweg eingeleitet. Vorgesehen ist eine Re-
genrickhaltung auf dem Geldinde, die Einleitung ins &ffentliche
Regenwassersiel wird durch eine entsprechende Regenwasserdros-
sel begrenzt. Zusdtzlich wird durch Verdunstung und Wasserauf-
nahme auf den festgesetzten zu begrindenden Ddchern das an-
fallende Oberfldchenwasser reduziert.

Neubau Garagen

Die anfallende Regenwasserspende wird in das Sffentliche Re-
genwassersiel Ebenholzweg eingeleitet, Die Garagenddcher wer-
den begrint und so ausgelegt, dass hier bereits eine 50% RUckhal-
tung der Regenwasserspende erreicht wird. Der Fahrweg zu den
Garagen wird entsprechend Uber Sielleitungen auf dem Grund-
stOck gefUhrt und direkt in das dffentliche Siel eingeleitet.
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Aufstockung der Bestandsgebdude

Die anfallende Regenwasserspende wird in das 6ffentliche Re-
genwassersiel Ebenholzweg eingeleitet. Die Grundfldche beider
Gebdude verdndert sich durch die Aufstockungen nicht, so dass es
hier zu keiner Ver@inderung der einzuleitenden Regenwasserspen-
de kommt. Im Bereich der Zuwegung zu den Gebduden und ge-
pflasterten FI&chen sind Ver&nderungen geplant, hier wird kUnftig
ein geringerer Anteil der Regenwasserspende in das &ffentliche
Regenwassersiel eingeleitet.

Gesamibeurteilung

FOr den Neubau der Wohnanlage wurde mit dem Kreis Pinneberg
vereinbart, dass die in das stGdiische Regelsiel eingeleitete Re-
genwassermenge mindestens um 10% gegeniber der Bestandsein-
leitung reduziert wird. Diese Vorgabe wird insbesondere durch die
Begrinung groBer Teile der Neubaudachfldchen {Hauptgebdude,
Nebengebdude und Garagen) erreicht. Insgesamt unterschreitet
das in dos stadtische Regensiel zukUnftig eingeleitete Regenwasser
die mit dem Kreis {untere Wasserbehdrde) abgestimmte Héchst-
menge an Regenwasser sogar.

Entwdsserung der 6ffentlichen Fidchen

Die anfallende Regenwasserspende erhdht sich durch die Bau-
maBnahme nur geringfiogig. Es wird davon ausgegangen, dass
keine zustzlichen RUckhaltungen der Regenwasserspende erfor-
derlich werden.

Die Berechnungen der Regenwasserspende erfolgten nach DIN
1986-100 (2016}, Bereich Hamburg Schleswig-Holstein. Die Berech-
nungen der Schmutzwassermengen erfolgien nach EN120546 in
Verbindung mit DIN 1986-100

12.3 Boden / Grundwasser

Aufgehend auf einem groBflGchigen Untergeschoss zur Keller- und
Tiefgaragennutzung saoll ein L-férmiges, drei- bis finfgeschossiges
Gebdude errichtet werden. Das Untergeschoss wird vollstandig in
den Baugrund eingebunden, die Grindungsebene liegt etwa 3 m
unter Gelande.

Zur Erkundung des Untergrundaufbaus sind vom 02.10. bis
11.10.2019 Im Lagebereich des geplanten Neubaus auftragsge-
m&B insgesamt elf Bohrsondierungen bis in Tiefen von maximal 18,0
m unter Terrain abgeteuft worden. Hiernach ist unter einer aufge-
fOllten Geldéndedeckschicht zundchst vollfidchig mit gewachsenen,
gemischtkdmigen Fein- bis Mittelsanden zu rechnen. In Tiefen zwi-
schen 5,5 m und 10,3 m unter Terrain werden eingelagerte Schich-
tungen aus organischen Bdden (Torf) erkundet. Tieferiegend fol-
_gen wiederum Sande und Geschiebebdden.
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Nach Beendigung der Baugrunduntersuchungen wurde in Tiefen
zwischen 2,4 m und 2,7 m unter den Ansatzpunkien, entsprechend
auf Absoluthdhen zwischen + 12,9 mNN und + 13,5 mNN Wasser
eingemessen. Bei den eingemessenen Wasserstinden handelt es
sich um Grundwasser das hydraulisch in Verbindung zu der sid-
westlich verlaufenden Dipenau steht. Das Grundwasser wird jah-
reszeiten- und niederschiagsabhdéngig von Stau- und Sickerwdissern
Uberlagert, mit wechselnden Wasserspiegeln im Dezimeterbereich
ist zu rechnen.

In Ubereinstimmung zu den Messwerten ist gemdB den Grundwas-
sergleichplénen des Kreises Pinneberg im Lagebereich des Baufel-
des mit einem zwischen + 10 mNN und + 15 mNN liegenden
Grundwasserspiegel bzw. einer dementsprechenden Druckhdhe
des Grundwassers zu rechen.

Zur langerfristigen Beobachtung des Grundwasserspiegels sowie zur
Beprobung des anstehenden Wassers sind zwei Bohrsondierungen
als Grundwassermessstellen ausgebaut worden. Im Nachgang der
Bohrarbeiten wird in der Grundwassermessstelle ein bei + 13,5 mNN
(15.10.2019) liegender Grundwasserstand eingemessen. Zur Herstel-
lung einer trockenen Baugrube ist das anstehende Grundwasser
tempordr um eiwa 1,0 m abzusenken.

Der Grundwasserspiegel wird sich nach Abschluss der Kellerge-
schossarbeiten und WiederverfiUlien der Baugrube wieder in der
gleichen natirlichen Hohe wie jetzt. Das Grundwasser, was fUr die
Zeit fUr den Bau des Kellergeschosses abgepumpt werden muss,
wird Uber den bereits vorhandenen Regenwassersielanschiuss des
GrundstUckes abgeleitet.

12.4 Brandschutz

Am 02.12.2019 mit dem Kreisbauamt Pinneberg, Abt. Brandschutz
abgestimmt.

Aufstockung der Bestandsgebd&ude

For die Feuerwehrzufahrten liegt eine Baugenehmigung
(AZ.110.623 vom 31.07.1995) vor. Die seinerzeit genehmigte Breite
betrdgt 3,5 m.

FUr die beiden geplanten Aufstockungen sind die genehmigten
Feuerwehrzufahrien auf 5,5 m zu verbreitern und gem. Lageplan
jeweils fUr jedes Gebdude zu verldngem. FUr das Haus Kiebitzweg
35/37 bis Mitte Gebdude; fUr das Haus Ebenholzweg 2, 4, 6, 8 bis
zum letzten Treppenhaus. Aufstellfléichen sind ausreichend vorhan-
den. Hierzu missen jedoch zwei Garagen, die an der nérdlichen
GrundstUcksgrenze errichtet wurden, abgerissen werden.

FOr die Feuerwehraufstellfiiche im Bereich der Garagen ist auf-
grund der Uberschreitung vom 1 m zum Gebdude ein Abwei-
chungsantrag zu stellen.
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Die Planung des Gebdudes beinhaltet ein mittleres Treppenhaus
und jeweils an den Gebdudeenden zwei Fluchttreppen. Somit
kann festgestellt werden, dass ausreichende Fluchttreppen vor-
handen sind und das Gebdude nicht zur Rettung angeleitert wer-
den muss.

BezUglich der Feuerwehraufstellfldichen wird es zwei weitere  Auf-
stelifi&ichen im Bereich des Ebenholzweges geben.

Im Weiteren werden Fluchiwegidngen von 35 m im Gebdude ein-
gehalfen. FOr den 2. Rettungsweg gibt es keine Langenbeschrén-
kung. Die Fluchtwegldngen sind eingehalten.

In der Tiefgarage sind die Fluchtwegldngen von je 30 m ebenfalls
eingehalten. Zwischen Tiefgarage und Kellerbereich ist eine
Schieuse anzuordnen. Auf die Vermeidung der Verrauchung im
Brandfail Uber die Fahrstuhisch&chte ist im 1. Obergeschoss und 2.
Obergeschoss zu achten. Im Erdgeschoss sowie im 3. und 4 Ge-
schoss wird dies als unkritisch bewertet.

Insgesamt sind die Brandschutzbelange erfUllt und werden durch
die Planung berUcksichtigt.
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13. FlGchenbilanz

WA/ 4.365m2
WA/?2 4.702 mz2
WA, stdlich Buchsbaumweg 319 m?
Verkehrsil&che - Kiebitzweg 1.902 m2
Verkehrsfl&che bes. Zweckbestimmung,

verkehrsberuhigt 1.235 m?2
Parkpl&tze 218 m?
FuB- und Radweg 122 m?
Gesamt 12.863 m2
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