SATZUNG DER STADT SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16

"Gewerbegebiet Sud", 3. Anderung,
der Flur 7, Gemarkung Schenefeld,
sudlich der Stralde Osterbrooksweg,
westlich und ostlich der Holzkoppel,
gemal’ Plan uber den Geltungsbereich

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI.l S. 4147) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
03.02.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 16 "Gewerbegebiet Stid", 3. Anderung,

der Flur 7, Gemarkung Schenefeld,

sudlich der Stral3e Osterbrooksweg, westlich und 6stlich
der Holzkoppel gemalf} Plan Uber den Geltungsbereich,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. |1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Teil A - Planzeichnung
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Externe Ausgleichsflache zu B-Plan Nr. 16, 3. Anderung,
Flurstick 58 der Flur 8, Gemarkung Schenefeld,

Stadt Schenefeld
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Signaturen gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltess
(Planzeichenverordnung (PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

geandert worden ist)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuche:s
-BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
z.B. SO Technologiepark

Bauweise | GRZ GH

zB.a z.B. 0,6 Gebaude-
héhe
z.B.13,50m

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB3)

9 Umgrenzung von Flazhen zum Anpflanzen von Baumen,
o| Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

S (§ 9 Abs.1 Nr.25 Bucnstabe a) Abs.6 BauGB)

O

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Verkehrsflach
(§ 9 Abs.1 Nr.

en
11 und Abs.6 BauGB)

oOffentlich

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

~

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakte r
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Flursticksnummer

vorhandene
Gebaude

vorhandene bzw.
vorgeschlagene
Grundsticksgrenzen

vorhandener
Baum oder Baume
ausserhalb des Geltungsbereiches

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammliung
vom 13.12.2018.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Schenefelder Tageblatt (Zeitung) und durch Bereitstellung im
Internet am 21.12.2018 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
21.12.2018 im Schenefelder Tageblatt (Zeitung) hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 03.05.2021 bis 21.05.2021 durchgeflihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdnnen, wurden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB am 30.04.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Ratsversammlung am 23.09.2021
geandert beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte durch
Abdruck im Schenefelder Tageblatt am 01.10.2021.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 08.12.2021 den
Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begiindung haben in der Zeit vom 20.12.2021
bis 21.01.2022 wahrend folgender Zeiten: Mo.-Fr. 8.30-12.00 Uhr und Do.
14.00-18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 11.12.2021 durch Veroffentlichung in der
ortsuiblichen Tageszeitung, durch offentlichen Aushang und im Internet

ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwurfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Schenefeld
(www .stadt-schenefeld.de) bereitgestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 17.12.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schenefeld, den 15Nov2022

Stadt Schenefeld

urgermeisteri

Der katastermafige Bestand am 12.05.2021 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

15. Nov. 2022
Pinneberg, den ........cccceueuenenns

angsburo-telshart
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Beho6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 03.02.2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 03.02.2022 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schenefeld, den 15N0v2022 .....

Stadt Schenefeld

Blrgermeisteri

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

15. Nov. 2022
Schenefeld, den .......cceeevvevennnnn.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .25 4A.. 022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Seit dem 23-44. 2222 erfolgte die Bereitstellung im Internet.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§§214,215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4
Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am e M. 2032 i Kraft getreten.

2 9. Nov,
Schenefeld, den .......... ov2[}22

Stadt Schenefeld
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Stadt Schenefeld

Bebauungsplan Nr.16, 3. Anderung

"Gewerbegebiet Sud"




SATZUNG DER STADT SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16

"Gewerbegebiet Stid", 3. Anderung,
der Flur 7, Gemarkung Schenefeld,
sudlich der Stralde Osterbrooksweg,
westlich und ostlich der Holzkoppel,
gemal} Plan tGber den Geltungsbereich

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung

(BGBI.I S. 4147) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
03.02.2022 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 16 "Gewerbegebiet Sud", 3. Anderung,

der Flur 7, Gemarkung Schenefeld,

sudlich der Stral’e Osterbrooksweg, westlich und éstlich
der Holzkoppel gemal} Plan Gber den Geltungsbereich,

(Teil B) erlassen.

der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Es qgilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung
vom 13.12.2018.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Schenefelder Tageblatt (Zeitung) und durch Bereitstellung im
Internet am 21.12.2018 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
21.12.2018 im Schenefelder Tageblatt (Zeitung) hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 03.05.2021 bis 21.05.2021 durchgeflihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 30.04.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Ratsversammliung am 23.09.2021
geandert beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte durch
Abdruck im Schenefelder Tageblatt am 01.10.2021.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 08.12.2021 den
Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Teil B - Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich entspricht einem Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO sowie sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO.

1.1 Sonstige Sondergebiete 1, 1a und 2 - Zweckbestimmung: , Technologiepark”

1.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen (SO 1, 1a sowie SO 2)
Zweckbestimmung: , Technologiepark”

In den sonstigen Sondergebieten sind allgemein zuldssig:
e Forschungs- und Entwicklungslabore, Forschungsinstitutionen,

e technologieorientiertes Gewerbe, Technologiefirmen sowie diesen zuarbeitende
Betriebe,

e Konferenzraume und -zentren,

e der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften.

Ausgeschlossen sind:

e Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG der
Abstandsklassen I-IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung” der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS)
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs darstellen.

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (SO 1, 1a sowie SO 2) -
Zweckbestimmung: ,, Technologiepark”

Ausnahmsweise konnen in den sonstigen SO-Gebieten zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e im Zusammenhang mit der Hauptnutzung verbundene Stellplatzanlagen,

e der Versorgung des Gebiets dienende Laden bis zu einer Verkaufsflache von
jeweils maximal 100 m? (z. B. Backerei mit Café),

e der Versorgung des Gebiets dienende Servicedienste des taglichen Bedarfs,
e Hotels,

e Blronutzungen und Verwaltungsgebaude.

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 1 a - Zweckbestimmung:
»Technologiepark”

Ausnahmsweise kénnen in dem sonstigen SO-Gebiet 1a (lUber die in Ziffer 1.1.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrten Nutzungen hinaus) zugelassen
werden:

e Fortentwicklung der bestehenden Gewerbetriebe (Erweiterung und Umnutzung
der bestehenden Gebdude einschlielllich der Nebenanlagen) im Zusammenhang
mit den im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses B- Planes genehmigten
Betriebszwecken.

1.2 Gewerbegebiet (GE)

1.2.1 Allgemein zuldssige Nutzungen (GE)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben. In dem Gewerbegebiet sind allgemein zuldssig:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (GE)
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnlgungsstatten.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB

Die zuldssige Grundflachenzahl darf in allen Gebieten durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,85
uberschritten werden. Es gelten die Eintrage der Grundflachenzahl in der
Planzeichnung.

2.2 Gebdudehdéhe (§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m § 18 BauNVO)
Gebdudehohe

Als Gebaudehohe gilt das MalR der Hohe der Oberkante der StraBenfldche in der
Mitte der Grundstlicksfront am jeweiligen Grundstiick bezogen auf die StralRe, die
der verkehrlichen ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks dient, bis zum Abschluss
des Gebdudes. Die Gebdaudehohe wird in der jeweiligen Gebaudemitte gemessen.
Die Schnittkante zur Berechnung des oberen Dachabschlusses ist die obere Kante
der Substratschicht. Stralenflache fiir die Flurstiicke 24/8 und 29/23 der Flur 7 ist
der Osterbrooksweg Nordseite.

Uber die maximal zulédssige Gebdudehdhe hinaus, ist ein Aufbau (Attika) bis zu einer
Hohe von maximal 0,50 m zuldssig. Es gelten die Eintrage der Gebdaudehdhe in der
Planzeichnung.

Es ist nur ein Staffelgeschoss zuldssig. Staffelgeschosse diirfen eine Héhe von 5 m
nicht Gberschreiten. Die Gebdudehdhe (Gesamthdhe) darf durch die Bildung eines
Staffelgeschosses nicht Gberschritten werden. Bei Bildung eines Staffelgeschosses
ist bei der Berechnung der Gebaudehohe die Oberkante in der Mitte des
Dachabschlusses des Staffelgeschosses zu nehmen. Ausnahmsweise zuldssig ist eine
Uberschreitung der Geb&udehéhe fiir das technisch bedingte MaR baulicher

Anlagen eines Schachtkopfes (Uberfahrt) von Aufzugsanlagen.

3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 (4)
und §23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise

Es gilt in allen Gebieten eine abweichende Bauweise mit einer Langenbeschrankung
auf maximal 110,00 m.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Gebiude und Geb&udeteile um bis zu
einem Meter kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn:

- ein Mindestabstand von drei Metern zu 6ffentlichen Flachen verbleibt und /oder

- die Abstandsmale (siehe Eintragungen zwischen der Baugrenze und
Grunstandorten = Pflanzgebot oder Pflanzerhaltung) eingehalten werden.

4 Pflanzgebote und Pflanzerhaltung (§ 9 (1) Nr. 25a/ 25b BauGB)
4.1 Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

4.1.1 Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBBnahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen
und Vorschriften zu sichern (gemaf3 DIN 18920, RAS-LP-4). Die
Wourzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem
Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

4.1.2 Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche zzgl. eines 1,50 m breiten
Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind
dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch
bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen
zuldssige Anlagen), Stellplatze, Zuwegungen, Lagerflachen und
sonstige Versiegelungen unzul3ssig.

4.1.3 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der
Wourzelbereiche der zu erhaltenden Baume zu verlegen.
Abweichungen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn der Erhalt der
Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und /oder fachgerechte
Wurzelbehandlung gesichert wird.

4.1.4 GehdlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des
gehdlztypischen Habitus fihren, sind verboten. An den zum Erhalt
festgesetzten Baumen erforderliche SchnittmaRnahmen in der
Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schéden
am Stamm diirfen ausschlief8lich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefiihrt werden.

4.1.5 Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern,
ist eine Bewdsserung der im Wirkungsbereich befindlichen
Baumbestdande vorzusehen.

4.1.6 Fur die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter
und Umfang der jeweiligen Geholzpflanzung erhalten bleiben.

4.2 Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

4.2.1 Fur die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle nach MaRgabe der
Baumschutzsatzung vorzunehmen.

4.2.2 An den dem Osterbrooksweg zugewandten Grundstiicksgrenzen ist je
angefangene 15 m Grundstiicksldange ein Baum zu pflanzen. In diesem
Bereich vorhandene Baume auf Privatgrund sind darauf anrechenbar.

4.2.3 Auf ebenerdigen, nicht Gberdachten Pkw-Stellplatzanlagen ist je
angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. (nach Pflanzliste,
Ziffer Il der planungsrechtlichen Festsetzungen)

4.2.4 Fir auf den Bauflachen festgesetzte anzupflanzende Baume sind
Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und
einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen. Die Flachen sind
dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu Gberlassen
und durch geeignete MaRBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zulassig.

4.2.5 Stellplatze auf unterbauten Flachen sind mit Laubabwerfenden Hecken
mit einer Mindestbreite (im ausgewachsenen Zustand) von 1,50 m
einzufassen. Hierfir ist ein Pflanzstreifen von mindestens 2,00 m
vorzusehen.

4.2.6 Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,60 m
aufweisen und begriint werden.

4.2.7 Mindestens 50 v.H. der Dacher von Gebauden und Nebenanlagen sind
mit einer mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht
(im gesetzten Zustand) zu versehen und extensiv zu begrinen. Ergdnzend
zur Dachbegriinung sind Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen
zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegriinung und
deren Wasserriickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintréchtigt
werden.

4.2.8 Die Sockelgaragenaullenwande sind aulRerhalb der zur Beliiftung
notwendigen Offnungen flichig zu begriinen und zwar durch
vorgelagerte Strauch- und/oder Kletterpflanzen. Parkdecks und
Parkpaletten sind nur zuldssig, wenn die oberste Parkierungsebene
tberdacht oder mit einer flachig begriinten Pergola iberstellt sind.

4.2.9 Fassadenabschnitte ohne Fenster, Tiiren und technische Einrichtungen
von mehr als 5 m Breite sind mit mindestens 1 Schling- oder
Kletterpflanze pro Ifm Wandflache dauerhaft zu begriinen.

4.2.10FUr festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitdaten zu verwenden (Arten: siehe Pflanzenliste):

a) standortlich festgesetzte Baume und Baume entlang der vorderen

Grundsticksgrenzen:

standortgerechte und klimaangepasste, mittelkronige Laubbaumarten in
verschiedenen Wuchsformen

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

b) flachige Anpflanzungen, Nachpflanzung des Knicks

standortgerechte, heimische Laubholzarten

Baumarten Heister, 2 x verpflanzt, 100/125 cm, Straucharten: Straucher, 2 x
verpflanzt, 60/100 cm

) Hecken
Buche, Hainbuche, Weilldorn, Liguster
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

4.3 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Baumschutz bzw. Knickschutz) bzw. fiir die
Erhaltung von Badumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1)
Nr. 25 a und b BauGB)

4.3.1 Mit Baubeginn sind die festgesetzten Anpflanzungsflachen gegeniiber
den baulich genutzten Grundsticksflachen auszuzdunen und wahrend
der gesamten Bauzeit von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

4.3.2 In den Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Bdumen und

Strauchern ist die Anlage von Nebenanlagen, Lagerflachen und
Versiegelungen ausgeschlossen.

4.3.3 Die Flachen mit der Zweckbestimmung ,,Knickschutz” (KS) sind als
Wildkrautsaum zu entwickeln und einmal jahrlich in der zweiten
Jahreshalfte zu mahen; das Mahgut ist zu entfernen.

4.3.4 Die Schutzbereiche zum ,Baumschutz” (BS) sind als Wiesenflachen zu
gestalten.

5 SchutzmafRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 16 und Nr. 20
BauGB)

5.1 Boden

5.1.1 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
allen nicht Uber- und unterbauten Flachen wiederherzustellen.

5.1.2 Die Anlage von Schotter- und Steingarten-/flachen ist unzuldssig. Davon
ausgenommen sind bekieste Flachen im Bereich des unteren
Wandabschlusses (Traufbereich) in einer Tiefe von bis zu 50 cm vom
Sockel in horizontaler Richtung gemessen.

5.1.3 Die Stellplatzflachen und Bewegungsflachen sind zur Vermeidung von
Verunreinigungen des Untergrundes, insbesondere auf Grund der
Tatsache, dass der Geltungsbereich in einem Wasserschutzgebiet - Zone
Il - liegt, in geschlossener Form auszufiihren.

5.2 Wasser

5.2.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken vor
Einleitung in die Kanalisation zu drosseln. Drosselung des
Spitzenabflusses von Grundstiicken auf Qmax = 10 I/s und Bemessung der
erforderlichen Riickhalterdaume in Zusammenhang mit der Drosselung der
Abflisse fiir eine Jahrlichkeit von T = 30 a sowie Nachweis der schadlosen
Uberflutung des Grundstiickes (Uberflutungsnachweis) mit einer
Jahrlichkeit von T > 30 a).

5.2.2 Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften

Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von
Schichtenwasser fihren, sind nicht zuldssig.

5.2.3 Bauliche und technische Mallnahmen, die zu einer dauerhaften
Beeintrachtigung des Wurzelraumes von Anpflanzungen fihren, sind
nicht zulassig.

6 MaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz (§ 1a (3) BauGB)
6.1 Externe und interne Ausgleichsmalinahmen

6.1.1 Den Eingriffen in die Schutzgiiter Boden und Arten sowie
Lebensgemeinschaften werden folgende Mallnahmen aus dem in
Aufstellung befindlichen Okokonto der Stadt Schenefeld (Flurstiick 58,
Flur 8 der Gemarkung Schenefeld) mit den Zielbiotoptypen Neuanlage
von Knicks, Anpflanzung von Geblischen, Entwicklung von
extensivem Grinland usw. zugeordnet:

(Flachen) 2.343 gm naturnahe Entwicklung und (linear) 145 m
Knickneuanlage

6.1.2 Eingriffe in den festgesetzten Baumbestand sind nach MalRgabe der
Baumschutzsatzung im Bauantragsverfahren auszugleichen.

7 Schalischutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Passive SchallschutzmaRnahmen

7.1.1 Zum Schutz der Bironutzungen und ausnahmsweise zuldssigen
Wohnnutzungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie
Nutzungsanderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen AulRenlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen mafigeblichen AuBenldarmpegel
sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in der
Begriindung aufgefihrt.

7.1.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei
Neu-, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Laftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmaf} gemaR den ermittelten maligeblichen AuBenldrmpegeln
nach DIN 4109 erfillt werden.

7.1.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen
Larmbelastung vor Gebdudeseiten und Dachfldachen von schutzbediirftigen
Raumen geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Hinweise:

Artenschutz
Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaRRnahmen zu berlicksichtigen:
e Fallung von Gebiischen nur im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2.

e Verwendung von insektenfreundlichem Licht: LED Lampen mit max. 4.000 Kelvin,
Abschirmung der Leuchten zu den Geholzflachen, insbesondere zu den siidlich
liegenden Knicks und Gehdolzreihen.

Bodenaushub:

Fir Boden, der der externen Entsorgung tibergeben werden muss, gilt Folgendes:

e Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante
Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehorigen
Dokumenten (Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt),
Probenahmeprotokolle etc.) der unteren Abfallentsorgungsbehorde des Kreises
Pinneberg vorzulegen.

Wasserschutz:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Halstenbek, Zone IIl. Zum
Schutz des Grundwassers werden folgende Hinweise aufgenommen:

e Keine Verwendung von grundwasserschadlichen Baustoffen, wie Kupfer oder
Zink

e Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht
uberbauten Flachen untersagt. AuBRerdem dirfen keine Tausalze und
tausalzhaltigen Mittel aufgebracht werden.

e Grundwasseranstiche sind unzulassig.

e Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien
(z.B. Boden- u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone lll verboten.
Verwendetes Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von  mineralischen
Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor
dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden
Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind
der Wasserbehorde vor dem Einbau vorzulegen.

e Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulassig.
Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kandlen im Wasserschutzgebiet
ist die DIN EN 1610 und das Arbeitsblatt DWA-A-142 zu beachten.

Schallschutz:

e Die malgeblichen AuRenlarmpegel fiir die im Baugenehmigungsverfahren
notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen AuRenlarm) sind
der Begrundung zu entnehmen.

Kampfmittel

e Da Funde von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird darauf
hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition im Rahmen der Umsetzung des B-
Planes moglich sind. Sofern Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige
Gegenstande entdeckt werden, sind die Arbeiten im unmittelbaren Bereich
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle lber den Fund zu
unterrichten.

Archdologische Denkmale

e Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewadssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

DIN-Vorschriften

e Folgende DIN Vorschriften wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
durch die Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten und kénnen nach Rechtskraft
bei der Verwaltung eingesehen werden:

Stadt Schenefeld, Holstenplatz 3-5, 22869 Schenefeld
1. Zu: Sondergebiete

Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und  schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung” der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS)

2. Zu: Erhaltungsgeboten = DIN 18920, RAS-LP-4
3. Zu: Passive SchallschutzmaRnahmen = Din 4109 Teil 1 und 2 (Ausgabe 1/2018
4. Hinweise zu:

4.1. Bodenaushub

= LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt)
4.1. Wasserschutz

-- Regelwerk 20 der LAGA Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen

-- DIN EN 1610
- Arbeitsblatt DWA-A-142
4.1. Schallschutz

-- Din 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018)

II. Pflanzenliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitaten und Arten (Vorschlage) zu verwenden:

fur Einzelbdume:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

standortgerechte und klimaangepasste, mittelkronige Laubbaumarten in
verschiedenen Wuchsformen und Sorten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides spec. Spitz-Ahorn
Alnus x spaethii Purpurerle
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus excelsior spec. Esche

Blumenesche
Stiel-Eiche

Fraxinus ornus spec.
Quercus robur
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Stadtlinde

Feld-Ulme

Sorbus intermedia
Tilia cordata spec.

Ulmus carpinifolia hybr.

fur flachige Anpflanzungen, Nachpflanzung von Knicks:

Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 100/125 cm, Straucharten: Straucher, 2 x
verpflanzt, 60/100 cm

standortgerechte, heimische Laubholzarten:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wild-Birne
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rubus div. spec. Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

fur Heckenanpflanzungen:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm

3-4 Pflanzen pro Ifm
Carpinus betulus Hainbuche
Eingriffliger WeiRdorn

Rotbuche

Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Ligustrum vulgare Liguster

111.0rtliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 84 LBO SH

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Dacher von Hauptgebduden
Dachform

Es sind nur Flachdacher zuldssig (Dachneigung 0° bis 10°).

Dachaufbauten

Erganzend zur Dachbegriinung sind Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen
zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegriinung und deren
Wasserruckhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Ferner
sind auch sie um das MaR ihrer Maximalhdhe von der Gebaudekante abzuricken.
Die Befestigungen von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des
Schichtaufbaus der Dachbegriinung fihren. (siehe dazu auch Ziffer 4.2.7. der
planungsrechtlichen Festsetzungen.)

Dariiber hinaus sind ausschliellich technisch notwendige Dachaufbauten (wie z.B.
Anlagen zur Haustechnik, Uberfahrten etc.) zuldssig. Dachaufbauten sind um das
MaR ihrer Hohe von der GebdudeauRRenkante abzurilicken. Sie sind raumlich
zusammenzufassen und vollstandig mit einer einheitlich gestalteten Umhausung zu
umgeben. Soweit Staffelgeschosse errichtet werden (siehe Ziffer 2.2. der
planungsrechtlichen  Festsetzungen), sind technische Anlagen in die
Staffelgeschosse zu integrieren.

2 Werbeanlagen

Es sind nur freistehende gemeinsame Werbeanlagen (Firmen-Sammler) im Bereich
zwischen der Strallenbegrenzungslinie sowie der der ErschlieBungsanlage
(Osterbrooksweg bzw. Holzkoppel) zugewandten Baugrenze und dann auch nur in
Verbindung mit Gebdudezugangen (Zuwegungen) zulassig.

Sofern ein Gebdude ausschlieflich von einer Firma genutzt wird, koénnen
ausnahmsweise Werbeanlagen an der Gebadudefassade - unter Einhaltung
folgender Voraussetzungen - zugelassen werden:

e Werbeanlagen sind unterhalb des oberen Gebaudeabschlusses anzubringen,

e Einzelbuchstaben bis max. 1 m Hohe und Breite, hierbei darf eine Lange von 8 m
nicht tberschritten werden.

e sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen)
bis zu einer Flache von 3 m?,

Werbeanlagen an Haltestellen fur den offentlichen Personennahverkehr sind
zulassig.

Allgemein gilt:

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie
Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.

IV.Sonstige Festsetzungen

(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbegebiet Stid”, in Kraft getreten am 26.02.1969
wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu
geregelt werden

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begiindung haben in der Zeit vom 20.12.2021
bis 21.01.2022 wahrend folgender Zeiten: Mo.-Fr. 8.30-12.00 Uhr und Do.
14.00-18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 11.12.2021 durch Veréffentlichung in der
ortstiblichen Tageszeitung, durch 6ffentlichen Aushang und im Internet
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Schenefeld
(www.stadt-schenefeld.de) bereitgestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 17.12.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Schenefeld

2Urgermeisterin?

Der katastermaRige Bestand am 12.05.2021 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Schenefeld, den

{5 Nov.
Pinneberg, den ................. 2022

Vermessungsbiro F eﬁ

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 03.02.2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 03.02.2022 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

15. Nov. 2022

Schenefeld, den ......................... Stadt Schenefeld

BlUrgermeisterin

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Stadt Schenefeld

gl‘Jrgermeisterig

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 25: 44,2222, ortstblich bekannt gemacht worden.
Seit dem 25442223, ... erfolgte die Bereitstellung im Internet.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§§214,215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
Anspriuche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4
Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2644, 2222 in Kraft getreten.

Schenefeld, den ................ S

2 8. Nov, 2022
Stadt Schenefeld

Schenefeld, den

Ubersicht
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Bebauungsplan Nr.16, 3. Anderung
"Gewerbegebiet Sud"




