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1 Einfiihrung

1.1 Lage im Raum/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Gewerbegebiet Siid“ be-
findet sich stdlich des Stadtkerns von Schenefeld am nérdlichen Rand des durch einen Plan-
feststellungsbeschluss gesicherten Forschungsgelédndes der EuropeanXFEL GmbH. Der
Plangeltungpsbereich umfasst die Teile des Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 16, die sich
stdlich und westlich des Osterbrooksweges befinden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Abbildung Nr. 2 zeichnerisch dar-
gestellt.

T
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¥

Abbildung 1: Luftbild — 2018, Stadt Schenefeld, 2021

Der Plangeltungsbereich grenzt im Norden und Osten an die Strake Osterbrooksweg, im Sii-
den an den Planfeststellungsbereich des XFEL Geldndes sowie im Westen an den Plangel-
tungsbereich der 3. Anderung des B- Planes Nr. 37 ,Blankeneser Chaussee” an.

Die Gesamtfléiche des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
umfasst ca. 6,2 ha.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine
ALKIS mit Stand vom November 2021.
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‘1.2 Anlass und Ziel der'PIanung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich aktive Gewerbebetriebe sowie innerhalb von
Gewerbeimmobilien (It. Auskunft von Gewerbetreibenden) auch Leerstéinde insbesondere im
Bereich von Biroimmobilien. Das Gebiet befindet sich nach Gber 50 Jahren der Entwicklung

in einem Transformationsprozess. -

Die Stadt Schenefeld hat bereits im Jahre 2005 in ihrem Stadtentwicklungskonzept formuliert,
dass als Ziel Nr. 3 die ,Stédrkung Schenefelds als Gewerbe- und Technologiestandort”im Rah-
men des Beschiusses der Ratsversammiung ber Ziele und Grundsétze vom 21. Juni 2004
verfolgt werden soll. Das Ziel ist wie folgt definiert:

Zitat aus: Ziele und Grundsatze

,Die Stadt Schenefeld unterstiitzt das Réntgenlaserprojekt und sieht darin eine Chance, der
weiteren Stadtentwicklung neue Impulse zu geben. Die Planung/Entwicklung eines Technolo-
gieparks ist bei der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans zu berticksichtigen.

Bereits seit Implementierung des Forschungscampus European XFEL. Schenefeld mit Auf-.
nahme des Forschungsbetriebs ab 2017 aber auch schon in den Jahren des Baues dieser
GrofRforschungsanlage beobachtet die Stadt Schenefeld Interesse nach Ansiedlung von Be-
trieben, die die Ndhe des Forschungscampus suchen. Neben leistungsfahigen mittelstandi-
schen Betrieben des klassischen Gewerbes wie (z.B. Nordgreif GmbH und Groth Fein-
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werktechnik GmbH & Co. KG.) bestehen zunehmend Bedarfe von innovationsgetriebenen Fir-
men - insgesamt in der Metropolregion Hamburg aber auch und gerade in der Nahe des
European XFEL. European XFEL hat als internationale Forschungseinrichtung mit Nutzerbe-
trieb das Potential, innovationsférdernd zu wirken. Dies geschieht insbesondere durch wissen-
schaftliche Entwicklungen und durch die Téatigkeit des Industrial Liaison Office. Das kann zu-
kiinftig zu mehr Nachfragen fur Start-ups fiihren, was beispielsweise auch DESY zeigt. Am
Standort von DESY in Hamburg wurden im Herbst 2021 die Start-up Labs Bahrenfeld, ein
Gemeinschaftsprojekt von DESY, der Universitdt Hamburg und der Stadt Hamburg, als neuer
Ort fur Wissenschafts-Unternehmergeist auf dem Forschungscampus von DESY eréffnet. Das
Innovationszentrum fiir Deeptech-Start-ups wird auch das Profil der zukiinftigen Science City
Bahrenfeld scharfen und ist bereits zu 70% ausgebucht. Dies zeigt das Potential, gemeinsam
mit der European XFEL GmbH, der Stadt Schenefeld und dem Land Schleswig-Holstein ein
Konzept zu entwickeln, welches an die Innovations- und Technologieentwicklungsinitiativen
auf dem Campus in Bahrenfeld anknipft, und Synergien sowie zusétzliche Kapazitéten
schafft, wo die Anfrage die raumlichen oder infrastrukturellen . Moglichkeiten (iberschreiten.
Aus XFEL Sicht sind vor allem die Themen: Digitalisierung, Kinstliche Intelligenz und die Stér-
kung der Zusammenarbeit mit anderen internationalen Einrichtungen von Bedeutung und wer-
den am Forschungscampus Schenefeld vorangetrieben. Da dies ein langer Prozess ist, der
die Schaffung von geistigem Eigentum und dadurch die Anmeldung und etwaige Vermarkung
von Patenten beinhaltet, wird die Nachfrage nach Raum fiir die Start-ups in der nachsten Zu-
kunft noch nicht extrem hoch sein. Im Gegensatz dazu sieht die European XFEL GmbH schon
jetzt ein direktes Interesse seiner internationalen Antéilseigner, die eine AuRenstelle ihrer in-
landischen Unternehmen oder spezialisierter Labore in der Nahe des Campus des European
XFEL, und damit in Schenefeld, aktiv diskutieren.

Die European XFEL Anteilseigner werden in diesem Zusammenhang z.B. durch Innovations-
agenturen der Ministerien von 12 Landern im Bereich Wissenschaft und Technologietransfer

reprasentiert.

In Prinzip waren die Anteilseigner an der Mdglichkeit interessiert, Représen'tanzen oder sogar
Produktionsstandorte in Schenefeld zu eréffnen, um so vor allem die Kooperation mit langjah-
figen Partnern zu unterstiitzen. Dies wird auch als Gelegenheit gesehen, eine direkte Vertre-
tung fiir Geschifte in Deutschland oder Europa im groRen Wissenschafts- oder High-Teéh-
Bereich zu haben. Eine Planungsinitiative Schenefelds, Moglichkeiten einer Ansiedlung zu un-
terstiitzen, kénnte eine weitere Diskussion der European XFEL Anteilseigner in diese Richtung
fordern. .

Dariiber hinaus kdnnte es im Interesse der Anteilseigner Iiegen‘, in ein Labor zu investieren,
das European XFEL Kollaborationsexperimente direkt in der Nahe des Campus unterstutzt.
Erste Anfragen hierzu gibt es bereits. Dazu passt die Zielsetzung der Stadt Schenefeld, inno-
vative Betriebe, Forschungs- und Entwicklungslaboratorien, Forschungsinstitutionen, techno-
logieorientierte Gewerbe, und Technologiefirmen gezielt dabei zu unterstiitzen, sich in
Schenefeld anzusjedeln — bevorzugt tber die Idee des Technologie- und/oder Innovations-
centers. Das Spektrum ist ausdriicklich allgemein gefasst, soll aber nattirlich auch interessier-
ten Betrieben, die mit dem XFEL in Schenefeld assoziiert sind, dienen. Gerade dieser Ansatz
-unterscheidet sich auch von dem der Start-up-Ansiediung z.B. in Bahrenfeld. Es entsteht keine

8
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" Konkurrenz, sondern die Konzepte erganzen sich. Gerade Firmen, die wachsen, suchen lang-
fristig einen Standort, an dem sich bei wachsendem Umsatz und Erfolg ansiedeln kénnen.
Hierflrr bittet der Teil des Geltungsbereiches, der ein sonstiges Sondergebiet: ,Technologie-
park” in Schenefeld festsetzt, ideale Voraussetzungen.

Die Verfugbarkeit von Fldchen kann ein Ausgangspunkt sein, um eine solche Entwicklung -
auch durch das Netzwerk der Anteilseigner zu fordern. Als wichtige Voraussetzung dafiir und
als wichtigster Erfolgsfaktor eines moglichen Technologieparks/Innovationszentrum sind die
technischen Infrastrukturen und Versorgung zu schaffen, damit sich Firmen ansiedeln kénnen.

Diese Voraussetzungen werden nunmehr dadurch geschaffen, dass neue Impuise fiir dieses
Bestandsgebiet hinsichtlich der technischen Infrastruktur entstehen, aktuell durch den Ausbau’
des Breitbandnetzes durch die TELEKOM Deutschland. Das Angebot der TELEKOM auf Glas-
faser reicht vom asymmetrischen 100 MBit/s-Geschéftskundenanschluss {iber den symmetri-
schen-1 GBit/s-Anschluss bis hin zu direkten Ubertragungswegen mit Geschwindigkeiten von
bis zu 100 GBit/s. .

Die Telekom ist aktuell dabei, in Schenefeld mehrere Millionen Euro in den Ausbau eines
FTTH-Glasfasernetzes zu investieren. Dieses beginnt im ,Dorf‘ und beinhaltet auch das Ge-
werbegebiet Osterbrooksweg. Wann genau welche Flachen angeschlossen werden, steht
noch nicht fest, bzw. ist der Stadt nicht bekannt. Die Aufgrabegenehmigungen sind jedoch
beantragt und die Kabelarbeiten in vielen Bereichen schon im Gange. Samtliche Vermittlungs-
kasten der Telekom in Schenefeld sind schon langer per Glasfaser angeschlossen (Voraus-
setzung fiir VDSL), so dass individuelle Losungen fiir Geschaftskunden auch bisher héufig
- méglich waren. Zudem hat der Netzbetreiber WilhelmTel aus Norderstedt sowohl im Oster-
brooksweg wie auch im Dannenkamp viele FTTH-Anschliisse fiir Geschéftskunden in einem
eigenen Netz realisiert. WilhelmTel wiirde bei entsprechender Auftragserteilung auch zeitnah
in der Lage sein, die Flachen an der Holzkoppel mit dem Bedarf entsprechenden, leistungsfa-
higen Glasfaseranschliissen zu versehen.

Daneben erfolgt aktuell die Implementierung von 5 G, welches von fast allen Anbietern im
Geltungsbereich verfiigbar ist. Dadurch werden nach Abstimmung zwischen Stadt Schenefeld
und TELEKOM in 2019 ab dem Jahr 2021 die Voraussetzungen geschaffen, dass technolo-
gieorientiertes Gewerbe optimale Ansiedlungsvoraussetzungen findet.

Damit kénnen seitens der Stadt durch die Setzung von Planungsrecht und durch die Infra-
strukturanbieter die wesentlichen Voraussetzungen zur erfolgreichen Entwicklung eines zu-
kunftsfahigen Technologie- und Gewerbeparks geschaffen werden.

Die Stadt Schenefeld will also mit dem Fléchenangebot im Geltungsbereich gerade in-Teilbe-
reichen des bisherigen Gewerbegebietes, die sich strukturell im Umbruch befinden und durch
eine Brache sowie teilweise Leerstdnde gekennzeichnet sind, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen schaffen, dass sich innovationsgetriebene Firmen ansiedeln kénnen, welche die
unmittelbare Nahe zum Forschungscampus suchen. Dabei sind einerseits Immobilien mit klas-
sischen Blrogrundrissen von Interesse aber auch Freiflachen auf denen Firmen und Betriebe
groRraumig Laboratorien etc. installieren kénnen.
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Bereiche, die durch Gewerbebetriebe in soliden und konsolidierungsfahigen Branchen ge-
kennzeichnet sind, sollen erhalten bleiben und Méglichkeiten zur Fortentwicklung (innerhalb
von Sondergebieten) erhalten. Innerhalb von Gewerbegebieten soll zukiinftig die Moglichkeit
der Weiterentwicklung von bestehenden Betriecben gegeben werden, aber auch neue Nutzun-
gen (Umbau/ Umnutzung bzw. Abriss und Neubau) innerhalb eines derartigen Gebietes wéren

denkbar.

2 Grundlagen

2.1 Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Gewerbe-
gebiet Siid" sind folgende Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das‘zule_tzt' durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geéandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 I S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S: 1802) geandert
worden ist

¢ die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-
H. S. 6), zuletzt gedndert am 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398)

2.2 Aufstellungsverfahren

Fir die 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 wurde am 19.03.2015 der Aufstellungsbeschluss
gefasst. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: vom 27.04.2015 — 18.05.2015
Friihzeitige Beteiligung der TOB: vom August 2015

Das Planungsverfahren ruhte, da der Planungsanlass: Errlchtung eines Gastehauses fir den
European-XFEL- Forschungscampus nicht mehr verfolgt wurde. Damaliges Ziel war die Errich-
tung eines Gastehauses fiir (die besuchenden Wissenschaftler aus aller Welt) aulRerhalb des
Forschungscampus incl. einer kleiner Kantine. Die Stadt Schenefeld wollte dieses Vorhaben
durch Planungsrecht und damit die European XFEL GmbH unterstiitzen. Da sich aus grund-
stiicksrechtlichen Griinden aber keine Einigung zwischen dem Eigentiimer und der XFEL
GmbH erzielen lief}, wurde die Planung abgebrochen und ruhte seit 2016.
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Die Stadt hat das Verfahren durch Beschluss der Ratsversammlung am 13.12.2018 (auf Emp-
fehlung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt) mit einem geénderten Aufstel-
lungsbeschluss wiederaufgenommen. Diese Anderung war notwendig, da nunmehr mit einem
vergroRerten Geltungsbereich sowie gednderten Planungszielen gearbeitet werden sollte. Ziel
war es, dass der Geltungsbereich nunmehr Teil der Planungen zur Entwicklung eines soge-
nannten Technologieparks werden sollte (siehe auch 36. F- Planénderung in Karte und Text).
Zur Sicherung der Planung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 erlieR die Stadt am
13.12.2018 - eine Verénderungssperrev, die am 10.12.2020 - sowie am 23.09.2021 - als
erneute Verdnderungssperre von der Ratsversammlung, beschlossen wurde.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat nach der Bekanntmachung vom 29.04.2021 im
Schenefelder Tageblatt sowie im Internet unter www.stadt-schenefeld.de stattgefunden.

Anstelle einer Diskussionsveranstaltung wurde entsprechendes Informationsmaterial im Inter-
net unter Verwendung des kostenlosen Online-Dienstes ,Bauleitplanung® (https://www.bob-
sh.de) vom 03.05.2021 bis zum 21.05.2021 zur Verfiigung gestellt. Im Zuge dessen konnten
Stellungnahmen ,online“ abgegeben werden. Auf diese Moglichkeit wurde mit einer Presse-
mitteilung der Stadt Schenefeld am 29.04.2021 hingewiesen. Zudem lagen die Unterlagen
vom 03.05.2021 bis zum 21.05.2021 im Rathaus Schenefeld zu den jeweiligen (")ffnurigszeiten

aus.

Die Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schrelben vom 30.04.2021

unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Schenefeld hat die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behé6rden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange am 10.06.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. -

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.05.2021 -
21.05.2021 sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange vom 03.05.2021 - 21.05.2021 und Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
und Hinweise wurde die Planung iiberarbeitet und es wurden die Zielsetzungen modifiziert.
Die geénderten Planungsziele wurden mit dem Aufstellungsbeschluss von der Ratsversamm-
lung am 23.09.2021 —formuliert und zur Sicherung der Planung wurde eine erneute Verande-
rungssperre am 23.09.2021 von der Ratsversammlung beschlossen.

Der Entwurf zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Gewerbegebiet
Sud, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.12.2021 bis zum 21.01.2022 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.12.2021 ortsiib-
lich mit Abdruck im Schenefelder Tageblatt sowie im Internet unter www.stadt-schenefeld.de
bekanntgemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 4a Absatz 6 BauGB Stellung-
nahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig ab-
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gegeben worden sind, bei der Beschlussfassung lber die Bebauungsplandnderung unberiick-
sichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen
und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Absatz 2 BauGB am 17.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am
03.02.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. '

Die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 16 ,Gewerbegebiet Std“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), am 03.02.2022 als Satzung beschlossen und die Begrin-

. dung durch Beschluss gebilligt.

Der katastermafige Bestand zum 12.05.2021 sowie die geometrischen Feétlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung wurden durch einen é&ffentlich bestellten und vereidigten Ver-
messungsingenieur als richtig bescheinigt.

Fir die Erstellung der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Gewerbe-
gebiet Sud“ wurden folgende Gutachten herangezogen:

Verkehrsgutachten (VTT, Seevetal: 15. September/ 25. November 2021 — Abschluss-
bericht)

Fachbeitrag fur die Ableitung des Niederschlagwassers (Waack und Dahn, Nor-
derstedt: 26. August/ 26. November 2021 — Abschlussbericht)

Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen , (LAIRM Consult, Bargtéheide— Entwurf—
9. September 2021)

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (LAIRM Consult, Bargteheide — Fas-
sung zum E-und A B_eschluSs — 29. November 2021)

Griinordnerischer Fachbeitrag (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner, 22. November

2021).soWie Erstellung des Umweltberichtes
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3 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein (LEP 2010) ist Grundlage fur die
Planungen der Stadt Schenefeld. Im LEP werden die Ziele der Siedlungsentwicklung auf Basis
des zentral6rtlichen Systems und deren Einbindung in Siedlungsachsen im rédumlichen Zu-
sammenhang mit der Metropolregion Hamburg und im Sinne einer geordneten und flédchen-
- schonenden Raumstruktur definiert. ‘

Die Stadt Schenefeld ist aufgrund ihrer Lage, der Pendlerverflechtungen, der Siedlungsdichte
und Arbeitsplatzzentralitdt dem Verdichtungsraum um Hamburg zugeordnet. Dabei liegt die
Stadt Schenefeld zwar im Achsenraum, aber abseits der Hauptsiedlungsachse Hamburg —
Pinneberg — EImshorn, die u.a. aufgrund der Anbindung an tibergeordnete Verkehrswege und
einen schienengebundenen Nahverkehr, als ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im
Hamburger Umfeld gilt.

Die Stadt Schenefeld lGibernimmt aber als Stadtrandkern Il. Ordnung eine zentralértliche Funk-
tion und soll ,im engen raumlichen Zusammenhang mit einem bergeordneten Zentralen Ort
Versorgungsaufgaben wahrnehmen, lhre zentralértlichen Einrichtungen sollen denen ver-
gleichbarer Zentraler Orte entsprechen und in Abstimmung mit einem Uibergeordneten Zent-
ralen Ort entwickelt werden. Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklungen sollen méglichst
in Abstimmungen mit dem Zentralen Ort [und in der Regel auf das eigene Gemeindegebiet
bezogen] erfolgen.” (vgl. LEP 2010, G, 2.2.5_01)

65 . Verdichtungsraum

'“I' Mittelzentrum im Verdichtungsraum
@

Stadtrandkern il. Ordnung |

10km-Umkreis um ein Mittelzentrum, p
G um den Zentralbereich eines Oberzentrums
und um Hamburg

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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3.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Die Stadt Schenefeld ist neben der Zuordnung zum Verdichtungsraum Hamburg im Regional-
plan fir den Siedlungsraum | in den besonderen Siedlungsraum eingebunden. Die Landes-
strale Altonaer Chaussee (L103) dient als wichtige Verbindung nach Hamburg und Pinne-
berg. Der Regionalplan sieht fiir die Stadt Schenefeld die folgende weitere stadtebauliche Ent-

wicklung vor:

e Den Ausbau des Stadtmittelpunkts zu einem leistungsféhigen und gemaf} den Be-
durfnissen der Stadt und ihres Einzugsbereichs angepassten Dienstleistungs- und.
Versorgungszentrum mit verdichtetem Geschosswohnungsbau;

e Als Teil des Verdichtungsraums um Hamburg ist sicherzustellen, dass ausreichende
Griinzasuren zur Gliederung der Siedlungskoérper, zur Gewahrleistung ékologischer
Funktionen und zur Naherholung der Bevdlkerung erhalten bleiben.

-.’fs('(-’d!' B b r . \"n ir @ PISER YT
Sled U3Es 2% ks Y QR ._’,l;,*,gf.;c, @

C a'}
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A

Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planingsraum |

Aufgrund der Lage des Plangebiets ergeben sich, gemaR den raumplanerischen Zielen des
Regionalplans, folgende Vorgaben flr das Plangebiet:

- Einbindung des Siedlungskérpers in den Landschaftsraum; da der Geltungsbereich
. im Stiden unmittelbar an den Rand der Siedlungsachse grenzt. Diese findet dort ihr
regionalplanerisches, sudliches Ende. Es handelt sich um einen regionalen Griinzug
der gleichzeitig einen Schwerpunkt fir Erholung darstellt.

14
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3.3 Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum Il

Das Schenefelder Stadtgebiet ist umschlossen von Landschaftsschutzgebieten gemaf § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG sowie Gebieten mit besonderer Erholungseignung.
Aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Karte 2, Blatt 1, resultieren jedoch
keine unmittelbaren Bindungen fiir das Plangebiet. Relevant ist lediglich die Tatsache, dass
der Geltungsbereich die nordliche Grenze des LSG 06 bildet. (siehe auch Abb. 8 und 9).
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: Landsch;ftsschutzgebiet gemaR § 26
3 % /"“ﬁR" aa Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG

o

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 2

Im Norden des Stadtgebiets befindet sich klimasensitiver Boden, im Osten sind oberflachen-
nahe Rohstoffe gekennzeichnet. Aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lil,
Karte 3, Blatt 1, resultieren jedoch keine Bindungen fiir das Plangebiet.
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Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 3
Im ‘Gstlichen Stadtgebiet ist im LRP ein Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG ,Festsetzung
von Wasserschutzgebleten“ und § 42 LWG ,,Wasserschutzgeblete dargestellt.

NI\ ‘&3"{
/__ 3

Trmkwasserschutzgeblet gem. § 51 WHG
i.V.m.§4 LWG

Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmehplan - Planungsraum Il — Karte 1
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4 Rechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Flichennutzugsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Schenefeld stelit den Plangeltungsbereich tiberwiegend
als Gewerbegebiet dar. Ein Teilbereich im Stden ist als Griinfliche dargestellt. Eine vorge-
schichtliche Fundstelle mit Registriernummer des archdologischen Landesamtes (Nummer
10) befindet sich im Ubergangsbereich zum B-Plan Nr. 37. Damit entspricht die geplante Nut-
zung nicht bzw. nur in Teilen den Zielen des F-Plaries.

Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt Schenefeld

Parallel zu dieser 3. Anderung wird der Flachennutzungsplan das 36. Mal geéndert. Dargestellt
werden sollen eine SO-Fléche fiir Technologie. Zudem bleiben Teile der Gewerbegebietsaus-
weisung im Flachennutzungsplan bestehen.

‘ u‘ﬂfim“ -
| SO Technologle + GE SO Technologie + GE

Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem FEldchennutzungsplan der Stadt Schenefeld mit Darstellung der vorgesehenen
Anderungen im Rahmen der 36. Anderung (Parallelverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16)

Flichenalternativen fiir die Entwicklung eines derartigen Technologieparks hat die Stadt
Schenefeld erwogen (siehe Begriindung zur 36. F- Plananderung). Wichtig ist eine rdumliche
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N&he zu den Forschungseinrichtungen sowie zum Campus. Vor dem Hintergrund des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB hat sich die Stadt Schenefeld
fir diesen Standort im Geltungsbereich der 3. Anderung des B- Planes Nr. 16 entschieden.

4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schenefeld aus dem Jahr 1994/ Weiterentwicklung bis 2011
stellt den Plangeltungsbereich liberwiegend als gewerbliche Baufliche dar. Das bestehende
Gewerbegebiet wird damit abgebildet. Im westlichen Bereich ist als Nutzung ergénzend als
Signatur: ,Tennisanlage® eingetragen. Insgesamt soll das Gebiet mit einem Anteil von 20 %
nutzbaren Griins entwickelt werden.

¥
I
i
|
]

Abbildung 10 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Schenefeld (1994/ 2011)

Im westlichen Bereich -ist fiir den Geltungsbereich — auch fiir den der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 37 — eine lineare Griinstruktur (Knick) dargestellt, die gem. Landschaftsplan gesi-
chert werden soll. Dariiber hinaus sind im Plangeltungsbereich in einem kleinen Bereich noch
landwirtschaftliche Flichen dargestellt, die zwischenzeitlich einer Nutzung als Stellplatzflache
zugefiihrt wurden, da der Landschaftsplan hier im Rahmen der Darstellungen eine gewerbli-
che Flache vorgesehen hat. '

4.3 Geltendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des B- Planes Nr. 16 gilt derzeit der Ursprungs-B- |
Plan Nr. 16 (rechtskraftig seit: 26. Februar 1969). Der Ursprungs-B-Plan sieht im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung Gewerbegebiete mit folgenden Festsetzungen vor:

- GE mit einer GRZ 0,6 sowie GFZ 1,6

- Im sidlichen Bereich Fléachen fir die Land- bzw. Forstwirtschaft

Teile des Geltungsbereiches des urspriinglichen B- Planes sind zwischenzeitlich durch den
Planfeststellungsbeschluss zum XFEL- Forschungscampus lberplant. Der bereits planfestge-
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stellte aber noch nicht umgesetzte zweite Tunnelfacher wird nach Realisierung an die Plange-
bietsgrenze der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 heranreichen.

Abbildung 11 - Ausschnitt aus dem rechtskréftigen B- Plan Nr. 16 (derzeitige Festsetzungen- Planteil A)
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Abbildung 12 - Ausschnitt aus dem rechtskréftigen B- Plan Nr. 16 (derzeitige Festsetzungen Texiteil B)

Die Nutzungsschablone setzt GE Flachen sowie eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6 fest.
Der Textteil begrenzt derzeit die Hohe baulicher Anlagen hinsichtlich der Traufhéhe auf 10,00
m. Weitere textliche Festsetzungen haben den Charakter ortlicher Bauvorschriften, wie die
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Gestaltung der Fassaden.

4.4 Sonstige Satzungen, Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen

4,41 Wasserschutzgebiet
Durch Wasserschutzgebiete soll die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser mi-

nimiert und somit die Trinkwasserversorgung, die im Kreis Pinneberg volistandig aus dem
Grundwasser erfolgt, nachhaltig sichergestelit werden. Daher wurden grofe Flichen des
Kreisgebiets in den letzten Jahren als Wasserschutzgebiete (WSG) ausgewiesen. Diese WSG
entsprechen den Einzugsgebieten der Wasserwerksbrunnen; das dort versickernde Wasser
mit seinen Inhaltsstoffen wird also irgendwann die Wasserwerksbrunnen erreichen. Das Plan-
gebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Halstenbek®, Zone Il nach § 1 Abs. 3 der Lan-
desverordnung liber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungs-
anlagen der Gemeindewerke Halstenbek (Wasserschutzgebietsverordnung Halstenbek) vom
27. Januar 2010. Die Regelungen dieser Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der Um-
setzung des B- Planes zu beachten.

442 Altlasten
Altlastenrelevante Vornutzungen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgeschlos- -
sen werden. Im Plangeltungsbereich sind viele aktuelle Betriebe vorhanden, bei denen mit
einem Umgang mit altlastenrelevanten Stoffen und/ oder Verfahren gerechnet werden kann.
Die Standortinformationen werden Giberwiegend im Priifverzeichnis P1 bei der unteren Boden-
_schutzbehorde gefiihrt. Die Fachbehdrde geht davon aus, dass die Fldchen im Geltungsbe-
reich weiterhin eine gewerbliche Nutzung aufweisen werden.

Eine Nutzung fiir technologieorientiertes Gewerbe bzw. durch kiassische Gewerbebetriebe

entspricht einer gewerblichen Folgenutzung, so dass zunéchst keine weiteren Untersuchungs-

anforderungen bestehen. Es wird jedoch ein Hinweis in den Textteil B aufgenommen, dass

von Antragstellern im Rahmen von Bauordnungsverfahren Nachweise zu erbringen sind, dass

auch im Rahmen der Umsetzung des B-Planes gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
waéhrleistet werden kénnen.

4.4.3 Kampfmittelverdacht -
Das Plangebiet wurde noch nicht durch den Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein hin-

sichtlich einer méglichen Kampfmittelbelastung gepriift. Der Nachweis der Kampfmittelfreiheit
ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

4.4.4 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach dem Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzéesetz) Vom 30.
Dezember 2014 Stand: letzte berijcksichtigte‘-Anderung: § 10 geéndert (Art. 5 Ges. v.
01.09.2020, GVOBI. S. 508) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Eine Ausweisung ist

nicht vorgesehen.

4.4.5 Archédologischer Denkmalschutz
Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
Schleswig-Holstein in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
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Planung festgestellt werden. Die vorgeschichtliche Fundstelle mit Registriernummer des ar-
chiologischen Landesamtes (Nummer 10) befindet sich im Ubergangsbereich zum B-Plan Nr.
37. Durch die schon vorgenommene Nutzung im Rahmen der Umsetzung des Bestand-B-
Planes kann davon ausgegangen werden, dass die vorgeschichtliche Fundstelle zwischen-
zeitlich Uberbaut oder zerstért worden ist. Vor einer erneuten Bebauung der derzeit existieren-
den Brache ist eine archéologische Erkundung auf Reste von Funden durchzufiihren.

4.4.6 Archaologisches Interessengebiet

An den Geltungsbereich grenzt im Siiden ein archéologisches Interessengebiet an. Es wird
daher auf § 15 DSchG S.-H. verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder.den Eigentiimer und die Be-
" sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Beeintrachtigungen flir das Interessengebiet ergeben sich auf Grund der Planung nicht.

'.I ‘ -
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Abbildung 13 — Lage des archdologischen Interessengebietes siidlich des Geltungsbereiches
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4.4.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope ‘
Gesetzlich geschiitzte Biotope kommen im Plangebiet angesichts der innerdrtlichen Lage und
der Bestandsbebauung nur im Hinblick auf einen Knickrest nach § 21 LNatSchG — Gesetzlich

geschiitzte Biotope (korrespondierend zu § 30 BNatSchG) vor.

448 Wald

Waldflachen sind im Geltungsbereich' nicht vorhanden. Die Festsetzungen des ursprﬁ_hglichen
B- Planes fiir Land- und oder Forstflachen wurden nicht umgesetzt. Vielmehr existierte fiir das
betroffene Flurstiick in diesem Bereich eine bauordnungsrechtliche Genehmigung zur Nut-

zung als Stellplatzflache.

449 Baumschutzsatzung
Unabhingig von den in den Baumgutachten, die fiir den Umweltbericht bzw. den Griinordne-

rischen Fachbeitrag (GOF) erstelit wurden, festgestellten Wertigkeiten besteht fiir den gesam-
ten Baumbestand, auch im Grenzbereich in Richtung Siiden, bei Vorliegen der Voraussetzun-
gen ein besonderer Schutz aufgrund der Baumschutzsatzung der Stadt Schenefeld. . .

4.4.10 Stellplatzsatzung
Eine Stellplatzsatzung fiir die Stadt Schenefeld befindet sich derzeit in Aufstellung. Bis zur

Bekanntmachung des B-Planes liegt diese Satzung aber voraussichtlich nicht rechtskraftig
vor. Insofern gelten in'jedem Fall die Regelungen des Textteiles B dieses B- Planes hinsichtlich
der Anordnung von Stellplatzen. Hinsichtlich des Stellplatzschliissels gelten mit Rechtskraft
der Stellplatzsatzung deren Regelungen im Sinne einer dynamischen Verweisung auf die zu-
kiinftig geltende Vorschrift der Stadt Schenefeld. Insofern trifft der Textteil B des B- Planes

hierzu keine Festsetzungen.

5- Beschreibung des Plangebietes

5.1 Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich ist gepragt durch bebaute Gewerbeflidchen sowie eine temporare Brach-
fliche im Siidwesten des Geltungsbereiches, die nach dem grofflachigen Brand eines Ten-
nishallenkomplexes entstanden ist. Diese Fléche wird derzeit temporiér als Stellplatzfliche geQ
nutzt. Nach einem Brandfall wére ein Wiederaufbau grds. méglich. Andererseits ist es aber
auch denkbar, dass die Stadt, wie durch dieses Verfahren bei Anderung der bisherigen Nut-
zung (Busbetriebshof statt Tennispark) von ihrer Planungshoheit Gebrauch macht und andere

planerische Ziele formuliert.

Einige Gewerbegebdude insbesondere von denen mit Biiro- und Lagerflichen weisen Leer-
stinde auf. Die Stadt nimmt unter planerischen Gesichtspunkten hin zu einer nachhaltigen
Stadtentwicklung und unter dem Aspekt einer werthaltigen Gewerbeflédchenentwicklung inner-
halb des Stadtgebietes zur Kenntnis, dass nach Aussage eines Eigentiimers z.B. 30% der
Flache leer stehen. Dieses bedeutet besondere Herausforderungen fiir den Eigentiimer bei
der Bewiltigung des Strukturwandels seiner Gewerbeimmobilie. Die hohen Leerstandsquoten
gerade bei Gewerbe- und Bliroimmobilien sind insgesamt in der gesamten Metropolregion zu

verzeichnen.
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5.2 Stadtebaulicher Bestand

Stadtebaulich hat sich tiber die 50 Jahre der bisherigen Bebauung als Gewerbegebiet eine
eher heterogene Bebauung aus Hallen unterschiedlicher Hohe sowie Verwaltungs-/Bliroge-
bauden entwickelt. Im Siedlungsbild und StraRenraum wirksam sind insbesondere diese ge-
werblich genutzten Hallen und Biirogebdude. Kennzeichnend im &stlichen Abschnitt sind die
durch weitrdumige Versiegelungen gekennzeich'neten Flachen des Busbetriebshofes der VHH
GmbH sowie die zugeordneten Bereiche aus Werkstétten und Verwaltungsgebéude. Stédte-
baulich wirksame Griinstrukturen sind nur noch rudimentér erkennbar. Es handelt sich dabei
dann um Raumwirksame Einzelb&ume, Baumgruppen bzw. Baumreihen.

5.3 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der StraRe ,Osterbrooksweg*, die im innerstad-
tischen Verkehrsnetz quasi die Funktion einer Hauptverkehrsstrale {ibernimmt. Der Oster-
brooksweg dient der ErschlieBung des Gewerbegebietes am Osterbrooksweg sowie der Lie-
genschaften an den StraRen ,Hasselbinnen® und ,Dannenkamp® und ,Holzkoppel“.

Nachrangig wird das Gebiet fur einige Grundstiicke iiber die StraRe ,Holzkoppel” erschlossen.

5.4 Naturraumliche Gegebenheiten

Die naturrdumliche Ausstattung und weitere ausfiihrliche Informationen befinden sich im Um-
weltbericht in Kapitel 7-11.

5.5 Geotechnik

Im Plangeltungsbereich sind die Bodentypen Podsol und Braunerde in der Bodenkarte des
Landes Schleswig-Holstein dargestellt. Klimasensitive Béden sind im Plangeltungsbereich
nicht vorhanden (siehe auch Kapitel 7 — 11 Umweltbericht).
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Abbildung 14 — Aufbau / Systemquerschnitt eines Podsol — Braunerde-Bodenprofils

o -

6 Planinhalt und Abwigung

6.1 Standortalternativen

Im Rahmen der Planungen zur Etablierung eines Technologieparks in Schenefeld wurden
Standortiiberlegungen innerhalb des Stadtgebietes angestellt. Voraussetzungen und Priifkri-
terien waren, dass der Standort geeignet ist:

- unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit (§1a Abs. 2 BauGB) / dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden einen wesentlichen Beitrag zu leisten,

- 'wegen gewiinschter Synergien rhéglichst nah zum Forschungscampus des European -
XFEL gelegen zu sein,

- {ber eine moglichst kurze verkehrliche Anbindung Grundstiicke verkehrsglinstig er-
schlielRen zu konnen, :

- technologieorientierten Unternehmen eine gute technische Infrastruktur (Kérhmunika-
tionsmedien etc.) bieten zu kénnen-
und dass dieser

- eine FlachengroRe von 5 — (10) ha aufweist sowie
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- kurz- mittelfristig (5- 15 Jahre) als Technologiestandort entwickelt werden kann (Fla-

chenverfiigbarkeit).

Zur Standortfindung wurden die folgenden vier alternativen Fldchen und Standorte untersucht
und unter den oben genannten Kriterien bewertet. Diese Flachen stehen bereits seit einigen
Jahren im Fokus der Stadt Schenefeld. Teilweise, weil sie sich im Eigentum der Stadt befin-
den; teilweise, weil die Stadtplanungsabteilung der Stadt Schenefeld Konzeptstudien erarbei-
tet, die dazu dienen, die technologische und gewerbliche Entwicklung Schenefelds zu forcie-
ren und geeignete Standorte zu identifizieren.

Datenauszug

Forschungscampus

Ersto Uir Mafiatab 1110 000

Erstetier
Ersteiungadstun  28.04.2021

Herr Daitmann

EuropeanXFEL

Stadt Schonddd

Hotsterplatz 3
2880 Bd_ll'lld
o S e vy

Abbildung — Ubersicht der Priifung zur Standortentscheidung oM.

Um zu einer Entscheidung zu kommen, wurden die Kriterien in einer Bewertungsmatrix mit
Punktesystem und unterschiedlichen Gewichtungen abgeprlift.

Beschlussfassung

Prﬁfkriterien Ge- | Flache A | Flache B Fiache C | Fléche D
wich-
tung
Nachhaltigkeit 20% | Ackerland | Altlastflache | Aktuell GE | Ackerland
(§1a Abs. 2 BauGB) 0 Pkt. | 2 Pkt. | 3 Pkt. | (1,5ha) O Pkt.
=0 =04 =0,6 =0
Synergien XFEL 50% |1
N&ahe bzw. Entfernung g =l S0 il
Verkehrserschlieung 10%
=0,2 =0,3 =0,4 =0,1
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Technische Infrastruktur 10% |1 4
=0,1 =0,4 =0,4 =0,1
Flachengrofe 5% |4 4 4 1
1=0,2 =0,2 =0,2 =0,05
Entwicklungsperspektive/ 5% |2 4
Flachenverfiigbarkeit =Lt =02 =L Sz
Gesamtpunkte ' 100% | = 1,1 =25 =37 =1,95
Bewertungsmatrix mit Gewichtung und Vergabe von Punkten
Punkteéystem: 0 Punkte = ungeeignet; 1 Punkt= tlw. Qeeignet; 2 Punkte= geeignet; 3

~ Punkte= gut geeignet; 4 Punkte= sehr gut geeignet

Die Stadt Schenefeld hat jeden der Standorte anhand der Priifkriterien mit Punkten bewertet
und diese auf Grund der Bedeutung im Planungszusammenhang unterschiedlich gewichtet.
Nach Abschluss der Bewertung und einer erneuten Detailpriifung hat sich die Stadt entschlos-
sen, die Planung auf dem Standort C zu betreiben, da dort im Rahmen einer mittelfristigen
Strategie die Umwandiung des Standortes in einen Te(fhnologiepérk' auf Grund guter Ein-
gangsvoraussetzungen am ehesten moglich ist. Entscheidendes Kriterium dabei ist, dass die-
ser Standort, die optimalen Bedingungen hinsichtlich der rdumlichen N&he zum For-
schungscampus des European XFEL bietet. Synergien kénnen so genutzt werden. Die beson-
dere Bedeutung des Faktors ,rdumliche Néhe* wird auch immer wieder durch Experten des
EuropeanXFEL betont. (siche auch Kapitel 1.2). Die technische Infrastruktur wird seit 2020
durch den fiir technologieorientiertes Gewerbe wichtigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes bis Ende 2021/ Anfang 2022 insbesondere im Osterbrooksweg ertlichtigt, so dass op-
timale, technologische Bedingungen fiir die Ansiedlung solcher innovativen Betriebe existie-
ren. Die Flache ist aullerdem bereits verkehrlich in geeigneter Weise Gber die ausreichend
breit dimensionierte StraRenflache des Osterbrookswegs fiir den motorisierten Verkehr er-
schlossen und ber die Anbindung an die LandesstraRen 103 und 104 auch regional und
uberregional gut erreichbar. Gleichzeitig fuhren die Buslinien 2, 285, 184 und 185 nérdlich am
Geltungsbereich vorbei und bieten in einer kurzen Entfernung die néchste Haltestelle, so dass
auch eine fuBlufige Anbindung {iber den OPNV insbesondere fiir Arbeitnehmer gegeben ist.
Da aktuell Brachflachen vorhanden sind und Leerstande in einigen Objekten bestehen, erge-
ben sich bereits kurz- und mittelfristig fir die betroffenen Eigentiimer Méglichkeiten, dort eine
neue Klientel anzusiedeln. Die Gesamtflache lasst sich so sukzessive je nach Interessenlage
der Eigentiimer auf Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung entwickeln. Die FlachengroRe
von ca. 6 ha ist im Hinblick auf die zu erwartenden Ansiedelungen geeignet, liber einen Zeit-
raum von 5- 15 Jahren Flachen in Nutzung zu bringen. Die parallel zur F-Plananderung be-
triebenen verbindlichen Bauleitplanungen-erméglichen es - insbesondere fiir die derzeit brach-
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liegenden Flachen - im Rahmen eines durch die Eigentiimer zu erstellenden Nutzungskon-
zeptes kurzfristige Lésungen fiir ansiediungswillige Investoren zu erarbeiten. Durch die Ko-
operation der Eigentiimer mit dem industrial liaison office sowie dem know how der Stadt
Schenefeld lassen sich vorhandene gewerbliche Strukturen zu einer zukunftsféhigen, nach-
haltigen und wirtschaftlich interessanten Losung weiterentwickeln.

Der Standort B wére zwar aufgrund seiner Grofie grundsétzlich als Standort fiir ein Sonder-
gebiet ,Technologiepark® geeignet, aber aufgrund der fehlenden Nahe zum XFEL-Campus
und der stellenweisen Altlastenproblematik ist diese Flache eben im Vergleich zum Standort
C, weniger geeignet und tritt somit in der Gesamtbetrachtung als Standort fiir das Sonderge-
biet , Technologiepark” in den Hintergrund.

In der Abwégung der in der Matrix favorisierten Standorte B und C werden ergédnzend noch
folgende Aspekte hervorgehoben:

Im Einzelnen ist zu beriicksichtigen, dass die rdumliche unmittelbare Nachbarschaft zum Ge-
lande des XFEL Forschungsgelandes als wesentlicher Standortvorteil erachtet wird, der ge-
rade fir diejenigen Betriebe, Labore und Einrichtungen bedeutsam ist, die sich mit ihren je-
weiligen Betriebs- oder Entwicklungszielen gerade Synergien aus der engen Zusammenarbeit,
Zuarbeit bis hin zur Unterstlitzung zum benachbarten internationalen Forschungsbetrieb ver-
sprechen. Eine derartige Anziehungskraft kann in Schenefeld nur iberzeugend von derjenigen
Flache ausgehen, die nunmehr als Sondergebiet ,Technologiepark” ausgewiesen wird. Jeder
andere Standort, wie z.B. der Standort B, entfaltet mangels unmittelbarem raumlichen Bezug
zum XFEL-Geldnde gerade nicht diese einzigartige Anziehungskraft und wére lediglich eine
Gewerbeflache unter vielen bzw. ein Sondergebiet, dessen charakterbildender Einflussfaktor,
das internationale XFEL-Forschungsgelénde, im raumlichen 'Bezug nicht wahrnehmbar und
somit ohne die zu erwartenden Synergien wére.

Bei der optionalen Betrachtung des Alternativstandorts B ist der gutachterlich festgestellte Um-
stand zu bertiicksichtigen, dass auf dieser Flédche die Ablagerung u.a. von-organischen Abfél-
len nachgewiesen wurde. Durch bauvorbereitende SanierungsmaRnahmen des Bodens und
durch angepaéste Baukonstruktionen im Hoch- und Tiefbau ist diese Flache grundsétzlich als
Gewerbestandort geeignet und nutzbar. Dieser Nachweis wurde seitens der Stadt bei den
Verhandlungen mit den VHH erbracht. Insbesondere eine grol¥flachige Bodenversiegelung,
wie sie z.B. bei der Errichtung von grofen Abstell-, Lagerflaichen und Fahrwegen zu erwarten
wére, konnte ein geeignete Nutzungsvariante sein, um méglichen langjéhrigen Setzungspro-
zessen begegnen zu kdnnen. Hingegen mit Blick auf eine alternative Ausweisung als Sonder-
gebiet , Technologie®, mit dem gerade technologieorientierte Betriebe, Einrichtungen und La-
bore einen Standort erhalten sollen, bei deren Arbeit auch Prazision und Messgenauigkeit ein
zentrales Qualitatsmerkmal sein konnen, erscheint der Standort B als Sondergebiet ,Techno-

logie” weniger geeignet zu sein..

Weiterhin empfiehlt es sich, die Flache B mdglichst grofsfeilig gewerblich nutzen zu lassen und
diese nicht an eine Vielzahl von Einzelbetrieben, Laboren und Einrichtungen zu vergeben, da
die Ablagerungen auf dieser Flache teilweise das Grundwasser beriihren und bei Eingriffen in
den Boden die Mdglichkeit besteht, dass Schadstoffe mobilisiert und ins Grundwasser abge-
geben werden. Die aktuellen Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass im Abstrombereich
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derzeit keine Belastungen des Grundwassers auftreten, die die Umsetzung von Grundwasser-
sicherungs- bzw. Aufbereitungsmafinahmen erfordern. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass durch Eingriffe in den Boden, wie sie z.B. bei Bautétigkeit erfolgen, die Bewe-
gung von Schadstofffrachten ausgeldst und hierdurch die Umsetzung von Grundwassersiche-
rungsmalnahmen erforderlich werden. Aus diesem Grund sollten sowohl die bauvorbereiten-
den MaRnahmen zur Nutzbarmachung der Flache als auch die spéteren betriebsbezogenen
baulichen MafRhahmen passgenau aufeinander abgestimmt als auch auf einen méglichst klei-
nen Kreis an zukiinftigen Gewerbetreibenden beschrénkt werden, um mogliche Grundwasser-
risiken zu minimieren oder diese ggf. einer baulichen Tatigkeit gezielt zuordnen zu kénnen.
Eine kleinteilige Bebauung bzw. Nutzbarmachung 'des Standortes B mit einer Vielzahl von
raumlich gestreuten Bodeneingriffen erscheint daher nach derzeitigem Kenntnisstand zu den
Altablagerungen und Bodenverhltnissen sowie den Grundwasserleitungen nicht empfehlens-

wert.

6.2 Beschreibung der stiadtebaulichen Ziele

6.2.1 Stadtebau und angestrebte Nutzungskonzepte

Die bisherige Préagung als Gewerbegebiet bzw. die Weiterentwicklung zu einem sonstigen
Sondergebiet soll die Zukunftsfahigkeit dieses fiir die Stadt wichtigen Standorts in der Nahe
des European XFEL bei der innovativen Entwicklung bzw. Transformation im Bereich Gewerbe
und Technologie ermdglichen. Der European XFEL Forschungscampus ist sicherlich der Trei-
ber der Entwickiung, aber die Metropolregion Hamburg ist insgesamt gekennzeichnet durch
-starkes Ansiedelungsinteresse von Firmen im Bereich Technologie und Innovation.

Die Stadt Schenefeld hat daher zur Differenzierung eine Staffelung der einzelnen Bereiche
vorgenommen. Die Auseinandersetzung, welche Einzelquartiere zukinftig fur welche 'Nutzung
geeignet sind, hat dabei insbesondere mit den vorgefundenen Strukturen hinsichtlich des Zu-
schnitts der einzelnen Grofe und der Lage der Flurstiicke sowie der dort bisher ausgetibten
Nutzungen stattgefunden. Dabei wurde beriicksichtigt, dass einige Flurstiicke bzw. Grundst-
cke, die aus mehreren Flurstiicken bestehen, unterschiedlich eharakterisiert sind. Neben eng
bebauten eher kleineren, bereits umfanglich bebauten Grundstlicken existieren auch tempo-
rare Brachen bzw. Grundstiicke mit grof3en versiegelten Fldchen sowie Hallen und Gewerbe-
bauten teilweise mit Dienstleistungsflééhen. Zu diesem Quartier zdhlen insbesondere die tem-
pordren Brachflachen nach Brand westlich der StraRe Holzkoppel sowie die Fldchen des Bus-
betriebshofs und anschlieRende Bereiche bis-zum Osterbrooksweg- Ostabschnitt (Sack-
gasse), die auf Grund der derzeitigen Nutzung als Busbetriebshof nutzungsbedingt einen ho-
hen Versiegelungsgrad aufweisen.

1. .Klassische Gewerbegebiete

Diese Flachen gehdren zu einer bandartigen Bestandsbebauung westlich der Holzkoppel
/stidlich des Osterbrookswegs. Diese mit GE-Festsetzungen geplanten Fléchen sind klein-
rdumig strukturiert und von teilweise geringerer Grundstiickstiefe zwischen ca. 40 — ca. 60
m, so dass eine derartige Festsetzung auch auf Grund der vorhandenen Bebauungsstruk-
turen stadtebaulich sinnvoll ist. Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Schenefeld ent-
schieden, die Festsetzung als gewerbliche Flache an dieser Stelle zu belassen, um auch
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weiterhin “kleinteiliges” Gewerbe in diesem Bereich zu etablieren. Die Festsetzungen die-
nen damit auch der Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbestandortes fir klassi-
sche Gewerbebetriebe. :

2. Sonstiges Sondergebiet . Technologiepark“ mit MGglichkeiten zur Fortentwicklung des
bisherigen Gewerbes '

Neben den vorhandenen kleinteiligen Gewerbebetrieben in den Gewerbegebieten soll eine
Stabilisierung von Gewerbebetrieben auterdem durch die Fortentwicklung von Gewerbebe-
trieben bedingt und rédumlich eingeschrénkt innerhalb des SO-Gebietes 1a zukunftig méglich
sein. Hier soll es neben dem Bestandsschutz auch die Maglichkeit geben, den Gewerbebetrieb
im Zusammenhang mit dem zur Rechtskraft des B- Planes genehmigten Betriebszwecken zu
erweitern. Die Stadt will die Erweiterungsmdoglichkeit bestehender Betriebe bewusst ermogli-
chen. So ist die ,Fortentwicklung® (Erweiterung und Umnutzung der bestehenden Gebéude
einschlieRlich der Nebenanlagen) im Zusammenhang mit dem zur Rechtskraft genehmigten
Betriebszweck nach Vorstellung der Plangeberin weit auszulegen. Von dieser Bestands-
schutzregelung soll auch der sogenannte ,materielle Bestandsschutz* gedeckt sein.

Die Fléchen sind aber auch als sonstiges Sondergebiet festgesetzt, da bei Aufgabe der bis-
herigen Nutzung und einem Abbruch und Neubau gewahrleistet werden soll, dass sich &stlich
der Holzkoppel insgesamt Technologieorientierte Betriebe umfénglich ansiedeln kdnnen. Die
Flachen sollen in soweit im engen Kontext mit den Flédchen der sonstigen Sondergebiete
,Technologiepark® stehen. Die Flurstiicke sind klein und sollen bei Bedarf zusammen mit den
SO 1- Flachen entwickelt werden. Es sich hier Synergien ergeben. Daher sind die Baugrenzen
entsprechend weit (iber beide Bereiche (SO 1 und SO1a) hinweg gefasst worden.

3. Sonstige Sondergebiete ,Technologiepark”

Diese Flachen westlich der Holzkoppel in unmittelbarer Néhe zum European XFEL sowie
dstlich der Holzkoppel / stidlich des Osterbrookswegs ebenfalls in unmittelbarer Néhe zum
European XFEL sind in besonderer Weise geeignet, die angestrebten Nutzungen aufzu-
nehmen. Gerade Forschungs- und Entwicklungslabore sowie Forschungsinstitutionen be-
nétigen groRziigige Flachenzuschnitte, technologieorientiertes Gewerbe und Technologie-
firmen groRziigige Hallenflaichen bzw. weitrdumige Birogrundrisse. Die Fléchen, fir die
eineé Sondergebietsfestsetzung vorgesehen ist, sind groRfléchig und teilweise brachlie-
gend, d.h. baulich nicht genutzt, sondern temporar als Parkplatz “untergenutzt”. Damit eig-
net sich gerade die brachliegende Flache besonders, um die von Seiten der Stadt Schene-
feld geplante Bebauung als Sondergebiet “Technologiepark” zu realisieren. Aber auch an-
dere — nicht brachliegende — Flachen eignen sich aufgrund der relativ aufgelockerten Be-
bauung im Bestand bzw. auf Grund der vorgegebenen Grundrissstrukturen ebenfalls gut
fir eine Ansiedlung von Technologieunternehmen. Zum Beispiel erlauben insbesondere
.die Tiefen des Dreibundsystems und die Tragwerkstrukturen aus einem multifunktionalen
Stahlbetonstitzenraster sowie die Geschosshéhen zwischen 3,50 — 4,00 m bereits jetzt
eine wirtschaftlich darstellbare Umnutzung. Auf anderen Flurstiicken sind multifunktional
nutzbare Hallengrundrisse in den Geb&uden vorhanden, die zu Forschungszwecken um-
genutzt werden kénnten sowie auf Grund der umgebenden Freiflaichen auch erweiterbar
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sind. Um die Umsetzung des geplanten Technologieparks zu forcieren, wird die Stadt
Schenefeld samtliche Interessenten von European XFEL an Eigentliimer verweisen, damit
dort gemeinsam eine Projektentwicklung betrieben werden kann. Die Stadt Schenefeld
erreichen bereits seit einigen Jahren aber auch aktuell (Stand: November 2021) sehr kon-
krete Anfragen von Nutzern Uber das ,Industrial liaison office” (Verbindungsstelle fiir.in-
dustrie und Technologie) der European XFEL GmbH, die bereits an die Eigentiimer wei-
tergegeben werden.

Abbildung 15 — System-Grundriss mit vierachsigem (mulfifunktionalem) Stiitzenraster

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1969 wurde zwischenzeitlich auf samtlichen Flurstiicken,

die nach Rechtskraft des Ursprungs-B-Planes gebildet wurden, umgesetzt. Zur Gewéhrleis-

tung einer nachhaltigen - insbesondere wirtschaftlichen Entwicklung — sollen die bisher ge--
wihrten Bodenrechte (Art und MaR {iber die Werte von GRZ und GFZ sowie Héhe) nun ada-

quat durch neue Festsetzungen ersetzt werden.

6.2.2 Verkehrsflachen
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der StralRe ,Osterbrooksweg®, die im innerstad-

tischen Verkehrsnetz quasi die Funktion einer Hauptverkehrsstrale tbernimmt. Der Oster-
brooksweg dient der ErschlieBung des Gewerbegebietes am Osterbrooksweg sowie der Lie-
genschaften an den Strafden ,Hasselbinnen“ und ,Dannenkamp® und ,Holzkoppel®.

Nachrangig wird das Gebiet fiir einige Grundstiicke (iber die Strale ,Holzkoppel“ erschlossen.
Die Anlage neuer Straf3en zur Erschlieffung von Flurstlicken innerhalb des Geltungsbereiches
ist nicht erforderlich, da der Verkehrsraum insgesamt hinreichend dimensioniert ist (siehe auch
verkehrsplanerische Prognose/ Verkehrsgutachten). Ausreichend breite Straflenverkehrs- so-
wie Nebenflachen fir den Rad- und FuRgangerverkehr sind vorhanden. Die Leistungsféhigkeit
des bestehenden Netzes wird durch die Verkehrsplanerische Prognose auch fiir die zukiinftig
angestrebten Nutzungen belegt. Anforderungen, die sich fiir den ruhenden Verkehr-ergeben,

sind beachtet worden.
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Der ruhende Verkehr fiir Stellpldtze aus den Nutzungen innerhalb der Baufiéchen ist oberir-
disch oder in Tiefgaragen zu organisieren — dazu gehort auch ein Anteil an Besucherparkplat- .
zen. '

Da die Stadt derzeit - 2022/ 2023 - eine Stellplatzsatzung erarbeitet, die dann auch fiir dieses
Gebiet gelten wird, werden Regelungen auch zur Anzahl an Fahrradabstelipldtzen getroffen.
Weitere Regelungen sind im Rahmen der Bauantragstellung zu treffen. Die Entscheidung Gber
Stromanschliisse bzw. Uberdachungen fiir Stellplatzanlagen sowohl fiir Kfz als auch fiir Fahr-
rader trifft der Antragsteller.

6.2.3 Freiflichen

Die Fl&chen des sonstigen Sondergebietes sowie des Gewerbegebietes sollen im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden méglichst optimiert genutzt werden. Die Nutzung
fir die angestrebten Zwecke steht daher im Vordergrund. Der Bebauungsplan enthalt daneben
aber auch Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Bédume und trifft Regelungen fir Neuan-
pflanzungen.

6.3 Klimaschutz und Klimaanpass'ung

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit Energie ist langfristig fur die inmaschonende Art der
Beheizung ein Anschluss an das Fernwédrmenetz der Warmeversorgung Schenefeld (WVS)
denkbar. Es gelten bei Neubauten die Regelungen des GEG. -

Hinsichtlich der Frage der Berlicksichtigung des § 13 Abs. 1 S. 1 Klimaschutzgesetz sowie
weiterer Vorgaben hat die Stadt im Hinblick auf die Etablierung eines Technologieparks und
bei der Uberplanung der Gewerbegebiete folgende Aspekte abgewogen:

- Auf Grund des begrenzten Stadtgebietes von ca.10 km? ist gerade die Stadt Schene-
feld sehr interessiert dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB zu entsprechen,

- Die Stadt setzt alles in ihrer Verantwortung Stehende daran, auf Grund des begrenzten
Stadtgebietes aus Klimaschutzgriinden, Entwicklungen lediglich auf Flachen auBer-
halb von Landschaftsschutzgebieten zu betreiben.)

- “durch die Uberplanung bereits erschlossener Flachen zur Entwicklung eines Techno-
logieparks leistet die Stadt damit einen wesentllichen Beitrag zur Reduktion des “Bo-
denverbrauches”, der in Deutschland immer noch steigt, in erheblichem Umfang.

- Durch die sukzessive Transformation eines bereits erschlossenen Gebietes von insge-
samt ca. 5 — 7 ha als zukiinftige Fléche fiir Technologie wird der Eingriff in das Schutz-
gut Boden in der Stadt Schenefeld erheblich minimiert.

- durch die Optimierung der Anbindung der Technologieflé&chen an den Forschungscam-
pus wird der Anteil an Verkehrsbewegungen (MIV) innerhalb des Stadtgebietes redu-
ziert.

- Wege kénnen auf Grund der Distanz von unter einem Kilometer zu Fu} oder mit dem
Rad bewerkstelligt werden. ,

- Durch die Festsetzungen wird eine gute Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Grundstiicke (auch iber Hohenfestsetzungen) ermdglicht

- Festsetzungen zur Landschaftsplanung schiitzen erstmals in beiden B- Planen das er-
haltenswerte GroRgriin z.B. an Eichen. Dieses ist bei der Aufstellung der Ursprungs-
B-Pléne unterblieben.
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- Es werden dariiber hinaus durch das Planungsrecht wesentliche, neue Beitrage zur

Landschaftseingriinung geleistet.
- Durch naturnahe Wildkréutersdume wird ein Beitrag zur Artenvielfalt geleistet. Die Be-
grinungen tragen insgesamt bei Entwicklung des Gebietes wesentlich zur Verbesse-

rung des Kleinklimas bei. _

- Es wird ein wesentlicher Beitrag zum Grundwasserschutz und zur Starkregenpraven-
tion geleistet, in dem durch entsprechende Fachgutachten und daraus abgeleitet durch
Festsetzungen der Anteil an Oberflichenwasser moglichst im Gebiet belassen bleibt
bzw. es wird daflir Sorge getragen, dass der Abfluss (bei Starkregenereignissen klima-
wandelgerecht) erfolgen kann (u.a. tiber die Verpflichtung zur Herstellung von Griinda-
chern). Dieser Belang hinsichtlich des Anteils von Griin an der Gesamtdachfldche wird
abgewogen im Verhéltnis zum Belang auch technische Anlagen auf den Dachern er-

richten zu miissen.
6.4 Art der baulichen Nutzung

Die planerischen Zielsetzungen kdnnen mit der Festsetzung von sonstigen Sondergebieten
und Gewerbegebieten nach der BauNVO (hier: Gewerbegebiet nach § 8 und sonstiges Son-
dergebiet nach § 11) erreicht werden. Differenziert wird, damit in den Bereichen, in denen
besondere Eignungen fiir das eine oder andere Nutzungsspektrum existieren, die optimalen
Mdglichkeiten zur Nutzung gegeben werden.

Nach § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Ob ein
Sondergebiet diese Voraussetzung erflillt, ist anhand der in der Baunutzungsverordnung nor-
mierten allgemeinen Zweckbestimmung dieser Baugebiete zu beurteilen. Die konkreten Fest-
setzungen des Sondergebiets sind daher nicht mit den nach § 1 Abs. 5 ff. BauNVO méglichen
Veranderungen zu vergleichen, sondern mit der jeweiligen "abstrakten" Zweckbestimmung
des Baugebietstyps (BVerwG, Beschluss vom.07.07.1997 - 4 BN 11.97 -, juris [Rn. 10]; VGH
Bad.-Wiirtt., Urteil vom 30.11.2000 - 5 8 3227/98 -, juris [Rn. 36] und Urteil vom 24.09.1999 -
8 S 989/99 -, BRS 62 Nr. 23, S. 122). Mit dieser MaRgabe bestehen keine durchgreifenden
Zweifel, dass sich die Zweckbestimmung des avisierten Sondergebiets von der abstrakten
Zweckbestimmung der in den §§ 2 bis 10 BauNVO aufgefiihrten Baugebiete wesentlich unter-
scheiden kann. Mit der Zweckbestimmung , Technologiepark” wéhlt die Stadt eine stichwortar-
tige Bezeichnung, mit der sie die Entwicklungsrichtung des geplanten Sondergebiets charak-
terisiert. Prézisierend werden mégliche allgemein zuldssige (Haupt-)Nutzungen angefihrt, wie
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und diesen zuarbeitende Betriebe, wobei inso-
weit beispielhaft unter anderem (auch) Forschungs- und Entwicklungslabore sowie technolo-
gieorientiertes Gewerbe gemeint sind. Zwar sind die genannten (Gewerbe-) Betriebe in Dorf-,
Misch-, Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten neben anderen Nutzungen zumindest teil-
weise allgemein zuldssig. Das in Aussicht genommene Sondergebiet soll nach der Intention
der Stadt Schenefeld aber, im Besonderen die unmittelbare Nahe zum Standort des European
XFEL-Forschungszentrums und -campus nutzen und im Rahmen einer gewissen ,Konzentra-
tion“ an Nutzungen die Naéhe des Campus aber auch insgesamt den Trend der in der Metro-
polregion Hamburg zu verzeichnen ist nutzen. Schenefeld besitzt auch nach Uberzeugung des
Landes Schleswig-Holstein besonderes Potential. Durch diese Begriffswahl will die Stadt deut-
lich machen, dass eine einseitig spezifische Art von wissenschaftlicher bzw. gewerbeahnlicher
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Nutzung erméglicht werden soll. Die Flachen beidseits der Holzkoppel und siidlich des Oster-
brooksweges sollen so in Abgrenzung zu den GE Flachen ihr eigenes Geprage erhalten. Das
planerische Ziel ist es mit der genannten Zweckbestimmung ,,Technologiepérk" und durch die
Formulierung der allgemein zuldssigen Nutzungen, die Betriebe und Einrichtungen zu erfas-
sen, die sich schwerpunktmiRig (zumindest auch) mit der Erforschung und Entwicklung-von
modernen Technologien befassen, sowie sonstige — auch gewerbliche Betriebe —, die zu
dieser Tétigkeit einen Beitrag leisten (z.B. Labore) oder diese fertigungstechnisch bis zur Se-
rienreife umsetzen. Dieses sonstige Sondergebiet soll sich mit einem eigenen Geprége daher
deutlich von den in den §§ 2 bis 10 BauNVO genannten Baugebieten unterscheiden.

6.4.1 Sonstiges Sondergebiet: .Technologiepark®:
Um die vorgesehene und gewlinschte Nutzung ,Technologiepark” zu ermdglichen, setzt der
Bebauungsplan fiir den (iberwiegenden Teil des Plangebietes nach § 11 BauNVO sonstige

Sondergebiete (SO) fest.

6.4.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen -

In den sonstigen Sondergebieten 1 und 2 (Sé 1, 1 a und 2) sind allgemein zuléssig:

e Forschungs- und Entwicklungslabore, Forschungsinstitutionen,

e technologieorientiertes Gewerbe, Technologiefirmen sowie diesen zuarbeitende
Betriebe,

e Konferenzréume und —zeniren,

e der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften.

Das Nutzungsspektrum ermdglicht die vielféltige Ansiedlung von unterschiedlichen Betrieben.

Die Planung reagiert damit auf den bestehenden Bedarf, der sich in der steigenden Nachfrage
nach attraktiven Flachen in der Metropolregion aber auch in Schenefeld fiir das allgemein zu-
lassige Nutzungsspektrum im Forschung und Entwicklung widerspiegelt. Ferner kann durch
die Festsetzungen das endogene Pofen_tial, welches sich durch den weltweit grofiten Ront-
genlaser und die damit verbundenen Forschungsaktivitaten auf dem Forschungscampus des
European XFEL in der Stadt Schenefeld ergibt, gehoben werden und die Wirtschaftskraft der
Stadt Schenefeld gestarkt werden. Ziel ist es, auf Grund der im Rahmen der Untersuchung
von Planungsaiternativen (siehe Begriindung zur 36. F- Planénderung) festgelegten Etablie-
rung von sonstigen Sondergebieten ,Technologiepark” in unmittelbarer Ndhe des For-
schungscampus an dieser Stelle die gewlinschte Konzentrationswirkung auf Technologie zu
erzielen, um die angestrebten Synergien zum / mit dem Forschungscampus heben zu kénnen.

Ausgeschlossen sind:

e Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG der
Abstandsklassen I-1V des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Absténde zwischen Be-
~ triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten:im .
Rahmen der Bauleitplanung“ der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) bilden
oder Teil eines soichen Betriebsbereichs darstellen. '
Wegen der Nihe der Sondergebiete zum siidlich liegenden Forschungscampus des European
XFEL und der dort betriebenen Hochtechnologieforschung mit sensitiven Anlagen ist es erfor-
derlich stérende Betriebe in den Sondergebieten auszuschliefen.
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Um das Nutzungsspektrum auszuweiten werden ausnahmsweise weitere Nutzungen zugelas-
sen:

6.4.1.2 Ausnhahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (SO 1, 1 a und 2):

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind,

e im Zusammenhang mit der Hauptnutzung verbundene Stellplatzanlagen,

e der Versorgung des Gebiets dienende Léden bis zu einer Verkaufsfldche von je-
weils maximal 100 m? (z. B. Backerei mit Café),

e der Versorgung des Gebiets dienende Servicedienste,

e Hotels,

- e Biironutzungen und Verwalfungsgebe'z'ude. ‘
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ermdglichen neben dem z.B. bereits vorhandenen
Gastehaus und der Kantine auf dem Campus, welche vorzugsweise den tempordr anwesen-
den Wissenschaftlern und den Mitarbeitenden dienen, auch die Ansiedlung z.B. eines Hotels
fur Konferenzen. Wichtig ist auch, dass auch Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, im Geltungsbereich wohnen kénnen. Gerade bei
Forschungseinrichtungen mit denkbarem 24- Stunden-Betrieb ist es notwendig, dass derartige
Personen im Geltungsbereich Wohnsitz nehmen kénnen. Dariiber hinaus miissen auch die im
Zusammenhang mit der Hauptnutzung verbundenen Stellplatzanlagen vorzugsweise in Tief-

garagen untergebracht werden kénnen.

6.4.1.3 Weitere ausnahmsweise zuléssige Nutzungen

Um die Fortentwicklung der bisherigen Gewerbebetriebe planungsrechtlich zu erméglichen
werden weitere ausnahmsweise zuldssige Nutzungen zugelassen:

Ausnahmsweise kénnen in den SO-Gebieten 1a (iiber die in Ziffer 1.1.2 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen aufgefijhrten Nutzungen hinaus) zugelassen werden:

e fortentwicklung der bestehenden Gewerbetriebe (Erweiterung und Umnutzung der
bestehenden Gebéude einschlieflich der Nebenanlagen) im Zusammenhang mit
den zur Rechtskraft des B- Planes genehmigten Betriebszwecken.

Die weiteren ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen erméglichen den in den Gebieten 1a und
1b vorhandenen Betrieben eine maRvolle Fortentwickiung ohne das eigentliche Planungsziel
der Etablierung eines sonstigen Sondergebietes ,Technologiepark® zu konterkarieren. Bei Be-
- triebsaufgabe kénnen diese Flichen gut in den Kontext der sich anschlieRenden SO-Fléchen
eingebunden werden. Grof3zligige gemeinsame Projektentwicklungen dstlich der StralRe Holz-

koppel werden so erméglicht.

So ist die ,Fortentwicklung* (Erweiterung und. Umnutzung der bestehenden Gebé&ude ein-
schlieBllich der Nebenanlagen) im Zusammenhang mit dem zur Rechtskraft genehmigten Be-
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triebszweck nach Vorstellung der Stadt Schenefeld weit auszulegen. Von dieser Bestands- '
schutzregelung soll bei Bauantragsstellungen auch der sogenannte ,,materlelle Bestands-
schutz* gedeckt sein.

Die Flachen sind aber auch als sonstiges Sondergebiet festgesetzt, da bei Aufgabe der bis-
herigen Nutzung und einem Abbruch und Neubau gewahrleistet werden soll, dass sich &stlich
. der Holzkoppel insgesamt Technologieorientierte Betriebe umfanglich ansiedeln kénnen. Die
Fidchen sollen in soweit langfristig im engen Kontext mit den Flachen der sonstigen Sonder-
gebiete , Technologiepark” stehen.

'6.4.2 Gewerbegebiet (GE)
Um die bisher vorhandene und zukiinftig vorgesehene und gewlinschte Nutzung ,Gewerbe-
gebiet* zu erméglichen, setzt der Bebauungsplan fiir einen kleinen Teil des Plangebietes nach

§ 8 BauNVO Gewerbegebiete (GE) fest.

Gewerbegebiet:

Die Gewerbegebietsfldchen unmittelbar stdlich des Osterbrooksweges und westlich der Holz-
koppel sind kleinteilig strukturiert und auf Grund der Tiefe gut fur klein- und mittelstédndische
Betriebe geeignet. Sie werden bereits jetzt von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben in Anspruch genommen. Einen siedlungsstrukthrellen Quartiersabschluss finden diese
Flschen durch die lineare Baumstruktur in Ost- Westrichtung. Diese wird als Flachen mit Bin-
dungen zum Erhalt von Bdumen und einem korrespondierenden Baumschutzstreifen festge-
setzt und trennt die Gewerbegebietsflaichen von den sonstigen Sondergebietsflachen. Damit
alle bisher ausgetibten Nutzungen auch zukiinftig méglich sind, soll der gesamte Nutzungska-
talog nach § 8 Abs. 2 BauNVO zur Anwendung kommen.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben. In dem Gewerbegebiet sind allgemein zulédssig: '

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
e Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Um auch Wohnungen sowie Anlagen und Gebéude fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zu erméglichen werden weitere Ausnahmen zugelassen:

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergniigungsstétten.
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Damit wird gewahrleistet, dass bestehende Einrichtungen sich erweitern kénnen oder neue
Einrichtungen dieser Art zugelassen werden kdnnen. Fir die schutzbediirftigen Wohnnutzun-
gen werden Vorkehrungen (iber die planungsrechtllchen Festsetzungen zum Schallschutz ge-
troffen.

Einzelhandelsentwicklungen sind bereits in dem jetzt rechtskraftigen B- Plan méglich. Einzel-
handelsentwicklungen erheblichen Ausmales sind nicht zu erwarten, da die in Rede stehen-
den Flachen insbesondere die vorgenommenen Flurstiicksteilungen Flachenentwicklungen
fur Einzelhandel grds. ausschlieBen. Selbst wenn man Einzelhandelsniederlassungen in die-
sen gewerblich genutzten Teilen unterstellt, konnte der notwendige Stellplatznachweis auf
Grund der Grundstticksgréfen voraussichtlich nicht erbracht werden. Erfahrungsgeman wer--
den von den Gewerbetreibenden nur nicht zentrenrelevante Produkte im Direktvertrieb ange-
boten. Diese Regelung dient der Bestandssicherung der bislang ausgelibten’ Mogllchkelten
nach den Regelungen der geltenden Bauleitplanung (B- Plan Ursprung).

6.5 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll das dem Bebauﬁngsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept durch
Baugrenzen, der als HochstmaR zulédssigen Gebdudehdhe sowie durch die Feétsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal genau fixiert werden. Die Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung sollen eine Bebauung mit einem flachensparenden und nachhaltigen
Stadtebau erméglichen. Durch die Festsetzungen kann das MaR der baulichen Nutzung orts-
bildvertraglich gesteuert und somit éine geordnete stidtebauliche Entwicklung und Ordnung

gewahrleistet werden.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist eine Staffelung beabsichtigt. Die Dichte hin-
sichtlich der Grundfldchen und Héhe von Hauptanlagen soll in Richtung zum Landschaftsraum
hin abnehmen. Ziel ist es, in Kombination mit den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sowie den Einzelpflanzgeboten die Bebauung/ den Eingriff in das
Landschaftsbild zu minimieren bzw. eine Mdglichkeit zu schaffen, dass sich aus Blickrichtung
Siden der neue Technologiepark in die Kulturlandschaft einbindet. Da sich sidlich unmittelbar
Flachen eines Landschaftsschutzgebietes (LSG — 06) anschlieRen, ist eine abnehmende Ho-
henstaffelung absteigend von Nord nach Siid festgesetzt worden. Der Bebauungsplan aus
dem Jahre 1969 wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen,
insbesondere wirtschaftlichen Entwicklung wurden die Eingriffe in die bisher gewahrten Bo-
denrechte tber die Werte von GRZ und GFZ sowie Hohe durch neue addquate Festsetzungen
geregelt. Die GRZ wird wie oben bereits geschildert gestaffelt auf 0,55 bzw. 0,65 féstgesetzt
und die Gebaudehdhe wird aus Griinden eines nachhaltigen Stadtebaus ausgeweitet. Die Bo-
denverhéltnisse (siehe Aussagen im Fachbeitrag zur Ableitung des Niederschlagwassers) las-
sen es zu, dass die-aus der héheren Nutzung resultierenden Stellplatzbedarfe gut in Tiefgara-
gen untergebracht werden kénnen. Das Grundwasser steht gemaR dem Grundwasserglei-
chenplan aus dem hydrologischen Fachgutachten im Teilbereich des Osterbrooksweges in
Tiefen von rd. NN +16,50 m bis 17,50 m an und damit ca. 6 -7 m unter Geléndeoberkante.

Grundfldchenzahl
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Die Grundflachenzahl (GRZ), die fiir die sonstigen Sondergebiete und auch fiir das Gewerbe-
gebiet festgesetzt wird, iiégt mit 0,55 bzw. 0,65 unter dem nach §17 Absatz 1 der BauNVO
angegebenen Grenzwert fir Gewerbegebiete. Dieser wird hilfsweise herangezogen, da die
festgesetzten sonstigen Sondergebiete von der Charakteristik her am ehesten einem Gewer-.
begebiet entsprechen. Beriicksichtigt man, dass der Orientierungswert von 0,8 auch fir In-
dustriegebiete gelten soll, werden Werte von 0,55 bzw. 0,65 fiir angemessen erachtet. Da die
nach § 19 Absatz 4 Satz 2 der BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflache von bis zu
50 vom Hundert fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche einen Wert von mehr als 1,0 erméglichen wiirde,
wird aus Griinden des Bodenschutzes eine Héchstgrenze festgesetzt. Daher wird folgende
Festsetzung erforderlich:

Die zuldssige Grundfidchenzahl darf durch die Grundfléchen von Garagen und Stell-
plétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geléan-
deoberfléche bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 (iberschritten werden” (§ 9 (1) Nr.
BauGB). -

Die Begrenzung auf 0,85 wird einheitlich unabhangig von der GRZ vorgenommen, da die
Uberschreitung der Grundflachenzahl fir alle Betriebe 'unabhéingig von der Lage in einem Ge-
werbe- oder sonstigen Sondergebiet einheitlich von Interesse ist. Die Anzahl und Gréfe an
Nebenanlagen und Zufahrten ist unabhingig vom jeweiligen Teilquartier hoch. Einer weiteren
Erhdhung um mehr als 85% Gesamtversiegelungsgrad wird nicht entsprochen, da dieses
Griinden des Bodenschutzes bzw. der zu erhaltenden und vorzunehmenden Anpflanzungen

widersbrechen wiirde. -

Im Verhltnis zum Bestands- Plan wurde die GRZ in Teilbereichen reduziert in anderen erhoéht,
da die bauliche Dichte aus Grundfliche und H&he in Richtung Stiden abnehmen soll. Ein Aus-
gleich im Hinblick auf die bisherigen Rechte stellt insbesondere die Moglichkeit dar, das
Grundstiick durch ein hoheres Volumen zu bebauen (siehe Hohe baulicher Anlagen). Begrin-
‘det wird diese Staffelung mit dem Erfordernis den Geltungsbereich in den Landschaftsraum
des sudlich angrenzenden Landschaftsschutzgebietes zu integrieren.

Héhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen tragen in Verbindung mit den festgesetzten Bau-
grenzen zur Umsetzung des planerisch gewiinschten stidtebaulichen Konzepts bei. Die fir
die jeweiligen Gebaudeteile zuléssige Hohe sichert die aus stadtgestalterischen Griinden ge-
wiinschte maximale Hohenentwicklung. Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung wird den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und - soweit Betriebsleiter-
wohnungen vorhanden sind - Wohnverhéltnisse entsprochen.

Die zuldssigen Gesamthdhen werden mit der Bezugshdhe der Hohenlage der StraRenflache
gestaffelt mit 13,00 m bzw. 16,00 m festgesetzt. Da fiir Eckgrundstiicke eine Bezugsstrallen-
flache festgelegt werden muss, trifft der Textteil B fiir zwei Flurstiicke hierzu Festsetzungen.

StraRenfidche fiir die Flurstiicke 24/8 und 29/23 der Flur 7 ist der Osterbrooksweg Nordseite.

Zur Umsetzung von geplanten bis zu 3 oder vier Vollgeschossen, die eine BruttohShe von bis
" zu 4,00 m haben kdnnen, wird auch beriicksichtigt, dass bei Geschossen von Laboratorien .
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besondere Hohen beachtet werden miissen. Insbesondere zur Installation von Beliftungsan-
lagen und fir weitere Gebaudetechnik sind in der baulichen Umsetzung ausreichende Raum-
héhen erforderlich. Das MaR des bisherigen B- Planes von 10,00 m wird damit deutlich tGiber-

schritten.

Die Hohenentwicklung ist tiw. angepasst bzw. sogar verbessert worden (vorher Traufthéhe: 10
m - nur im Ausnahmefall waren Erhéhungen méglich - jetzt Gesamthéhe 13m bzw. 16 m).
Dadurch werden die Einschrénkungen der bisherigen Ausnutzbarkeit, die in einigen Bereichen
zum Schutz der priagenden Biume im Hinblick auf die neuen Baugrenzen ergriffen wurden,

kompensiert.

Die zulassige Gesamth6he muss dabei auch die Staffelgeschosse beinhalten. Dem Antrag-
steller im Bauantragsverfahren ist es freigestellt, das Volumen so zu gliedern, wie es die Nut-
zung bedingt, ohne, dass das Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Uberschreitungen durch
Dachgeschosse/ Staffelgeschosse, die das Landschaftsbild des Landschaftsschutzgebietes
beeintrachtigen kénnten, werden so vermieden. Die maximal zuldssige Gesamthéhe wird bis
zum Schnittpunkt in der Gebzudemitte (auch des Staffelgeschosses) gemessen.

Fir einen Aufbau (Abschluss als Attika) ist eine Erhdhung angemessen, da diese lediglich
konstruktiv (als Dachanschlussdetail) begriindet ist.

6.6 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen

Um die zukiinftig zu errichtenden Baukérper zu ordnen, werden Baugrenzen, welche die kon-
kret geplante stéadtebauliche Figur planungsrechtlich absichern, festgelegt.

Der Bebauungsplan enthélt Baugrenzen, die den Schutz der vorhandenen und beabsichtigten
Griinstrukturen ermdglichen. Baugrenzen zu bestehenden GroRbdumen werden dabei ent-
sprechend enger gefasst, als solche zu Badumen, deren Kronen noch zu entwickeln sind. Das-
Maf betrégt daher in den Féllen der Neuanpflanzungen 5,00 m. Der Abstand zu Fldchen mit
Pflanzbindungen oder dem Erhalt von Bdumen und Strauchern muss mindestens 5,00 m be-
tragen, damit der Wurzelraum sowie die sich ausbildenden Kronen nicht beeintréchtigt wer-
den. Im Plangebiet kénnen die Baukdrper so positioniert und in ihrer Hohe gestaltet werden,
dass die Abstandsfléichen nach § 6 Abs. 5 LBO SH mit dem Ublichen MindestmaR von 0,4 H

eingehalten werden kénnen. -

Die jeweils festgesetzten Bautiefen ermdglichen fir die vorgesehenen Zwecke von Gewerbe-
bauten bzw. Gebauden im Rahmen des Technologieparks wirtschaftliche Grundrissorganisa-
tionen mit einem glinstigen Verhéitnis zwischen ErschlieBungs- und Sondergebiets bzw. nutz-
barer Gewerbeflache, so dass im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 2 BauGB den Anforderungen
des kostensparenden Bauens- entsprochen werden kann. Es wird zudem sichergestellt, dass
gut nutzbare Geb&aude mit hochwertigen Grundrisslésungen geschaffen werden kénnen, die
zudem den heutigen Standards hinsichtlich der Warmedammung und damit einhergehenden

grofien Wandstarken entsprechen.

Die durch den Bebauungsplan eréffneten Spielrdume hinsichtlich der Stellung der Baukérper
sind relativ grof3. Dieses ist notwendig, da die Anforderungen der Nutzer derzeit nicht bekannt
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sind. Mdglich ist so ein breites Spektrum an Geb&udestellungen auch hinsichtlich der Ausrich-
tung zur.Sonne im Hinblick auf die festgesetzten Photovoltaikanlagen. Grundsétzlich missen
alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Dies gilt auch fur Trep-
penhauser, Balkone, verglaste Vorbauten und Terrassen, die keine Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind und auf3erhalb der Baugrenzen nicht verwirklicht werden kénnen.
Selbst bei groRziigig gefassten Baugrenzen ist es aber in der spéteren bauordnungsrechtli-
chen Umsetzung denkbar, dass sich durch das individuell gestaltete Vorhaben die Notwendig-
keit ergibt, (iber die Baugrenzen hinweg einzelne Geb&udeteile hervortreten zu lassen. Um fdr
diese Félle eine einheitliche Lésung anbieten zu kdnnen, wird bereits in die textlichen Festset-
zungen ein Ausnahmetatbestand fiir eine Uberschreitung der Baugrenze um maximal einen
Meter aufgenommen. Ziel der Begrenzung auf einen Meter ist es, in den Bereichen aulerhalb
der Baugrenzen z. B. die textlich festgesetzten notwendigen Pflanzgebote umsetzen zu kon-

nen.

_Die auRerhalb der Baugrenzen liegenden Bau- bzw. Gebéudeteile geniefen in jédem Fall Be-
standsschutz. Das gilt auch fiir die ausgelibten Nutzungen soweit diese bauordnungsrechtlich
genehmigt sind. Fiir die baulichen Anlagen im SO 1a gilt ein erweiterter Bestandsschutz. Die
Bestandsschutzregelung soll dabei auch den materiellen Bestandsschutz umfassen.

Abweichende Bauweise

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung, dass abweichend bis zu 110 m lange Baukorper
zuldssig sind. Damit wird gewéhrleistet, dass Bestandsgebdude auch im Sinne der Zielsetzun-
gen im neuen B- Plan zuldssig sind und umgenutzt werden kdnnen. Gleichzeitig ist es auch
bei Neubauten evt. erforderlich im Bereich von Laboratorien lange Grundrisse zu erzeugen.
Dieses soll durch diese Festsetzung erméglicht werden, da die offene Bauweise mit einer Be-
grenzung auf 50,00 m fiir sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Technologie-
park” sowie fiir Gewerbebetriebe in Gewerbegebieten einen Hinderungsgrund bei der Ansied-

lung darstellen wirde.

6.7 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Die StraRenverkehrsflache der Holzkoppel wird als éffentliche StraBenverkehrsflache weiter-

hin gesichert und dementsprechend festgesetzt. Die innerhalb der StralRenverkehrsflache vor-

handenen Baume werden iiber Erhaltungsfestsetzungen gesichert. Zusétzliche Neuanpflan-

zungen sind nicht notwendig und auch nicht méglich, da der zur Verfiigung stehende Raum

~ bereits vollumféanglich fir Pflanzungen ausgenutzt wurde. Die Restfladchen sollen dem ruhen-
den Verkehr dienen.

Die Auswirkungen auf die auRerhalb des Geltungsbereiches liegende Strafle ,Osterbrooks-.
weg"* sowie auf betroffene Knoten (Blankeneser Chaussee / Osterbrooksweg sowie Altonaer
Chaussee / Osterbrooksweg) hinsichtlich der durch das Verfahren ausgelésten Ziel- und Queli-
verkehre wurden in einem Verkehrsgutachten/‘in einer verkehrsplanerischen Prognose unter-

sucht.
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6.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.8.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (Baumschutz bzw. Knickschutz)

Innerhalb des Geltungsbereich sind teilweise Rudimente der historischen Knicklandschaft vor-
handen. (siehe auch Landschaftsplan bzw. GOF). Diese Strukturen sollen soweit méglich ge-
sichert und weiterentwickelt werden. Die Festsetzung dient dazu, unter und neben diesen Ein-
zelbdumen Wiesen- sowie Strauchersaumstreifen zu entwickeln. Ziel ist es, die Reste von
Knicks bzw. von Einzelbdumen und deren Wurzelraum zu schiitzen und unter dem Kronenbe-
reich naturnah weiterzuentwickeln. Die Festsetzungen werden innerhalb der Sondergebiets-
und Gewerbeflachen getroffen, so dass die Flachen dem Eigentlimer nicht entzogen werden,
gleichzeitig aber dem Anspruch nach Landschaftsrandeingriinung bzw. Gliederung der einzel-
nen Teilgebiete entsprochen werden kann. Ziel ist es, durch die Festsetzung - fiir die auch
gine Pflanzliste mit Mindestqualitdten und Artenvorschldgen (siehe Il der textlichen Festset-
zungen) vorgegeben wird, - einen Beitrag flr eine standortgerechte Entwicklung von Flora und
Fauna zu leisten. Einige der streifenférmigen Flachen gehen siidlich in historisch gewachsene
Strauch- und Knickstrukturen iber, so dass in Kombination Biotope entstehen, die auch mit-
einander vernetzt werden kbénnen, um {iberhaupt erst Qualitdten insbesondere fiir die Fauna

entwickeln zu konnen.

6.8.2 * Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sollen gezielt einzelne Baumstandorte festgesetzt werden. Diese Festsetzuhgen entspre-
chen auch den Zielsetzungen des Landschaftsplanes und sollen durch die linearen Strukturen
einen Ubergang in die teilweise stidlich des Geltungsbereiches noch vorhandene Knickland-
schaft ermdglichen. Die Einzelbdume ermdglichen durch ihren Wuchs langfristig, dass den
teilweise grofRflachigen und horizontal gelagerten Volumina der Hallen und anderer Baukorper
eine vertikale Komponente entgegengesetzt wird.

Ziel ist es, durch Festsetzung fiir die auch eine Pflanzliste mit Mindestqualitdten und Artenvor-
schldgen (siehe Il der textlichen Festsetzungen) vorgegeben wird, einen Beitrag fiir eine stand-
ortgerechte Entwicklung von Flora und Fauna zu leisten.

6.8.3 Umarenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Innerhalb des Geltungsbereich sind teilweise Rudimente der historischen Knicklandschaft vor-
handen. (siehe auch LandsghaftSplah bzw. GOF). Diese Strukturen sollen soweit moglich ge-
sichert und weiterentwickelt werden. Die Festsetzung dient dazu, unter und neben diesen Ein-
zelbdumen Wiesen- sowie Strauchersaumstreifen zu erhalten. Ziel ist es, die Reste von Knicks
bzw. von Einzelbdumen und deren Wurzelraum zu schiitzen und unter dem Kronenbereich
naturnah weiterzuentwickeln. Die Festsetzungen werden innerhalb der Sondergebiets- und
Gewerbeflachen getroffen, so dass die Flachen dem Eigentimer nicht entzogen werden,
gleichzeitig aber dem Anspruch nach Landschaftsrandeingriinung bzw. Gliederung der einzel-
nen Teilgebiete entsprochen werden kann. Ziel ist es, durch Festsetzung - fiir die auch eine
Pflanzliste mit Mindestqualitaten und Artenvorschlzigen (siehe Il der textlichen Festsetzungen)
vorgegeben wird, - einen Beitrag fiir eine standortgerechte Entwicklung von Flora und Fauna
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zu leisten. Abgangige Pflanzen sind nach diesen Vorgaben zu ersetzen. Einige der streifen-
fdrmigen Flichen gehen siidlich in historisch gewachsene Strauch- und Knickstrukturen tber,
so dass in Kombination Biotope entstehen, die auch miteinander vernetzt werden konnen, um
tiberhaupt erst Qualitaten insbesondere fiir die Fauna entwickeln zu kénnen.

6.9 Erhaltung von Béumen

Ziel ist es durch Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, die teilweise mehrere Jahrzehnte bis
zu hundert Jahre alten Einzelbdume innerhalb der StraRenverkehrsflache bzw. innerhalb von
privaten Grundstiicken zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie iibernehmen wichtige 6kolo-
gische Funktionen fir das Mikroklima sowie fiir die Fauna. Gleichzeitig sind sie Teil des stad-
tebaulichen Konzeptes und prigen mit den sich entwickelnden Baukérpern das Siedlungsbild
auch in der Zukunft. Den teilweise durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise bis zu
110 m langen Baukérpern werden so stidtebaulich wirksame vertikale Elemente gegeniber-
gestellt. Dadurch wird das Siedlungsbild wesentlich aufgelockert und der Ubergang in die freie
Landschaft (Landschaftsschutzgebiet 06) kologisch und stadtgestalterisch bewerkstelligt.

6.10 SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 16 und Nr. 20
BauGB)

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Bodentypen Podsol und Braunerde verfligen Gber
eine hohe Wasserdurchldssigkeit. Sie sind.einerseits hochverdichtet jedoch aufgrund der tief
anstehenden Grundwasserstinde sollte jedoch ein hoher Anteil unbelasteten Oberfléchen-
wassers moglichst oberflachennah versickern. Dieses wird durch die Vorgaben zur Anlage von
Griindachern (begriinte Dachfléchén) und der Drosselung des Spitzenabflusses erreicht. Ei-
nerseits kann - soweit die Bodenverhéltnisse es zulassen - mit unterirdischen Rigolen bzw.
oberirdisch mit Mulden gearbeitet werden. Dieses jedoch nur insoweit wie in Gewerbegebieten
oder in technologieorientierten Gebieten die Verunreinigungen durch Abrieb dieses zulassen.
Zu beachten ist hier auch die Lage des Geltungsbereiches in einem Wasserschutzgebiet. Da-
her werden im Textteil auch wasserschutzrechtliche Hinweise gegeberi. Im Bereich von Ge-
werbegebieten und gewerblich genutzten Flachen wird die Ausfiihrung von wasserdurchlassi-
gen Stellplitzen sehr kritisch gesehen und von Fachingenieuren nicht befiirwortet. Stellplatz-
flachen sind daher zur Vermeidung von Verunreinigungen des Untergrundes, insbesondere in
Wasserschutzgebieten, in geschlossener Form auszufiihren. Offenporige Beldge werden des-
halb, obwohl es die Bodenverhiltnisse ermdglichen wiirden, nicht festgeschrieben. Die textli- .
chen Festsetzungen'treffen Regelungen zum Umgang und zur Ableitung des Niederschlags-
wassers bezogen auf diesen Standort. :
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6.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schalischutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.11.1 Schallschutz
a) Allgemeines

Die Stadt Schenefeld beabsichtigt mit der Aufstellung der jeweils 3. Anderungen der Bebau-
ungspléne Nr. 16 und Nr. 37 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bestandssiche-
rung als auch fiir die Unterbringung von Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und tech-
nologieorientietem Gewerbe zu schaffen. Die Plangeltungsbereiche werden entsprechend
teilweise als Gewerbegebiete (GE) sowie als Sonstige Sondergebiete (SO) — ,Technologie-
park“ ausgewiesen. Die Plangeltungsbereiche sind bereits {iberwiegend bebaut und werden
gewerblich genutzt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird im Norden durch die
Strale Osterbrooksweg begrenzt und liegt gréfitenteils dstlich der Stral’e Holzkoppel. West-
lich schlieRt sich die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 an. Er wird im Norden ebenfalls
durch die Strafe Osterbrooksweg und Westen durch die Blankeneser Chaussee begrenzt.
Stidlich der Plangeltungsbereiche mit einer Erschliefung iiber die Strale Holzkoppel befindet

sich bereits der European XFEL Forschungscampus Schenefeld. Im Rahmen der Vorsorge
bei der Bauleitplanung erfolgt (iblicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte
gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau*, wobei zwischen gewerb-
lichem Lérm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrs-
larmschutzverordnung®) orientieren. Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von
gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Gerduschimmissionen aus Gewerbeldrm
auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Auch fir die geplanten Sondergebiete wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
der Nutzung entsprechend eine Schutzbediirftigkeit zugrunde gelegt, die der von Gewerbege-
bieten vergleichbar ist.

Fir Sonstige Sondergebiefe sind in der TA Larm keine expliziten Immissionsrichtwerte aufge-
fuihrt. Nach der TA Larm sind sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fiir Gebiete
und Einrichtungen nach Nr. 6.1 entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen (Abschnitt
6.6 TA Larm). Die DIN 18005/1, Beiblatt 1 verweist dabei auf die Art Gebietes

b) Gewerbeldrm

Eine detaillierte Untersuchung zum Gewerbeldrm ist nicht erforderlich, da aufgrund des Ziels
der Planaufstellung zur Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbestandortes Schenefeld
zu einem Standort flr Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie technologieorientie-
rendes Gewerbe kein immissionsschutzrechtlicher Konflikt zu erwarten ist. Die iiberplanten
Bereiche sind bereits in den Ursprungsbebauungsplanen als Gewerbefldchen ausgewiesen
und werden auch bereits liberwiegend gewerblich genutzt. Fiir die derzeit als landwirtschaftli-
che Flache ausgewiesene Bereich, der zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet — , Technologie-
park” festgesetzt werden soll, ist ebenfalls festzustellen, dass aufgrund der zuldssigen Nut-
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. zungen und aufgrund der Lage zu den maf3gebenden Immissionsorten keine neu hinzukom-
menden immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Zudem sind im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren fiir die sich innerhalb der Geltungsbereiche an-
siedelnden Betriebe der Nachweis zu erbringen ist, dass die Anforderungen der TA Larm ein-
gehalten werden.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrsldrm aus den maBgeblichen StraRenabschnitten
berticksichtigt. Die StraRenverkehrsbelastungen, die mafigeblichen Lkw-Anteile, die B-Plan-
induzierten Zusatzverkehre sowie deren Verteilung wurden dem Verkehrsgutachten entnom-
men. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-19. Fiir die Auswirkungen aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist zusammenfas-
send festzustellen, dass sich ausschlieBlich Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) ergeben.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 16 auf den straBennahen Baugrenzen die héchsten Beurteilungspegel von bis zu 67
dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts zu erwarten sind. Die fiir Gewerbegebiete geltenden
Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts werden in den straRennahen
Bereichen der Geltungsbereiche lberschritten. Der Imrhissionsgrenzwert von 69 dB(A) tags
wird ausschliefllich im stralRennahen Bereich der Blankeneser Chaussee im Westen des ge-
planten Gewerbegebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37, 3. Anderung
tiberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird innerhalb der Geltungsbe-
reiche iberwiegend eingehalten. Aktiver Larmschutz zum Schutz von Gewerbegebieten und
gewerblich genutzten Sondergebieten vor-Verkehrslérm ist in der Regel nicht angemessen.
Entlang der Blankeneser Chaussee wiare aktiver Larmschutz zwar méglich jedoch aufgrund
der geringen Lénge und der mdoglichen GeschosSigkeit nicht sinnvoll. Entlang der Strafle
Osterbrooksweg ist aktiver Ldrmschutz aufgrund von Belegenheitsgriinden und der Erschlie-
Rung der Plangebiete nicht umsetzbar. Auf eine Umsetzung aktiver Schallschutzmafinahmen
wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse innerhalb der Plangeltungsbereiche kdnnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte
Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden. GeméaR DIN 4109 (Januar 2018) erge-
ben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Biironutzungen und
der ausnahmsweise zuléssigen Wohnnutzungen vor von aufen eindringenden Geréduschen.
Die-Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber die maRgeblichen Aulenidrm-
pegel gemaR DIN 4109. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 16 far
schutzbediirftige Radume und in Abbildung 17 fir Rdume, die iiberWie’gend zum Schlafen ge-
nutzt werden, dargestellt. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maRgeblichen Au-
Renldarmpegel von > 70 dB(A) mit efheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen

Baukosten zu rechnen ist.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fir zum Schlafen genutzte Rdume schallgedémrﬁte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann. Bei der Beurteilung von Auflenwohnbereichen
der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen lasst sich festhalten, dass innerhalb des
Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 im straennahen Be-
reich mit Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes tags zu rechnen ist. In den .
von Uberschreitungen betroffenen Bereichen sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Bal-
kone, Loggieh und Dachterrassen nur in geschlossener Gébaudeform bzw. auf der larmabge-
wandten Seite der Gebaude zulassig. Zudem besteht die Mdglichkeit, im Rahmen einer Ein-
zelfallprifung fiir ein konkretes Bauvorhaben zu priifen, ob mit Abschirmungen auch an Au-
Renwohnbereichen die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfillt werden. Die
Ausflihrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist generell

zulassig.

Um Regelungen fiir Schutzbediirftige Raume treffen zu konnen, werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

Zum Schutz der Biironutzungen und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist
bei Neu-, Um- und Ausbau sowie Nutzungsénderungen im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenldrm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
Die hierfiir erforderlichen maf3geblichen AuBBenidrmpegel sind der planerischen Zu-
riickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt. -
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Abbildung 16: Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung, mafigeblicher Auenldrmpegel fiir schutzbediirftige Réume

Um Regelungen fiir Rdume, die iberwiegend zum Schiafen genutzt werden treffen zu kdnnen,
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fiir Schiaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an
das resultierende Schallddmmmal gemél den ermittelten maflgeblichen AuRenlérm-
pegeln nach DIN 4109 erfiillt werden. Von den vorgenannten Festsetzungen kann ab-
gewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
der tatséchlichen Lérmbelastung vor Gebéudeseiten und Dachfléchen von schutzbe-
diirftigen Réumen geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Die hier-
fiir erforderlichen ma3geblichen AuRenldrmpegel! sind der planerischen Zuriickhaltung
folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.

Beschlussfassung 45



STADT SCHENEFELD - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Gewerbegebiet Siid*

K _

o 20 40 80 80 100m

[l > 65.0¢B
B > 70.0dB
> 750dB

Abbildung 17: Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung, maRgeblicher AuBenlidrmpegel fiir Rdume, die iiberwiegend
zum Schiafen genutzt werden

Da die Festsetzungen hinsichtlich der prognostizierten LérmentWickIung von einer freien
Schallausbreitung ausgehen, kann im Rahmen der Umsetzung des B- Planes durch den Bau
von Gebéduden eine abschirmende Wirkung fiir die dahinterliegenden Gebaude/ Anlagen ein-
treten. Um fiir diesen Fall unter der Beriicksichtigung der Angemessenheit von Festsetzungen
eine adiquate Moglichkeit der Abweichung anbieten zu kénnen, wird die folgende Festsetzung
getroffen:

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen

- eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Ldrmbelastung vor
Gebédudeseiten und Dachfldchen von schutzbediirftigen Réumen geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz resultieren.

6.11.2 Luftschadstoffe

Zur Untersuchung der Belastungen hinsichtlich von Luftschadstoffen insbesondere aus Ver-
kehrsbewegungen wurde eine Untersuchung in Auftrag gegeben. Auswirkungen auf die Pla-
nung ergeben sich nicht.

6.11.3 Geruchsimmissionen ]
Geruchsimmissionen, die zu relevanten Auswirkungen auf die Umwelt fihren kénnten, sind
“niicht zu erwarten. Sollten diese sich aus Nutzungen, die im Rahmen der Umsetzung des B-
Planes beabsichtigt sind, ergeben, sind die Vorgaben der einschldgigen Vorschriften (z.B.
GIRL) einzuhalten. Abwagungsrelevante Immissionstatbestande sind nicht zu erkennen.
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6.11.4 Licht :
Lichtimmissionen, die zu relevanten Auswirkungen auf die Umwelt fiihren kénnten, sind nicht

zu erwarten. Es gibt allerdings textliche Festsetzungen (siehe ortliche Bauvorschriften) sowie
"Hinweise, die geeignet sind, den Einfluss auf die Fauna zu minimieren. Abwagungsrelevante
Immissionstatbesténde auf Grund ausgelbter Nutzungen im Geltungsbereich sind nicht zu

erkennen.

In den Hinweisen sind Regelungen zur Verwendung von insektenfreundlichem Licht vorhan-
den. Diese Regelung wird fiir ausreichend erachtet. Weiterer Festsetzungsbedarf besteht
nicht, da mit Inkrafttreten der gesetzlichen Regelung im BNatSchG § 41 ab Mérz 2022 Antrag-
steller im Rahmen der Bauantragstellung entsprechend nachweispflichtig sind. Die Stadt
Schenefeld hat ihre StraRenbeleuchtung bereits weitestgehend auf LED Leuchten umgestelit.
Bei der Auswahl der Leuchtmittel wird zukiinftig auf die Vertraglichkeit hinsichtlich der Auswir-

kungenAauf Insekten geachtet.

6.11.5 Mobilfunk
Mobilfunkanlagen sind im Geltungsbereich des B- Planes nicht vorhanden ‘und auch plane-

risch nicht vorgesehen.
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Abbildung 18: Funkanlagenstandorte mit Kennzeichnung des Plangebiets, Informationsportal der Bundesnetza-
gentur, 2020
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6.12 Oberflichenentwasserung

Die Firma Waack und Déhn Ingenieurbiiro GmbH hat einen Fachbeitrag fiir die Ableitung des
Niederschlagswassers erstelit. ‘
Mit Umsetzung der MaRnahme zur Dachbegriinung von Gebauden in den Anderungsberei-

chen der B-Plane Nr. 16 und Nr. 37 ladsst sich der Spitzenabfluss aus den Teileinzugsfldchen
des Gewerbegebietes an der Einleitungsstelle E1 rechnerisch um rd. 200 I/s bzw. rd. 4 %

reduzieren.

Bei durchschnittlichen Regenereignissen, bei denen die Kapazitdten der auf den Gewerbe-
grundstiicken vorhandenen Drossel- und Speichereinrichtungen nicht tiberschritten werden,
wird sich diese Reduzierung nur im gevringen Mafe bemerkbar machen.

Fir den Fall von intensiveren Regenereignissen, bei denen die Kapazitaten -der bestehenden
Ruckhalteanlagen Uberschritten werden, werden die Spitzenabfliisse durch die Pufferwirkung
der b_egrijnten Dachflachen reduziert. ;

Die Vorgaben der Stadt Schenefeld zur Reduzierung des Spitzenabflusses von den Gewer-
begrundstiicken auf Qmax = 10 I/s muss, unabhingig von Maflnahmen zur Dac‘hbegrﬁnung,
weiterhin bestehen bleiben. Dieses ist erforderlich, um sowohl die Kapazititen der bestehen-
den RW-Kanalisation als auch des Vorfluters nicht zu Uberschreiten.

Unter Berlicksichtigung der zunehmenden Starkregenereignisse, bei denen die Aufnahmeka-
pazitdten sowohl von &ffentlichen als auch von privaten Anlagen Uberschritten werden, sind
fur die Bemessﬁng der Riickhalterdume in Zusammenhang mit der Drosselung der Spitzen-
abflisse Jahrlichkeiten von mindestens T = 30 a, entsprechend einem Regenereignis das alle
dreilkig Jahre erreicht oder lberschritten wird, zugrunde zu legen. Fir die zu fihrenden

Uberflutungsnachweise sollten zur Sicherheit Jahrlichkeiten von T > 30 a zugrunde gélégt
werden.
Zusammengefasst sind fiir die Anderungsbereiche folgende MaRRnahmen fiir die Ableitung des
Niederschlagswassers zu berlicksichtigen:
- Dachbegriinungen in einer Mindestdicke von 15 cm auf mindestens 50 % der Dach-
flachen
- Drosselung des Spitzenabflusses von Grundstiicken auf Qmax = 10 I/s

- Bemessung der erforderlichen Rickhalterdume in Zusammenhang mit der Drosse-
lung der Abfliisse fiir eine Jahrlichkeit von T =30 a

- Nachweis der schadlosen Uberflutung des Grundstiickes (Uberflutungsnachweis) mit
einer Jahrlichkeitvon T > 30 a

6.13 Ortliche Bauvorschriften

Auf Grund der bisherigen Priagung als Gewerbegebiet und der Weiterentwickiung zu einem
Gebiet mit klassischen Gewerbefléchen sowie fiir ein sonstiges Sondergebiet Technologie
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werden Festsetzungen wie im bisherigen Textteil B zur Verkleidung der Fassaden mit Ver-
blendmauerwerk nicht mehr fiir angemessen erachtet.

Die Festsetzungen sehen daher lediglich Festsetzungen fiir Dachformen und Dachaufbauten
sowie Werbeanlagen vor.

Dachformen:

Die festgesetzten Dachformen stehen korrespondierend zu den Festsetzungen hinsichtlich
Boden und Wasserhaushalt. Damit die gewiinschten und notwendigen Griindécher gebaut
werden, ist eine Begrenzung der Dachrieigung notwendig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind gerade bei technologieorientierten Betrieben und Laboratorien haufig not-
wendig (z.B. Luftungstechnik). Damit die sogenannte ,flinfte Fassade® (die Dachlandschaft)
jedoch nicht storend im StraRenbild bzw. Richtung Landschaftsraum wirksam wird, muss die
notwendige Technik um das MaR der Hohe von der Traufkante/ Attika abgeriickt und einge-
haust werden. Damit wird auch dem Anspruch nach einer reprisentativen Darstellung der an-
zusiedelnden Firmen entsprochen.

Werbeanlagen:

Auch mit einer Regelung fiir die Gestaltung von Werbeanlagen wird dem Anspruch nach einer
reprasentativen Darstellung der anzusiedelnden Firmen entsprochen. Diesen soll einerseits
die Maglichkeit gegeben werden, fiir sich und den Betriebszweck zu werben. Gleichzeitig ist
aber zu gewihrleisten, dass ein MindestmaR an gestalterischem Anspruch umgesetzt werden
kann. Die Vorgaben fiir Standorte von Werbeanlagen sowie der Ausschluss von wechselndem
und bewegtem Licht etc. dient dazu im Ubergang zum Landschaftsraum / Landschaftsschutz-
gebiet Flora und insbesondere Fauna zu schiitzen und Beeintréchtigungen zu vermeiden.
Gleichzeitig dient dieser Raum der Naherholung und soll daher auch optisch nicht durch Licht-
effekte beeintrichtigt werden. Die Héhenfestsetzungen der Werbeanlagen' bzw. die Anord-
nung im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie sowie der der ErschlieRungsanlage
zugewandten Baugrenze haben zum Ziel die Lichteinwirkungen auf die StraRenrdume zu be-
grenzen und die den Landschaftsraumen und den Innenbereichen zugewandten Flachen fur

Lichtimmissionen zu schiitzen.

-

7 Auswirkuﬁgen der> Planung / Umweltbericht / Einleitung

7.1 Einleitung

Fir den Bebauungsplan wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Un-
tersuchungen.
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im Bebauungsplanverfahren ist zu priifen, welche Umweltauswirkungen durch die Planung zu
erwarten sind (Umweltpriifung). Als Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung ist das Plan-
gebiet mit seinen angrenzenden Strukturen anzusehen, da umweltrelevante Auswirkungen
liber den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zu be-
trachten sind gemaf Anlage 1 zum BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-

kungen des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange des Um-
weltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Arten-

schutzes ausreichend berilicksichtigt werden.

7.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der 3. Anderung des B-Plans 16 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Schenefeld zu einem Standort auch
fur Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und diesen zuarbeitenden Betrieben, d.h. flr
ein Sondergebiét mit der Zweckbestimmung "Technologiepark”, geschaffen werden. .

7.3 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben iiber den Standort sowie Art und
Umfang der geplanten Vorhaben

Das Plarigebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand der Stadt Schenefeld und umfasst
den siidlich des Osterbrooksweg gelegenen Teil des Ursprungs-B-Plans 16. Der Geltungsbe-
reich ist geprégt durch bebaute Gewerbeflachen sowie westlich der Holzkoppel durch eine
Brachflache, die nach dem grof¥fléchigen Brand eines Tennishallenkomplexes entstanden ist.
Im Norden, Westen und Osten schlief&en:weitere Gewerbegebiete an. Fir das westlich an-
schlieBende Gewerbegebiet wird zeitgleich eine Anderung des B-Plans 37 betrieben, um ei-
nen zusammenhangenden Technologiepark zu entwickeln.

Im Sliden grenzt die unbebaute Landschaft an, in die allerdings dér groRflachige Komplex des
XFEL-Réntgenlasers der European XFEL GmbH eingelagert ist.

Der Anderungsbereit:h umfasst eine Gesamtflache von ca. 6,2 ha.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Sondergebiet festgesetzt, die nordliche Teil-
flache westlich Holzkoppel wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die bauliche Ausnutzung wird abgestuft festgesetzt: auf den nérdlichen, dem Osterbrooksweg
zugewandten SO- und GE-Fléchen gilt eine GRZ von 0,65 mit einer zulassigen Gebidudehdhe
von max. 16 m, auf den sudlichen, zur Landschaft ausgerichteten Sondergebiétsflachen be-
tragt die GRZ 0,55 die Héhe ist hier auf 13 m beschrénkt. Eine Uberschreitung der GRZ um
bis zu 50 % fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ist zuldssig, die jedoch auf 0,85 be-

grenzt wird.
Die ErschlieBung erfolgt unveréndert (iber die bestehenden StraRen Osterbrooksweg und
Holzkoppel. '

Die bestehende Entwésserung des anfallenden Oberflichenwassers von Dachflachen, ver-
siegelten Grundstiicksfldchen sowie der ErschlieBungsflachen bleibt im Grundsatz unverén-
dert. Die Anforderung zur Reduzierung der Abflussspitzen auf den Grundstticken gilt weiterhin.
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Die maRgeblichen Baum-, Knick- und sonstigen Gehdlzbesténde sollen in ihrem Bestand ge-
sichert und durch weitere Anpflanzungen erganzt werden.

7.4 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich ist bereits jetzt Bestandteil des groRflachigen Gewerbegebiets im std-
lichen Stadtgebiet von Schenefeld. Die mit der gednderten Gebietsfestsetzung beabsichtigten
Entwicklungen nehmen keine neuen Flachen in Anspruch. Die im Plangebiet liegende Stralle
Holzkoppel soll in ihrem Querschnitt nicht ausgebaut werden. Der Anteil der Verkehrsflachen

andert sich nicht.

Von der Gesamtfliche des Anderungsbereichs von 6,2 ha wird der weit (iberwiegende Fl&-
chenanteil von Baugebietsfléichen eingenommen. Nur ein geringer Teil entféllt auf Verkehrs-

flachen (Holzkoppel).

7.5 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplénen

Die folgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und

die Umweltbelange fiir die einzelnen Schutzgiter berlicksichtigt wurden, dar.

Umweltschutzziele aus einschlagi-

Bertiicksichtigung der allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse -

§ 50 BImSchG

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzun-
gen einerseits und solche mit immissions-
empfindlichen Nutzungen ' andererseits
sind moglichst rdumlich zu trennen

§ 50 Satz 2 BiImSchG und § 1 (6) Nummer
7 Buchstabe h BauGB: -

Bei Planungen in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
bindenden Beschliissen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden, ist bei der AbwiAgung der betroffe-
nen Belange die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitat als Belang zu beriick-
sichtigen.

39. BimSchV

Schutz "der menschlichen Gesundheit
bzgl. Luftqualitét

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Scﬁutzgut : ...und deren Beriicksichtigung
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

schalltechnische ‘Untersuchungen zur
Vertraglichkeit

Priifung der Vertraglichkeit der benach-
barten Nutzungen: Nutzungen von Ge-
werbegebief und Sondergebiet sind ne-
beneinander vertrdglich. Einschrankun-
gen durch oder fiir den Planfestgesteliten
XFEL Forschungscampus sind nicht zu
erkennen.

Es sind im Vergleich zur Bestandssitua-
tion keine wesentlich stérker emittieren-
den Nutzungen zugelassen.

Uberpriifung  verkehrsbedingter  Luft-
schadstoffe

Ausschluss luftbelastender Nutzungen
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschligi- |

gen Fachgesetzen und Fachpla-:
nungen

...und deren Beriicksichtigung

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und

Lage geeignete Flachen sind vor allem im -

besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schiitzen und zugénglich zu machen.

Beibehaltung der Zugénglichkeit zur an-
grenzenden freien Landschaft fur die Of-
fentlichkeit

Gestaltung des Siedlungsrandes

Flache

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund .und ‘Boden ist sparsam und
schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der. zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaR
zu begrenzen.

Umnutzung vorhandener Gewerbefla-
chen sowie einer brachliegenden Fléche

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) Béden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-

haushalt erfiillen kénnen; nicht mehr ge-.

nutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren oder, soweit ihre Entsiegelung nicht
mdglich oder nicht zumutbar ist, der natiir-
lichen Entwickling zu (iberlassen (...).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
demutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Maflhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf
zu begrenzen.

§ 1 BBodSchG

nachhaltige Sicherung der Bodenfunktio-
nen, Abwehr schadlicher Bodenverénde-
rungen '

Begrenzung der GRZ

Begriinung der unbebauten Grund-
stlicksflachen

Begriinung von Dachfliichen und nicht
Uberbauten Tiefgaragen

Umnutzung vorhandener Gewerbefla-
chen sowie einer brachliegenden Gewer-
beflache

Begrenzung der GRZ

Bégrenzung der GRZ

Ausgrenzung und Begriinung unbebau-
ter Grundstiicksflachen

Sanierung von Betriebstétten vor Nut-
zungséanderung

Wasser

1 WHG

Gewaisser sind als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funkti-
onen sollten unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Meeres- und

Drosselung des Oberflichenabflusses
vor Einleitung in die Kanalisation/Vorflut

Drosselung des Oberflichenabflusses
vor Einleitung in die Kanalisation/Vorflut
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschligi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

Binnengewasser vor Beeintrachtigungen
zu bewahren und ihre natiirliche Selbstrei-
nigungsfihigkeit und Dynamik zu erhal-
ten; ... fir den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fiir einen ausgeglichen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch Maftnahmen des Naturschutzes
und der Landschaiftspflege Sorge zu tra-

gen(...)-

Retention auf Dachfldchen

Ausschluss wassergeféhrdender Nutzun-
gen wegen Lage im Wasserschutzgebiet

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Luft und
Klima auch durch Mallnahmen des Natur-
schutzes und. der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fiir Fl&-
chen mit glinstiger. lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete  oder  Luftaus-
tauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haitigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung emeuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitpléne sollen auch in Verantwortung
fir. den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln.

‘Festsetzung von klimawirksamen Fl&-

Festsetzung von klimawirksamen Fi&-
chenanteilen ‘

Erhaltung von Gehdlz- und Baumbestén-
den

Anpflanzung von Baumen und Strduchemn
Begriinung von Dachfiichen
Fassadenbegriinung

Ermdglichung des Einsatzes von Photo-
voltaik bzw. Kollektoranlagen.

chenanteilen und Elementen (s.0.)

Luft

siehe Schutzgut Mensch

Tiere und
Pflanzen :

§1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstitten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen
zu ermdglichen (...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) wildlebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebens-
stéitten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu beriicksich-
tigen.

Priifung der Erhaltung und nachhaltige Si-
cherung der Gehdlzbestdnde und des
Baumbestandes

Neupflanzungen im Plangebiet
Dachbegriinung

Fassadenbegriinung

Priifung der Erhaltung und nachhaltige Si-
cherung der Geholzbestdnde und des
Baumbestandes

Erfassung der gesetzlich geschiitzten Bi-
otope ‘ _ 5
Priifung der artenschutzrechtlichen Be-
lange

Festlegung von Mafinahmen zur Vermei-
dung und Minimierung und zum Ausgleich
und Ersatz von unvermeidbaren Beein-
trachtigungen
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Schutzgut

' Umweltschutzziele aus einschlégi-

gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

Landschaftsplan
Beachtung der randlichen Knickstrukturen

20 % Griinanteil im Gewerbegebiet

Baumschutzsatzung

Schutz des Baumbestandes und Ersatz
verpflichtung :

Sicherung des Grundgeriists an Gehdlz-
bestanden

Beschrankung der baulichen Nutzung

Vermessung des Baumbestandes
Minimierung der Eingriffe bei der Festset-
zung der iberbaubaren Flachen

Baumersatzpflanzungen fiir unvermeid-
bare Baumverluste

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Mallgabe der nachfol-
genden Abséatze so zu schiitzen, dass (...)
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB:

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Sicherung der randlichen Eingriinung
durch Gehdlzerhalt und Anpflanzungen

Sicherung der randlichen Eingriinung
durch Gehdlzerhalt und Anpflanzungen

Abstufung der zuldssigen Geb&udehdéhen
zum Siedlungsrand

Kultur- und
sonstige Sach-
giiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Strallen, Plétze
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes

Gestaltung des dffentlichen (Verkehrs-)
Raums und des Ortsrandes durch Siche-
rung und Anpflanzung von Gehélzen

7.6 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fiir die-Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren liegen folgende umweltre-

levante Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen vor:

Untersuchungen
¢ Standortsuche XFEL-Rdntgenlaser, Aligemeine Angaben zum Baugrundaufbau, GRUND-

" BAUINGENIEURE STEINFELD UND PARTNER GBR, August 2003. .

e Hydrogeologisches Fachgutachten fiir den XFEL-Réntgenlaser des DESY, GRUNDBAUIN-

GENIEURE STEINFELD UND PARTNER GBR, Februar 2005
e  Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 16, 3. And., einschl. Artenschutzfachbeitrag,
LANDSCHAFTSPLANUNG JACOBI FICHTNER, November 2021 '

e Verkehrsgutachten zu den Bebauungsplénen 16 und 37, VTT PLANUNGSBURO, Septem-

ber/ November 2021

. Beschlussfassung

54




STADT SCHENEFELD - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 .Gewerbegebiet Siid*

Schalltechnische Untersuchung zu den 3. Anderungen der Bebauungspléne Nr. 16 und
Nr. 37 der Stadt Schenefeld, LAIRM CONSULT GmbH, September/ November 2021
Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen zur jeweils 3. Anderung der Bebauungspléne
Nr. 16 und Nr. 37 der Stadt Schenefeld, LAIRM CONSULT GmbH, September 2021
Fachbeitrag fiir die Ableitung des Niederschlagswassers, WAACK + DAHN INGENIEURBURO
GMmBH, September/ November 2021 -

Umweltrelevante Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

aus

Kampfmittelrdumdienst (mit Schreiben vom 05.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut
Boden ‘ . |
Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein (mit Schreiben vom 30.04.2021).mit Hin-
weisen zum Schutzgut Kulturelles Erbe)

Kreis Pinneberg, Brandschutzdienststelle (mit Schreiben vom 07.05.2021) mit Hinweisen
zum Schutzgut Wasser

Kreis Pinneberg, Untere Bodenschutzbehérde (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hin-
weisen zum Schutzgut Boden .

Kreis Pinneberg, Untere Wasserbehérde (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hinweisen
zum Schutzgut Wasser

Kreis Pinneberg, Untere Naturschutzbehdrde (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hinwei-
sen zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

Kreis Pinneberg, Gesundheitlicher Umweltschutz (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit
Hinweisen zum Schutzgut Mensch -

BUND (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hinweisen zu den Schutzgiitern Boden, Was-
ser, Klima, Pflanzen und Tiere ‘

FHH, Behorde fiir Verkehr-und Mobilitdtswende (mit Schreiben vom 21.05.2021) mit Hin-
weisen zum Schutzgut Klima

LLUR Schleswig-Holstein (mit Schreiben vom 25.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut
Mensch >

der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
VHH (mit Schreiben vom 20.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut Klima
VCD Nord (mit Schreiben vom 21.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut Klima
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8 Umweltbericht / Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlieBlich etwaiger
Wechselwirkungen

8.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

8.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

8.1.1.1 Wohn- und Erholungsfunktionen ‘
Die Flichen des Anderungsbereichs haben angesichts der bisherigen gewerblichen Zweck-
bestimmung und der tatséchlichen Nutzungen keine Bedeutung fiir die allgemeine Wohnfunk-
tion. Auch auf den nordlich und ostlich angrenzenden Gewerbeflachen sowie auf dem siidlich
gelegenen Forschungscampus des European XFEL existieren keine Gebaude mit beachtli-
cher Wohnfunktion, d.h. mit schitzenswerten Bebauungen. Die ndchstgelegenen Wohnbe-
bauungen befinden sich noérdlich der StraRe Aneken / westlich der Blankeneser Chaussee
sowie westlich der Stralle Osterbrooksweg / sldlich des Lerchenwegs.

Nach dem Brand des im westlichen Teil des Plangebiets ehemals ansassigen Tennishallen-
komplexes bestehen diese sportlichen Zwecken dienenden Nutzungsmaéglichkeiten als Be-
standteil der Erholungsfunktion im Wohnumfeld nicht mehr.

Sowohl von der Holzkoppel als auch vom Osterbrooksweg flihren landwirtschaftliche Wege in
die Feldmark, die als Griinverbindungen/Wanderwege die siedlungsnahen Landschaftsrdume
der dstlich gelegenen Diipenau-Niederung erschlielRen und fiir die tégliche und wochenend-
bezogene Naherholung bedeutsam sind. Stidlich des Geltungsbereiches / westlich der Holz-
koppel ist auf einer Wiesenflache ein Hundelbungsplatz mit. Erholungsfunktion benachbart.

Insbesondere aus dem bestehenden Verkehr resultieren Vorbelastungen des Schutzguts
Mensch im Bereich der o.g. berlicksichtigten Immissionsorte.

8.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Lirmbelastung

Gewerbelarm

Eine detaillierte Untersuchung zum Gewerbeléarm ist nicht erforderlich, da aufgrund der spezi-
fischen Ziele der Plandnderung in Verbindung mit den bisherigen Festsetzungen des Ur-
sprungsplans sowie der bereits iiberwiegenden gewerblichen Nutzung keine neu hinzukom-
menden immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Zudem sind im nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahren jeweils die Nachweise zu erbringen, dass die Anforderun-
gen der TA Larm eingehalten werden.

Verkehrslarm

Auf der Grundiage des Verkehrsgutachtens wurden die Belastungen aus Verkehrslarm aus
den malfdgeblichen StralRenabschnitten beriicksichtigt. Dabei wurden die Prognosen fiir die
beiden benachbarten B-Plane 16 und 37 gemeinsam betrachtet. Fiir die Auswirkungen aus
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dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist zusammenfassend festzustellen, dass sich aus-
schlieRlich Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und deutlich un-
terhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) ergeben.

~ An den beiden relevanten Immissionsorten mit Wohnbebauung ist festzustellen, dass bereits
im Prognose-Nullfall die geltenden Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts deutlich tberschritten werden. Im Nachtzeitraum wird sogar
der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) tiberschritten. '

Durch die Umsetzung der Planung sind an den Geb&uden, bei denen der Anhaltswert der
Gesundheitsgefahr nachts iiberschritten wird, weitergehende Erhdhungen der Beurteilungs-
pegel im Nachtzeitraum nicht auszuschlieRen. Eine solche rechnerische Erhéhung von bis zu
0,3 dB(A) nachts liegt in einem Bereich, der durch eine Verénderung des allgemeinen Ver-
kehrsgeschehens, losgelést von innerstidtischen MaRnahmen wie der vorliegenden zu beur-
teilenden, entstehen kann. Die geringfiigigen und lediglich rechnerisch nachweisbaren Stei-
gerungen der Beurteilungspegel aus Verkehrsldarm sind als zumutbar anzusehen, da eine tat-
séchliche Verdnderung der Larmsituation fiir die Betroffenen nicht eintritt.

Der Plangeltungsbereich selbst wird bereits heute teilweise erheblich durch Verkehrslérm be-
lastet. Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 16 auf den stralennahen BaugrenZén die héchsten Beurteilungspegel von bis
zu 67 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts erwarten sind. Die fiir Gewerbegebiete geltenden
OrientierungsWerte von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts werden in den straRennahen
Bereichen des Geltungsbereichs iiberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts
wird innerhalb des Geltungsbereichs {iberwiegend eingehalten. '

Luftbelastung

Auf der Grundlage der beurteilungsrelevanten Immissionswerte zum Schutz des Menschen
(Grenz- und Orientierungswerte der 39. BimSchV und TA Luft) wurden die Belastungen aus
dem nutzungsbedingten StraRenverkehr prognostiziert. Zusammenfassend ist demnach zu
erwarten, dass die geltenden Werte fiir die maRgeblichen Schadstoffkomponenten Stickstoff-
diéxid, Benzol sowie Feinstaub an den schiitzenswerten Nutzungen im Untersuchungsgebiet
eingehalten werden.

Aus lufthygienischer Sicht ist die geplante Anderung des B-Plans mit dem Schutz der angren-
zenden und vorgesehenen Nutzungen vereinbar.

Erholungsfunktion

Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion treten angesichts der Vornutzungen der Fléchen im
Plangebiet nicht ein. Die aus dem Siedlungsbereich in die Landschaft hinausfiihrenden Wan-
derwege erfahren keine Beeintrachtigung. Allerdings wird vor dem Hintergrund der verander-
ten Zielsetzungen ,Technologiepark“ eine Wiedererrichtung einer Tennishalle mit Erholungs-
funktionen nicht méglich sein. '

8.1.3 MaRnahmen zu Vefmeidunq. Verringerung und Ausgleich

Larmbelastung
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plangeltungsbereichs kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen
auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden. Entspre-
chende Festsetzungen werden getroffen.

8.2 " Schutzgut Fliche

8.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Flachen werden bereits volistandig fiir gewerbliche Zwecke genutzt und sind planungs-
rechtlich {iberwiegend auch so festgesetzt. Lediglich fiir eine Teilflache westlich Holzkoppel
liegen keine Planrechte zugunsten einer gewerblichen Nutzung vor, da die Dreiecksfléche bis-
her als Flache fiir die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt ist.

8.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Es werden fiir die Umnutzung von Teilflichen zu einem Sondergebiet , Technologiepark” keine
Flachen erstmalig in Anspruch genommen, so dass durch die Nutzungsdnderungen kein Fla-
chenverbrauch eintritt. Die bezeichnete Dreiecksflache wird real bereits baulich genutzt.

8.2.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Umwidmung von Flachen, d.h. die Entwicklung eines Technolbgieparks auf beste-
henden Gewerbeflachen, werden zusétzliche/erstmalige Inanspruchnahmen von Flachen ver-

mieden. _
Fir externe Ausgleichsmalnahmen werden Flachen aus einem stadteigenen, in Aufstellung

befindlichen Okokonto in Anspruch genommen.

8.3 Schutzgut Boden

8.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den Darstellungen der Bodenkarte des Landschaftsplans und des Landschaftsrahmen-
plans haben sich aus dem sandigen Ablagerungsmaterial (iber -Lehm/Mergel Podsole aus
Sand oder aus Sand liber Lehm als Bodentypen entwickelt.

Im Rahmen der Standortsuche und Umweltvertraglichkeitsstudie fiir den XFEL-Réntgenlaser
. des DESY wurden generelle Baugrundbeurteilungen nach Aktenlage und weitere Bodenun-
tersuchungen durchgefiihrt (GRUNDBAUINGENIEURE STEINFELD UND PARTNER GBR, 2003 und
2005). Diese reichen bis an den Siedlungsrand Schenefelds, d.h. bis an bzw. in den Geltungs-
bereich des B-Plans. Dabei wurden bindige Schichten aus Geschiebelehm und Geschiebe-
mergel ermittelt.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Béden wie folgt zu beurteilen:

Bodenart und —typ sind regionaltypisch, weit verbreitet und unempfindlich. Die B&den haben
eine mittelmaRige natiirliche Ertragsfahigkeit, infolge der geringen Durchlassigkeit ein mai-
ges bis gutes Retentionsvermégen fiir Wasser, gleichzeitig eine maRige Filter- und Pufferfa-
higkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die biotische Lebensraumfunktion der Bdden ist als mit-

telmaBig einzustufen.
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Allerdings sind die Béden durch die bestehenden Versiegelungen auf den gewerblich genutz-
ten Grundstiicken im Bereich der Gebaude- und Verkehrsfléchen deutlich iiberformt und die
meisten Bodenfunktionen daher erheblich eingeschrankt. Auf der nach Brand und Riickbau
derzeit brachliegenden Teilflaiche im westlichen Plangebiet ist ein Teil der Bodenfunktionen
wieder eingetreten, wegen bestehender.Planrechte jedoch absehbar mit tempordrem Charak-

ter.

83.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Festsetzungen der 3. Anderung des B-Plans 16 ergeben sich gegentiber dem bisher.
zulassigen MaR der Nutzung durch die bereichsweise reduzierte GRZ auf 0,65 i.V.m. der hoch-
gesetzten Kappungsgrenze von 0,85 fiir die zuldssigen Uberschreitungen der GRZ fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Zufahrten etc. rechnerisch zunéchst weitergehende - Versiegelungen,
wodurch zusatzliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen werden, d.h. es -
werden das Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden
als Vegetationsstandort auf weiteren Flachenanteilen erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.
Unter Berlicksichtigung der Bestandsversiegelungen ist allerdings festzustellen, dass diese
auf den meisten Grundstiicken ohnehin tiber dem bisher zulassigen MaR liegt. Eine Ausnahme
bildet nur das gerdumte, brachliegende Grundstiick westlich Holzkoppel. Doch auch auf dieser
Flache bestehen bereits Planrechte, die vor dem Tennishallenbrand auch ausgenutzt waren.
Es tritt hier keine erstmalige Inanspruchnahme von Boden ein, jedoch eine héhere Ausnutzung
bis zu 82,5%. Nur auf einer Teilfliche (0.g. Dreiecksflache) kommt es planungsrechtlich zu
einer erstmaligen Bebauung.

Insgesamt werden keine empfindlichen oder seltenen Bdden iiberplant, sondern nur Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

8.3.3 MafRnahmen zu,Ve'rmeidunq,- Verrinqerund und Ausgleich

Eine Minimierung der Bodeneingriffe wird mit der Begrenzung der lberbaubaren Flachen in
Verbindung mit der Ausgrenzung von Fldchen zuni Erhalt und zur Anpflanzung von Gehélzen
erreicht. Durch die Erhdhung der Kappungsgrenze verringern sich die liberbaubaren und ver-
siegelbaren Flichenanteile im Vergleich mit dem aktuellen Planrecht jedoch nicht, so dass
schutzgutbezogener planexterner Ausgleich erforderlich wird. Dieser wird dem stadteigenen,
in Aufstellung befindlichen Okokonto zugeordnet.

Mit der Vorgabe, Stellplétze iiberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen, wird der Malgabe
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Mit der Festsetzung einer Erd-
schichtiiberdeckung auf nicht iberbauten Freiflachen auf Tiefgaragen kdnnen anteilige Bo-
denfunktionen wiederhergestellt werden und Voraussetzungen fir eine Begriinung geschaffen

werden.

Auf den auf den Bauflachen verbleibenden géartnerisch zu geétaltende_n Flachen ist die Durch-
lassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen, um die Bodenfunk-
tionen fur die Entwicklung von Vegetation, besonders der Baumpflanzungen, zu gewéhrleis-
ten. Zum Schutz der Bodenfunktionen und sonstigen Naturhaushaltsfunktionen werden fl&-
chige Schotter- und Steingarten ausgeschlossen.
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8.4 Schutzgut Wasser

8.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bzgl. des Grundwassers liegen zum einen die allgemeinen Kenntnisse infolge der Verbrei-
tung der Gesteine und Béden aus dem Landschaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan vor:
demnach sind die Standorte grundwasserfern, d.h. es ist eine Méachtigkeit der Deckschichten
von 5-10 m und damit eine mittlere Schutzvs)irkhng fiir das Grundwasser verzeichnet. Zum an-
deren bestehen auch zum Grundwasser Erkenntnisse aus der o.g. XFEL-Erkundung. Aus den
erstellten Grundwassergleichen und Messungen im Umfeld des B-Plans lassen sich Flurab-
stinde von 5 m und teils mehr ablesen. Die allgemeine Aussage zu grundwasserfernen Stand-

orten wird damit bestatigt.

'Angesichts der von Natur aus relativ geringen Durchléssigkeit der anstehenden Deckschichten

ist die Versickerungsféhigkeit gering, der Beitrag zur Grundwasserneubildung entsprechend
méRig bis gering. Die Gefahrdung des oberflachennahen Grundwasserleiters gegeniber Ver-
~ schmutzungen ist wegen der gering durchiéssigen, bindigen Deckschichten in den zitierten
Gutachten insgesamt als gering eingestuft.

Die vorhandenen grofRfiéchigen nutzungsbedingten Versiegelungen im Plangeltungsbereich
wirken auch fir den Grundwasserhaushalt als relevante Vorbelastung, besonders fiir die
Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des fast die gesamte Gemarkung Schenefelds umfassenden
Wasserschutzgebietes ,Halstenbek” (Zone lil). Infolgedessen bestehen seit 2010 besondere
Anforderungen an den Grundwasserschutz. ?

Obeﬁléchengewéisser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die natiirliche Entwdsserung des
Landschaftsausschnittes ist auf die in etwa 250 m ostlicher Entfernung vom Plangebietsrand
verlaufende Diipenau ausgerichtet. Die gewerblich genutzten Flachen entwéssern in die 6f-
fentliche Kanalisation und von dort in die Diipenau.

8.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der weitgehenden bereits zulassigen bzw. bestehenden Versiegelungen treten durch
die Planénderung nur geringe Beeintréchtigungen - des Wasserhaushaltes ein. Relevante Er-
héhungen des oberirdischen Abflusses mit negativeh Folgen fiir die Grundwasserneubildung
sind nicht zu erwarten. Es besteht die Chance, mit MalRnahmen zur Dachbegriinung, zur Ver-
sickerung von Oberflachenwasser etc. die Situation fiir das Schutzgut zu verbessern.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des Ober- :
flachenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der geplanten Sondernutzungen
»Technologiepark” nicht als erhéht einzustufen.

8.4.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Anforderung zur Reduzierung der Abflussspitzen auf den Grundstiicken gilt weiterhin.

Eine Reduktion bzw. Verzégerung des Oberflichenabflusses von den Dachflichen der Neu-
bauten tritt mit der Ausgestaltung von Teilen als extensiv begriinte Dachfldchen ein.
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Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den (zukunftigen'und vor-
handenen) Baumbestinden sind bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
flihren, nicht zuléséig. Erforderliche Wasserhaltungsmafnahmen wahrend der Bauzeit sind
nach dem Stand der Technik durchzufiihren.

8.5 Schutzgut Klima

8.5.1 Bestandsaufnahme des derzéitiqen Umweltzustands

Aus Sicht des 6rtlichen Klimas ist fir das Plangebiet angesichts der Randlage im besiedelten
Raum und im Ubergang in die weitgehend unbesiedelte Landschaft aktuell nicht von beson-
deren klimadkologischen Ausgleichsfunktionen auszugehen. Vielmehr sind die stark versie-
gelten Flachen als stadtklimatische Belastungsraume einzustufen. Kleinklimatisch positive
Wirkungen ergeben sich nur durch die Gehdlzbestédnde an den siidlichen Grundstiicksgrenzen
und entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen.

.8.5.2  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund der planungsrechtlich bereits zuléssigen und im tatséchlichen Bestand
vorhandenen gewerblichen Bebauung mit hohen Versiegelungsgraden und entsprechenden
stadtklimatischen Belastungen wird sich die Situation infolge der Nutzungsénderung i.V.m. mit
der hochgesetzten Beschrinkung auf 85 % versiegelte Flachen fiir das- Schutzgut (Klein-
)Klima bzgl. der bioklimatischen Situation der umgebenden Siedlungsfi&chen nicht erheblich

veréandern.

8.5.3 . MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Festsetzung von Anpflanzungen zur Ergénzung der Gehélzbesténde sowie von Baumen
entlang der Verkehrsflachen und auf Stellplatzfldchen trégt zur Verringerung der versiege-
lungsbedingten Folgen fiir das Kleinklima bei. -

Die extensive Begriinung von Teilen der Dachfldchen sowie von Fassaden wirkt ebenfalls als
Maftnahme zur Minimierung der Versiegelungsfolgen, nicht nur fir den Boden- und Wasser-
haushalt, sondern auch fir das Kleinklima (Verdunstung, Minderung der Wérmebelastung /

Kihlung).

8.6 Schutzgut Luft

8.6.1 - Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Aus dem bereits bestehenden Verkehr resultieren Belastungen des Lufthaushalts. Nach den
Auswertungen in der Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen liegen seit 2017 keine Uber:
schreitungen der Immissionswerte mehr vor.

8.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Grundlage der beurteilungsrelevanten Immissionswerte zum’Schutz des Menschen
(Grenz-"und Orientierungswerte der 39. BImSchV und TA Luft) wurden die Belastungen aus
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dem nutzungsbedingten Straflenverkehr prognostiziert. Zusammenfassend ist demnach zu
erwarten, dass die geltenden Werte fiir die mafigeblichen Schadstoffkomponenten Stickstoff-
dioxid, Benzol sowie Feinstaub an den schiitzenswerten Nutzungen im Untersuchungsgebiet
eingehalten werden. .

Aus den im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen ergeben sich gegenuber einem Gewerbege- _
biet (ohne Einschrankungen) keine weitergehenden Belastungen fir den Lufthaushalt.

8.6.3 Maflhahmen zu Vermeiduna, Verringerung und Ausgleich

Mit dem festgesetzten Nutzungskatalog fiir das Sondergebiet wird sichergestellt, dass sich
keine emittierenden Betriebe ansiedeln kénnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sowie Begriinungsmafinahmen fiir Teile der Dachflachen
und Fassaden tragen zur Staubbindung bei und haben insofern lufthygienisch positive Wir-
kungen.

8.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der ar-
tenschutzrechtlichen Belange

8.71 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

B_edingt durch die groRflachigen gewerblichen Nutzungen ist die Vielfalt an Biotoptypen im
Anderungsbereich gering. Relevante Lebensraumstrukturen stellen die randlichen bzw. flur-
stiicksbegrenzenden Gehdlzbestédnde, Knicks und Baumreihen in den ansonsten eher lebens-
feindlich versiegelten Arealen dar. Ansonsten kommen auf den gewerblich genutzten Arealen
gartnerisch gestaltete Bereiche nur auf Restflachen vor.

Einschrankungen der Geholzlebensraume ergeben sich durch die innerértliche Lage und die
direkte Benachbarung von Betriebsflachen mit nutzungsbedingten Stérungen fiir die Gehdlze
sowie die Tierwelt. Das Potenzial fiir empfindliche oder besonders/streng geschiitzte Arten ist
nur gering.

Die Brachfliche des Tennishallengrundstiicks weist neben den randlichen Gehdlzbesténden
in Teilbereichen eine kurzrasige Pioniervegetation auf, ist teils aber auch vegetationslos. Trotz
verinselter temporarer Trockenrasen fallt die Pionierflur nicht unter den gesetzlichen Bio-
topschutz. Einzelne der vorkommenden trockenheits- und lichtliebenden Pflanzenarten stehen
auf der Vorwarnliste der Roten Liste Schleswig-Holstein, eine Art ist als gefahrdet eingestuft.

Besondere Schutzanspriiche bestehen fiir die Knickabschnitte am Siidrand durch den gesetz-
lichen Biotopschutz und einen Teil der strallenbegleitenden Baumbesténde durch die stadti- |
sche Baumschutzsatzung.

Ein ﬂécﬁiger Schutz gemaR BNatSchG besteht im Plangebiet nicht. Die direkt siidlich angren-
zenden Flachen sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets 06 ,Diipenau und Miihlenau®.

Die an der sidlichen Grenze des Anderungsbereichs befindlichen Gehdlzstrukturen stehen
zum Teil im Verbund mit weiteren linearen Gehdlzbestdnden der unbesiedelten Landschaft
und erfiillen damit Biotopvernetzungsfunktionen auf der drtlichen Ebene.
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Das Vorkommen von Tierarten beschrénkt sich auf weit verbreitete und stérungstolerante Kul-
turfolger. Besondere Habitatstrukturen mit Potenzial fiir anspruchsvollere Arten mit speziellen
Anspriichen an ihren Lebensraum sind nicht vorhanden. Insgesamt ist die Habitatausstattung
durch einen hohen Versiegelungsgrad, starke Nutzung und/oder intensive Pflege gekenn-
zeichnet. Von héherer Bedeutung sind die randlichen Gehdlze und Baumgruppen, in denen
u.a. gehélzbriitende Végel und ggf. auch Flederméuse zu erwarten sind.

Die auf der Grundlage vorhandener Daten und einer Abschichtungstabelle vorgenommene
Ermittlung des artenschutzrechtlich relevanten Artenspektrums ergab ein Potenzial fur Fleder-
mausarten und européische Vogelarten (Brutvégel). Fiir die im Siediungsbereich vorkommen-
den Fledermausarten bieten Spalten und Hohlungen im Altbaumbestand und Geb&udeauspra-
gungen Maglichkeiten fiir Tagesquartiere oder Balzquartiere. Das Potenzial fiir Jagdhabitate
und FlugstraRen ist’im Iblangebiet nur gering und beschrankt sich auf die Baumreihen und

Knickfragmente.

Das potenziell vorkommende Spektrum der européischen Vogelarten umfasst die Gilden der
gehélz- und gebiischbriitenden Arten, in Sdumen an Gehdlzen briitende Arten sowie Brutvo-

gel menschlicher Bauten.

Samtliche potenziell vorkommenden Brutvogelarten befinden sich in einem glinstigen Erhal-
tungszustand und sind nach der Roten Liste in Schleswig-Holstein ungeféhrdet.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur sowie der innerdrtlichen Lage keine Bedeu-
tung als Rastgebiet fur Vogel.

8.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchﬂ']hru_nq der Planung

in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist angesichts der bestehenden Nutzungen und
Planrechte und der {iberwiegend an den Grundstiicksgrenzen vorhandenen Geholzbesténde
" nicht mit flichenhaften Lebensraumverlusten fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge der gean-
derten Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung zu rechnen, zumal das alte Plan-
recht keinerlei Griinbestand beriicksichtigte. ’

Insofern treten mit der Beriicksichtigung der Knicks und Baumbesténde bei der Festsetzung
der zukuinftig Gberbaubaren Flachen positive Auswirkungen fiir das Schutzgut ein.

Zu Verlusten kommt es lediglich bei einzelnen Baumen oder Baumgruppen innerhalb der Giber-
baubaren Flachen. Auf der temporéren Brachflache der abgebrannten Tennishalle werden al-
lerdings Flachen mit teilweise besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz beansprucht. Legt
man hier jedoch die planungsrechtliche Situation zugrunde, ist eine Beseitigung der aufge-
kommenen Vegetation nicht als Eingriff zu werten.

Der Knickbestand mit seinen markanten Uberhéltern an der nérdlichen Flurstiicksgrenze der
Brachfliche befindet sich auch zukiinftig unverdndert innerhalb der gewerblich genutzten Fla- _
chen und bleibt in seinem Bestand und den spezifischen Lebensraumfunktionen durch die
angrenzenden Bauten und Befestigungen erheblich eingeschrénkt.

Mit der Knickumwidmung wird gegen die Béstimmungen zum gesetzlichen Biotopschutz ver-
stoRRen, der mafgebliche Baum- und Strauchbestand wird allerdings zum Erhalt festgesetzt.
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Auch beim Knick am sudlichen Plangebietsrand ist durch die direkt benachbarten Bauflichen
von Funktionsbeeintrachtigungen auszugehen. Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG,
d.h. die Tétungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von Le-
bensstétten sowie die d6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumili-
chen Zusammenhang, wurden fiir die relevanten Brutvégel und Fledermausarten abgepriift.
Unter Beriicksichtigung spezifischer VermeidungsmaRnahmen treten keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande ein.

8.7.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Knicks und Gehdlzbesténde in den Randbereichen der Sondergebiets- und Gewerbefla-
chen werden zum Erhalt festgesetzt und nachhaltig gesichert, indem die jeweiligen Bereiche
aus den Uberbaubaren Flachen ausgegrenzt werden.

Innerhalb der Bauflichen befindliche Einzelbaumbestéinde — besonders in den Randbereichen
—werden (iberwiegend zum Erhalt festgesetzt; die Baugrenzen werden entsprechend von den

Kronen abgerlickt.

Entlang des im Siiden westlich Holzkoppel an das Plangebiet angrenzenden Knickbestands
‘entsteht ein Schutzstreifen auf Privatgrund, um das gesetzlich geschlitzte Biotop zu sichern.
Auf den gehdlzlosen Abschnitten des Walls werden Nachpflanzungen (nur teilweise im Gel-
tungsbereich) festgesetzt. Entlang der Knickstruktur halten die Uberbaubaren Fléchen ausrei-
chenden Abstand entsprechend der Knickbestimmungen.

Der Alleebestand in der Holzkoppel und die Baumreihe am Stichweg des Osterbrookswegs
werden zum Erhalt fesigesetzt. Der Abstand der Baugrenzen orientiert sich mafigeblich an
den Kronendurchmessern der méchtigen Eichen und beriicksichtigt bei den jungeren Be-
standsbdumen auch deren Ent\NlckIungsmogllchkelten

Die Gehdlzbestdnde am Siidrand des Sondergebiets (6stlich Holzkoppel) werden durch An-
pflanzungen von Baumreihen erganzt. Auch hier werden zur Sicherstelluhg der Gehdlzent-
wicklung die Baugrenzen abgeriickt.

An den zum Osterbrooksweg zugewandten Grundstlicksgrenzen werden Baumfestsetzungen
getroffen, um einen ,griinen Stralenraum“ entsprechend des landschaftsplanerischen Leit-
bilds zu erzielen. Diese Anpflanzungen sowie Vorgaben zur Stellplatzbegriinung kompensie-
ren zudem unvermeidbare Verluste von Bdumen innerhalb der zuldssig (iberbaubaren Fig-

chen. o

Neue Gebdude in den Sonder- und Gewerbegebietsflachen erhalten auf Teilflichen eine ex-
tensive Dachbegrinung. Fir bestimmte Fassadenteile wird eine vertikale Begriinung festge-
setzt.

Auch fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden planexterne AusgleichsmafRnahmen erfor-
derlich. Diese werden dem stadteigenen, in Aufstellung befindlichen Okokonto zugeordnet.

Spezifische Zeitrdume fiir Baumféllungen und Vorgaben zum Einsatz von Beleuchtung stellen
sicher; dass es nicht zu VerstdRen gegen die Bestimmungen des Artenschutzrechts kommt.
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8.8 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

8.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Siedlungslandschaftsausschnitts ist zum ei-
nen durch die grofflichigen Hallen und die ausgedehnten versiegelten und ungegliederten
Fliachen fur den ruhenden Verkehr, Lager- und Betriebsflachen gepragt. Die gerdumte und
teils fiir Lagerzwecke zwischengenutzte Flache der ehemaligen Tennishalle vermittelt den Ein-
druck einer (temporéren) Brache ohne wahrnehmbare Vegetation.

Zum anderen libernehmen die Altbaumbesténde und Knicks entlang der StralRen und der riick-
wirtigen Grundstiicksgrenzen gliedernde und einbindende Funktionen fiir das Landschaftsbild
und schaffen eine MaBstéblichkeit zu den Bauvolumen. Abschnittsweise fehlt die einbindende
Pflanzung am Siedlungsrand, so dass die Baukérper nach Stiden weithin sichtbar sind.

8.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfﬁhrung' der Planung

Gegeniiber den bisher zuldssigen Gebdudehdhen von 10 m liegen die zukiinftig maximal zu-
gelassenen Hohen mit 16 m entlang Osterbrooksweg bzw. 13 m auf den Teilflachen zum Sied-
lungsrand dariiber. Insbesondere in den Abschnitten ohne randlichen Gehélzbestand flihren
hohere Baukérper zu weitergehenden Beeintréchtigungen des zur Landschaft ausgerichteten
Ortsbilds, welche von den durch die ,freie* Landschaft verlaufenden Wanderwegen wahr-
nehmbar sind. Beachtlich ist hier auch der Status des angrenzenden Landschaftsschutzgebie-
tes. Angesichts des nur schmalen Landschaftskorridors und des siidlich gelegenen, baulich
gepragten Geléndes des XFEL-Areals sind die Beeintrachtigungen aber rdumlich begrenzt
und nicht sehr weitreichend.

8.8.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Erhaltung der Gehdlzbestinde am siidlichen zur Landschaft ausgerichteten Rand des
Sondergebietes und die dort festgesetzten anzupflanzenden Baumreihen gestalten den Uber-
gang vom besiedelten in den unbesiedelten Raum. Nach einer gewissen Anwachsphase kann
“mit den Bédumen ein Sichtschutz fiir die zuldssigen Gebaudehdhen erreicht werden und das
Landschaftsbild gegeniiber dem bisherigen Planrecht und dem tatséchlichen Bestand verbes-
sert werden.
Entlang des Osterbrookswegs erfahrt das Ortsbild durch die auf den Baufldchen entlang der
Grundstiicksgrenzen festgesetzten Baumpflanzungen eine gestalterische Aufwertung.

8.9 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

8.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In 4lteren Planwerken (rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, Landschaftsplan) war eine vor-
geschichtliche Fundstelle (Siedlungsplatz) im westlichen Teil des Anderungsbereichs im Uber-
gang zum benachbarten B-Plan 37 verzeichnet, welche aktuell nicht mehr beachtlich ist, weil

sie seit langem Uberbaut ist.

Im direkten siidlichen Anschluss an den Anderungsbereich ist ein archéologiéches Interessen-
gebiet vorhanden.
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Weitere Kulturgliter sowie Sachgtiter bestehen im Plangebiet nicht.

8.9.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Da die vorgeschichtliche Fundstelle aktuell keine Relevanz mehr hat, haben die geanderten
Nutzungsdarstellungen keine Auswirkungen.

Fir das an das Plangebiet angrenzende Interessengebiet ergeben sich durch die geénderte
Gebietsfestsetzung keine Betroffenheiten..

Es ist somit mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern zu rechnen.

8.9.3 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechende MaRnahmen eriibrigen sich. Es wird lediglich ein Hinweis in den B-Plan auf-
genommen, wie im Fall des Auffindens von Kulturdenkmalen zu verfahren ist.

8.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden- Wirkungsnetzen, die aufgrund be-
sonderer ckosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe Eingriffsemp-
findlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet vor dem Hin-
tergrund der schon bestehenden gewerblichen N'utzungen nicht vorhanden.

Auf die jeweiligen Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen ist bei den einzelnen Schutz-
giitern eingegangen worden, so z.B. Boden — Wasser, Boden — Pflanzen und Tiere, Pflanzen
und Tiere — Landschaftsbild.

Eine Verstirkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechselwirkim-
gen ist durch die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

9 Umweltbericht / Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Tech-
niken und schwere Unfille .

9.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlielich Abrissarbeiten

Weder fiir die Bauarbeiten noch fiir Abrissarbeiten kénnen zum jetzigen Zeitpunkt detailliertere
Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren, so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Pla-
nung vermieden werden kénnen. ‘

9.2 Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfille, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Hinweise auf problematische Béden liegen nicht vor.

I
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9.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermé&glichten Vor-
haben verwendet werden, kdnnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

9.4 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Festsetzungen zu zuldssigen Laboren und Forschungseinrichtungen sind auf solche Ein-
richtungen begrenzt, von denen keine Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen ausgeht.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlager;, von denen eine
derartige Gefahr fiir die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

Zudem gibt es weder im Plangebiet noch in der Umgebung Stérfallbetriebe.

10 Umweltbericht / Beschreibung und Bewertung von Planungsal-
ternativen

10.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Vorwege, d.h. auf der Ebene der FNP-Anderung, wurden von der Stadt Schenefeld Stand-
ortalternativen erwogen. Anhand von Priifkriterien (sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Nahe zum Forschungscampus XFEL, verkehrsgiinstige Lage, technische Infrastruktur, geeig-.
nete Flachengrdfen, kurz- bis mittelfristige Flachenverfiigbarkeit/Leerstand) wurden 4 ver-
schiedene Standorte geprtift. Im Ergebnis wurden die Fléchen der hier vorliegenden 3. Ande-
rung des B-Plans 16 i.V.m. der 3. Anderung des B-Plans 37 als am besten geeignet ermitteit.

Angesichts der bestehenden ErschlieRungsstrafen in Verbindung mit bereits erschlossenen
Grundstiicken ergeben sich fiir die ErschlieBung keine Alternativen.

Aktiver Larmschutz zum Schutz von Gewerbegebieten und gewerblich genutzten Sonderge-
bieten vor Verkehrslérm ist in der Regel nicht angemessen. Entlang der StraRe Osterbrooks-
weg ist aktiver Ladrmschutz aufgrund ‘von Belegenheitsgriinden und der Erschliefung der
Grundstiicke nicht umsetzbar. Auf eine Umsetzung aktiver Schallschutzmafnahmen wird da-
her im Rahmen der vorliegenden Baqleit'planung verzichtet.

10.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Bebauungsplans wiirden die derzeitigen Nutzungen
im Plangebiet weiterhin bestehen bleiben bzw. den Entwicklungsspielraum ausnutzen kdnnen,
die das geltende Planrecht gibt. Auf der brachliegenden Fléche kdnnten gewerbliche Neubau-
ten nach MaRgabe des rechtswirksamen B-Plans entstehen.

Der Schutz der Knicks und der Baumbesténde wére nur durch das Naturschutzgesetz und die
geltende Baumschutzsatzung geregelt, da die Gehdlzbesténde im rechtskréftigen Plan nicht
zum Erhalt festgesetzt sind. Anpflanzungen z.B. an den Siedlungsréndern wiirden in Erman-
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gelung entsprechender Festsetzungen des Ursprungsplans nur auf freiwilliger Basis entste-
hen, sind aber angesichts der bestehenden Versiegelungen und Grundstiicksausnutzungen

unwahrscheinlich.

Insgesamt wiirden die Auspragungen der umweltbezogenen Schutzgliter unverandert bleiben.

11 Umweltbericht / Zusatzliche Angaben

11.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung ’

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwar-
tigen Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden. Die fiir die Umweltpriifung auf
der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kon-
nen. :

Eine Aufstellung der Fachgutachten ist in Kap. 7.6 enthalten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen keine Kenntnisliicken vor.

11.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen _Verpflichtquén zur Umweltliber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz-, Bun-
desnaturschutzgesetz sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
" hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt
werden..Dié Uberwachung von MinderungsmafRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Besondere Uberwachungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus der Sicht der
getroffenen Festsetzungen und Mafinahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die Aus-
wirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Aus-
wirkungen fur einzelne Schutzguter eintreten.

Die Umsetzung der festgesetztén MaRnahmen auf den Baugrundstiicken (Baumpflanzungen,
Schutz der festgesetzten Baumbestande und Griinflichen vor Inanspruchnahme, etc.) ist re-
gelmaRig zu Gberprifen. '

11.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

' Die 3. Anderung des Bebauungsplans 16 der Stadt Schenefeld erm&glicht die Entwicklung
bisher als gewerblich festgesetzter Flachen zu einem Standort auch fiir Forschungs- und Ent-
wicklungseinrichtungen und diesen zuarbeitenden Betrieben, d.h. zu einem Sondergebiet mit

der Zweckbestimmung , Technologiepark®.
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Mit Ausnahme einer nach einem Brand brachliegenden TeiIfIéché sind alle Flachen zu ge-
werblichen Zwecken bebaut. Relevante Grinflichenanteile bestehen nur in Form von randli-
chen oder parzellenbegrenzenden Baumreihen bzw. Knickbestanden.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere, Was-
ser, Luft und Larm wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertung aller
Schutzgiiter vorgenommen; es wurden die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Um-

' weltgliter ermittelt und bewertet. Der Schwerpunkt der Auswirkungen liegt demnach auf den
versiegelungsbedingten Folgen fir den Boden- und Wasserhaushalt durch die Erhdhung der
GRZ und deren Uberschreitung, Verlusten von Bédumen und eines Knickabschnitts sowie zu-
satzlichen Larmbelastungen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht kénnen mithilfe von spezifi-
schen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen VerstoRe gegen die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen umfassen die Erhaltung und den nachhaltigen Schutz der markanten Baum- und
Knickbestidnde durch groziigige Ausgrenzung aus den liberbaubaren Flachen, die Verpflich-
tung fir neue Baumpflanzungen, die Begriinung von Dachflachen und Fassadenteilen, Vor-
gaben fiir die Drosselung der Abgabe von Oberflichenwasser an die Vorflut sowie Festset-

zungen zum passiven Larmschutz.

Die bilanzierten weitergehend erforderlichen KompensationsmaRnahmen fiir Eingriffe in die
Schutzgtiter Boden, Pflanzen und Tiere werden planextern durch Zuordnung entsprechender
Kontingente zu einem stadtischen, in Aufstellung befindlichen Okokonto erbracht.

Wegen der bestehenden Nutzungen und Erschliefungssituation ergeben sich keine Planungs-'
alternativen. Auch die festgesetzten passiven LarmschutzmaRnahmen sind alternativios.
Standortalternativen wurden bereits auf der Ebene der 36. Anderung des Flachennutzungs-

plans abgepriift.

Besondere Uberwachungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.

12 Hinweise

12.1 Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaRnahmen zu bertcksichtigen:

¢ Féllung von Gehdlzen, Bdumen und Gebiischen im Zeitraum vom 1.10. bis zum
28./29.2.

e Gebdudeabrisse vom 1.12. bis 28/29.2. bzw. auRerhalb dieses Zeitraums nach vorhe-
riger Begutachtung auf Tagesquartiere von Fledermdusen und Gebaudebriter durch
einen Sachverstandigen und spezifischen MalRnahmen bei positivem Befund.

o Verwendung von insektenfreundlichem Licht: LED Lampen mit max. 4.000 Kelvin,
Abschirmung der Leuchten zu den.Gehdlzflachen, insbesondere zu den siidlich lie-
genden Knicks und Gehdlzreihen.

e Verwendung von Vogelschutzglas bei groRformatigen Fensterflachen mit Ausrichtung
zu den festgesetzten Griinflaichen und Gehdlzbesténden.
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12.2 Bodenaushub

Fur Boden, der der externen Enfsorgung Ubergeben werden soll, gilt Folgendes:

o Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante Ent-
sorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehérigen Dokumenten
(Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der
unteren Abfallentsorgungsbehérde des Kreises Pinneberg vorzulegen.

12.3 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Halstenbek, Zone Ill. Zum Schutz
des Grundwassers werden folgende Hinweise in den Textteil B aufgenommen:

e Keine Verwendung von grundwasserschadlichen Baustoffen, wie Kupfer éder Zink

» Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht tber-
bauten Flichen untersagt. AuBerdem diirfen keine Tausalze und tausalzhaltigen Mit-

tel aufgebracht werden.
e Grundwasseranstiche sind unzulassig.

¢ Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Boden- u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone lll verboten. Verwende-
tes Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher
eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde erforderlich und die entsprechen-
den Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind
der Wasserbehérde vor dem Einbau vorzulegen.

¢ Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig. Bei
der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanilen im Wasserschutzgebiet ist die
DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

12.4 Schallschutz

e Die maligeblichen Aufienlédrmpegel fir die im Baugenehmigungsverfahren

notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen Auf3enlarm) sind den
Abbildungen 16 und 17 auch der Begriindung zu entnehmen.

¢ Hinweis 2: Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) wurden im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten
und kénnen nach Rechtskraft bei der Verwaltung eingesehen werden.

12.5 Kampfmittel

e Da Funde von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird darauf hinge-
wiesen, dass Zufallsfunde von Munition im Rahmen der Umsetzung des B- Planes
moglich sind. Sofern Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstinde
entdeckt werden, sind die Arbeiten im unmittelbaren Bereich einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle tiber den Fund zu unterrichten.
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- DINEN 1610
- ATV Arbeitsblatt A 142

4.3. Schallschutz
- Din 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018)

13 Fldachen- und Kostenangaben

13.1 Planungsbedingte Kosten

Planungs- und Reallisierungskosten werden flir diesen Angebots-B-Plan vollstdndig durch die
Stadt Schenefeld getragen. Dabei fallen Kosten fiir die Realisierung (Erschliefung) nicht an,
da der Geltungsbereich bereits vollstdndig erschlossen ist.

Kosten der Griinordnung fiir Ausgleich und Ersatz: ca. 225.000 EUR
(2.350m? naturnahe Entwicklung + 150 m Knick - incl. Grunderwerb + Planungskosten)

13.2 Planstatistik/Flichenbilanz

Flichenart

SO-Gebiete ca.

SO 1 Gebiete Nord 20.165 gm
SO 1 Gebiete Sid 15.665 gm
SO 1a Gebiet 3.860 gm
SO 2 Gebiete : 11.225 gm
GE Gebiete . ' 8.660 gm
Offentliche StraRenverkehrsfliche (Bestand: StraRenraum Holzkoppel) 2.620 gm
Geltungsbereich insgesamt 62.195 gm

13.3 Billigung

am 03.02.2022 gebilligt

. Nov,
Stadt Schenefeld, den 150\12022

Planverfasser:
Stadt Schenefeld

Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt
Fachdienst Planen und Umwelt
Holstenplatz 3-5

22869 Schenefeld
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12.6 Archéologische Denkmale

12,7

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. .

Léschwasserversorgung .
Die vorhandene Léschwasserversorgung (ein Hydrant):

e Osterbrooksweg 200er Leitung ca. 120m3/h
e Holzkoppel 150er Leitung ca. 108m3/h
e Blankeneser Ch. 300er Leitung ca. 120m3/h

(begrenzt durch Standrohr)

Die Léschwasserversorgung ist im Bereich des Plangebiets ausreichend dimensio-
niert. Sollte es im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erhdhten Bedarfen
kommen, ist Uiber Einzelnachweise (z.B. iiber eine Léschwasserriickhaltung auf den
Projektgrundstiicken) zu belegen, dass die geforderten Léschwasserbedarfe, die sich
aus der individuellen Nutzung ergeben, gewahrleistet werden kdnnen. Es kénnen Hyd-
ranten gleichzeitig betrieben werden. Sollten die Mengen im Zuge der Einzelgenehmi-
gung nicht ausreichen ist eine Léschwasserriickhaltung auf Seiten des Antragstellers

zu betreiben.

DIN-Vorschriften

SN

Folgende DIN Vorschriften wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch
die Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten und kénnen nach Rechtskraft bei der Ver-
waltung eingesehen werden.

. Zu: Sondergebiete

Leitfaden ,Empfehlungen fiir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung” der Kom-
mission fir Anlagensicherheit (KAS)

Zu: Erhaltungsgeboten = DIN 18920, RAS-LP-4 _ ‘
Zu: Passive SchallschutzmaBnahmen = Din'4109 Teil 1 und 2 (Ausgabe 1/2018

Hinweise zu:
4.1. Bodenaushub

- LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt)
4.2. Wasserschutz

- Regelwerk 20 der LAGA Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen
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