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1. PLANAUFSTELLUNG

1.1 Verfahrenswahl
Die Aufstellung der vorliegenden 6. vorhabenbezogenen Anderung soll im beschleu-
nigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB er-
folgen. Diese seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gege-
bene Mdglichkeit ist fur Planungsfélle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen MafRnahmen der Innenent-
wicklung dienen und somit zu einer innerdrtlichen Siedlungsentwicklung und Vermei-
dung der Inanspruchnahme von Flachen aufRerhalb des Siedlungszusammenhanges
beitragen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfachung und Beschleu-
nigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden
kann.
Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplénen im Verfahren geman
§ 13a BauGB an folgende Bedingungen geknlipft:

1. Die GroRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m?
betragen. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen.
Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt
3.599 m* (1.949 m? des Allgemeinen Wohngebietes 1 x GRZ 0,46 und
6.143 m? Flache des Allgemeinen Wohngebietes 2 x GRZ 0,44) und unter-
schreitet somit die genannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m? deutlich.

2. Durch die Planung durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR den Bestim-
mungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder
Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach
bundesrechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegt.
Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan Nachverdichtung eines Allgemeinen Wohngebietes planerisch vor-
zubereiten, ist zudem kein Vorhaben geplant, welches einer allgemeinen Vor-
prufung des Einzelfalls im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (Landesgesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung Schleswig-Holstein (LUVPG): § 2 i. V. m. Anlage
Urschrift fimesstanmren
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1.2

1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben und Gesetz tUber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG): § 1 Abs. 1i. V. m. Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorha-
ben®).

3. Es dirfen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vorliegen. Es handelt sich dabei
um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und
Flora-Fauna-Habitat Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-Vogelschutz-
gebiete oder FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen
einander so zuzuordnen, dass bei schwereren Unféllen (z. B. eine Emission,
ein Brand oder eine Explosion groReren Ausmafles, die zu einer ernsten Ge-
fahr fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fiihren), Auswirkungen
auf die ausschlieflich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden wer-
den.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausge-
fihrt, die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.
Schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind séamtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren ge-
mafR § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von
einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB abgesehen.

Aufstellungsverfahren

Die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld hat in ihrer Sitzung am 12.12.2019 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 ,Parksiedlung / Lornsenstrafie”, 6. vorhabenbe-
zogene Anderung, aufzustellen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rah-
men einer Informationsveranstaltung am 31.05.2023 statt. Die an der Planung inte-
ressierten Burgerinnen und Biirger konnten bis zum 07.07.2023 schriftliche Stellung-
nahmen einreichen.

Urschrift
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt fasste nach Einarbeitung der sich
aus den frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ergeben-
den Anderungen am 14.09.2023 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss. Vom
02.01.2024 bis zum 02.02.2024 fand die offentliche Auslegung der Planunterlagen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB statt. Die Beteiligung der Nachbargemeinden, Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit An-
schreiben vom 22.12.2023 parallel dazu durchgefiihrt.

Nach der Priifung der eingegangenen Stellungnahmen, wurden Anderungen an der
Planzeichnung, an den textlichen Festsetzungen sowie an der Begriindung vorge-
nommen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt fasste am 13.06.2024 den Be-
schluss zur erneuten Beteiligung der beriihrten Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB.
Die erneute Beteiligung der berihrten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange wurde mit Anschreiben vom 20.06.2024 bis zum 08.07.2024 durchgefuhrt. Im
Rahmen der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind vonseiten der be-
ruhrten Behorden keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Der Satzungsbeschluss wurde am 12.12.2024 durch die Ratsversammlung am ge-
fasst.

GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

Der Planungsbereich umfasst eine ca. 1,22 ha groRRe Teilflaiche des Bebauungspla-
nes Nr. 1 ,Parksiedlung / LornsenstraBe®, die beiderseits der StralRe Parkgrund, im
Bereich der Einmiindungen Papenmoorweg und Kurzer Kamp, gelegen ist. Die rdum-
liche Lage ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Urschrift
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3.1

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (Quelle: Geoprtal der Metropolregion Hamburg)

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Daher werden nachfolgendend die Ziele der Raumordnung und
der Landesplanung fur die Stadt Schenefeld, das Plangebiet und die geplante Nut-
zung wiedergegeben, die dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein -
Fortschreibung 2021 (LEP SH) sowie dem Regionalplan | (Fortschreibung von
1998), der fir den Landkreis Pinneberg gilt, zu entnehmen sind. Wahrend fir die Bau-
leitplanung an die Ziele der Raumordnung eine Anpassungspflicht besteht, sind
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Er-
messensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan SH ordnet das Plangebiet in seinem zeichnerischen
Teil dem Verdichtungsraum zu, bei dem es sich um einen sogenannten ,Ordnungs-
raum® handelt. Dem Textteil (Teil B) ist unter Ziffer 2.2 dazu folgendes zu entnehmen:

,1 Ordnungsrdume sind um die schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel und
Libeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie umfassen die Verdichtungsrdume
mit ihren Randgebieten. Ordnungsrdume und Verdichtungsrdume sind in der
Hauptkarte dargestellt.“ (Ziel)

Urschrift
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1)2

In den Ordnungsrédumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynami-
sche Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu
soll die Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen die
Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme
tiber Schiene und Stral3e sowie (iber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert
und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Fldachen fiir Gewerbe- und Industriebe-
triebe sowie fiir Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten
werden." (Grundsatz)

In den Ordnungsrdumen sollen die unterschiedlichen Flachennutzungsan-
spriiche besonders sorgféltig aufeinander abgestimmt werden." (Grundsatz)

,Die Siedlungsentwicklung ist durch Siedlungsachsen (Kapitel 3.3) und Zentrale
Orte (Kapitel 3.1) sowie regionale Griinziige und Griinzésuren (Kapitel 6.3) be-
sonders zu ordnen und zu strukturieren." (Ziel)

,Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen erfolgt vorrangig auf den
Siedlungsachsen und soll aulRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen
Orte konzentriert werden.

Diese Siedlungsschwerpunkte sollen gut an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) angebunden sein. Stédte und Gemeinden auf den Siedlungsachsen
sollen méglichst eine Anbindung an den schienengebundenen Personennahver-
kehr haben (Kapitel 4.3.5).

Die Réume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich be-
tonten Struktur erhalten bleiben. Als Lebensraum der dort wohnenden Men-
schen, aber auch als Rdume flir Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und
Ressourcenschutz sowie als ékologische Funktions- und Ausgleichsrédume
sollen sie gesichert werden.” (Grundsatz)

Da mit der vorliegenden Planung die planungsrechtliche Grundlage dafir ge-
schaffen wird, bestehende Mehrfamilienh&user nach ihrem Abriss mit einer
héheren Anzahl an Wohnungen neu errichten zu kdnnen, wird den vorste-
henden Zielen und Grundsatzen entsprochen.

Im Bereich des Plangebietes ist im zeichnerischen Teil zudem ein Symbol enthalten,

welches einen Stadtrandkern Il. Ordnung kennzeichnet. Weiterhin ist das Plangebiet

dem 10 km-Umkreis um ein Mittelzentrum, um den Zentralbereich eines Oberzent-
rums oder um Hamburg, wobei es sich hier um das slidwestlich gelegene Mittelzent-
rum Wedel handelt.

Fur diese Zuweisungen ist der Ziffer 3.1.5 des Textteiles folgendes zu entnehmen:

JArt und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevélke-
rungsentwicklung und die wirtschaftliche Tragféhigkeit beriicksichtigen. Bei Bedarf
sollen Kooperationen mit anderen Zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder
anderer Verflechtungsbereiche angestrebt werden.

Urschrift
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Neue Versorgungseinrichtungen im Nahbereich sollen méglichst nicht zu Lasten be-
reits bestehender Einrichtungen eines Zentralen Ortes gehen.

Versorgungseinrichtungen sollen méglichst rédumlich konzentriert im Siedlungskern
der Zentralen Orte und Stadtrandkerne bereitgestellt werden.“ (Grundsatz)

= Mit der vorliegenden vorhabenbezogenen Anderung wird sichergestellt, dass
im gesamten Anderungsbereich der Fokus auf eine Wohnnutzung gelegt
wird. Im Bestand befinden sich in dem WA 1 (nérdlich der StralRe Parkgrund)
auch gewerbliche Nutzungen, die nunmehr entfallen. Damit entspricht die
Planung diesem Grundsatz.

Bei dem Regionalplan | handelt es sich um die Fortschreibung von 1998. Da der
Planungsraum Teil der Metropolregion Hamburg ist, konkretisiert der Regionalplan
auch den 1996 von den Landern Schleswig-Holstein, Hamburg und Niedersachsen
verabschiedeten Handlungsrahmen zum Regionalen Entwicklungskonzept fur die
Metropolregion Hamburg (REK). Das Leitbild der "Dezentralen Konzentration" sowie
die Prinzipien der "Siedlungsachsen" und der "Innerregionalen Vernetzung" finden
sich in den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans wieder

Far das vorliegende Plangebiet ist aus dem zeichnerischen Teil (siehe nachfolgende
Abbildung) zu ersehen, dass dieses in einem Bereich liegt, der als baulich zusam-
menhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes gekennzeichnet ist. Ziffer 5.1
(7) des Textteiles enthalt dazu folgende Aussage:

,Die zentralen Orte einschliellich der Stadfrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepal3te Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden. In der
Karte sind die baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiete der zentralen Orte und
Stadtrandkerne dargestellt* (Ziel).

= Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiir
eine Innenentwicklung zu schaffen, indem anstelle der bestehenden (alte-
ren) Mehrfamilienhduser moderne Mehrfamilienhduser mit einer hdheren
Anzahl an Wohnung errichtet werden. Damit wird dem vorstehenden Ziel
entsprochen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan | (Lage des Plangebietes mit rotem, gestricheltem Kreis markiert)

Die sudlich des Plangebiets gelegene Altonauer Chaussee ist als Bundesstraf3e /
liberregionale StralRenverbindungen als durchgehende schwarze Linie vermerkt. Ent-
sprechend der Ziffer 6.2.4 des Textteiles sind in der Karte dargestellt ,die Bundes-
fernstrallen (Bundesautobahnen und Bundesstraen) als groBrdumige und (iberregi-
onale StralRenverbindungen, sonstige vierstreifige StralRen und weitere wichtige Lan-
des- und Kreisstral3en als Regionalverkehrsstral3en. Sie sind als Bestand dargestellt,
wenn in einem absehbaren Zeitraum mit gréf3eren AusbaumalRnahmen nicht zu rech-
nen ist.* (Ziffer 2).

= Die vorliegende Bauleitplanung hat keine Auswirkungen auf Bedeutung und
Funktion die Landesstralle.

Ergénzend zu den bestehenden raumordnerischen Vorgaben ist am 01.09.2021 zum
Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung iiber die Raumordnung im
Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) in Kraft getre-
ten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung enthalten, die nun
zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsatze berlicksichtigt
bzw. als Ziele beachtet werden missen.

Folgende Inhalte sind fir die vorliegende Planung relevant:
,1.  Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschliellich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentli-
chen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit
des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen
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3.2

3.3

Ausmal’ auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unter-
schiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-
gen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

=  Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebieten.

Das Plangebiet liegt in keinem Kistenbereich, fir den der Eintritt eines Hoch-
wasserereignisses zu befUrchten ware. Damit besteht kein Zielkonflikt.

»1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewésser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindrin-
gendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ein-
schlie8lich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fligbaren Daten vorausschauend zu priifen.*

=>  Auswirkungen durch den Klimawandel sind ebenfalls nicht zu erwarten, da da-
von auszugehen ist, dass sich der Versiegelungsgrad nicht maRgeblich erho-
hen wird, so dass es auch bei Starkregenereignissen nicht zu Uberflutungen
kommt. Vorfluter sind mit der Dipenau, westlich des Plangebietes, knappe
200 m entfernt und dem Parksee, ca. 250 m Entfernung siidéstlich des Plange-
bietes, vorhanden.

Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes sind keine Auswirkungen durch
Uberflutungen der Gewasser zu befiirchten.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind eher als gering einzustufen, da ein
geringes Uberflutungsrisiko nur bei sehr extremen Bedingungen besteht.

Im Ergebnis ist zu konstatieren, dass die vorliegende Bauleitplanung raumordnerisch
vertraglich ist und sich an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung anpasst.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schenefeld aus dem Jahr 1995
stellt das Plangebiet sowie die umgebenden Bereiche als Wohnbauflédchen (W) dar.

Damit ist die gemaR § 8 Absatz 2 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungs-
planes aus dem Flachennutzungsplan gewahrleistet.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet ist aktuell beregelt durch den Bebauungsplan Nr. 1 mit Stand der
2. Anderung, welcher am 21.08.1967 genehmigt wurde. Diese setzt fiir das Plange-
biet sowie die umgebenden Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Fiir den
Plangebietsbereich, welcher sudlich der StralRe Parkgrund liegt, ist das MaR bestimmt
durch eine zwingende Errichtung von 3 Vollgeschossen sowie die Festsetzung von
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen, die durch Baulinien bestimmt werden. Anders als
bei Baugrenzen mussen Gebaudekanten zwingend auf den Baulinien errichtet
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werden. Da eine Bauweise nicht festgesetzt ist, sind entsprechend der BauNVO 1962
die Vorschriften ber die offene Bauweise anzuwenden. Zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs sind zudem zwei Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze (GST) festgesetzt,
siehe nachfolgende Abbildung. Fir die stiddstlich und nordéstlich angrenzenden All-
gemeinen Wohngebiete wurden vergleichbare Regelungen getroffen, allerdings wur-
den hier eine zwingende Errichtung von 4 Vollgeschossen vorgeschrieben.
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Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 1, Stand der 2. f\nderung (Ausschnitt)

Fur die Flachen nérdlich der StraRe Parkgrund ist dagegen eine Regelung des Males
der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl von 0,50
und zwei Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt. Lediglich fur die nérdliche tiber-

baubare Grundstucksflache wurde eine zwingende Errichtung von 3 Vollgeschossen
festgesetzt.

Anders als fir den Bereich stdlich, sind hier allerdings Baugrenzen festgesetzt, hinter
denen die Baukdrper zurtickbleiben diirfen. Drei Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplétze
(GST) sorgen auch in diesem Bereich fir eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Die StralRen sind als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt, ebenso die bei-
den nérdlich an den vorliegenden Anderungsbereich angrenzenden FuBRwege.
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6.1

STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation stellt sich derzeit so dar, dass das Plangebiet mit drei
mehrgeschossigen Gebauden entsprechend den Festsetzungen des geltenden Be-
bauungsplanes bebaut ist. Der stidlich der Strale Parkgrund gelegene Teil des Plan-
gebietes wird ausschlieBlich fiir Wohnzwecke genutzt, wahrend sich im nérdlichen
Teil im Erdgeschoss des dortigen Gebaudes auch gewerbliche Nutzungen (u.a. Fahr-
schule) befinden.

Die nicht fir Stellplatze genutzten Freiflichen bestehen aus Scherrasenflachen, die
teilweise mit Baumen und Strduchern bestanden sind. Der markanteste Baumbe-
stand befindet sich an der Ecke Parkgrund / Papenmoorweg sowie ostlich des dort
stehenden Gebaudes und als Baumreihe verlaufend hinter den beiden siidlichen Ge-
bauden.

Die Straf3en sind entsprechend ihrer Funktion gut ausgebaut.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel einer Innenentwickiung verfolgt,
indem die vorhandenen mehrgeschossigen Gebaude abgerissen und die Flache fiir
eine Wiederbebauung genutzt werden. Damit kann einerseits moderner Wohnraum
angeboten, andererseits aber auch die Anzahl der Wohneinheiten erhoht werden.
Dadurch kann der Nachfrage an Wohnungen entsprochen werden, die nicht nur durch
die Randlage zur Grof3stadt Hamburg extrem hoch ist. Auch die Nahe zu den Versor-
gungseinrichtungen der Stadt Schenefeld spricht fir die Qualitdt des Wohnstandor-
tes. Im Vorfeld wurde zudem gepriift, ob eine Aufstockung der bestehenden Gebaude
mdoglich ist, was aufgrund der Statik allerdings nicht der Fall ist. Daher wurde der
Entschluss gefasst, die Gebaude vollstédndig neu zu errichten.

PLANUNGSINHALTE

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Da es sich um eine vorhabenbezogene Anderung handelt wird tber eine
textliche Festsetzung bestimmt, dass nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12
Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB), wobei eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages zulassig sind. Damit wird
sichergestellt, dass das Planungsziel einer Nachverdichtung des Wohnungsbestan-
des im Siedlungsinnenbereich verbindlich umgesetzt wird.
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6.2

6.3

6.4

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfléchenzahl, deren
zulgssige Uberschreitung, die Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulédssige
Héhe baulicher Anlagen, differenziert in Firsthéhe und Traufhéhe.

Um die Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung abgestimmt auf die einzelnen
Baufelder zu treffen, werden diese differenziert in WA 1 (nérdlich der StralRe Park-
grund) und W 2 (sudlich der Stralle Parkgrund). Die festgesetzten Werte fir die
Grundfldchenzahlen, deren Uberschreitungen und die Zahl der Vollgeschosse basie-
ren ebenso auf der Vorhabenplanung, wie diejenigen fiir die First- und Traufhéhen.

Als Bezugshdhen werden die Oberkanten des jeweiligen Tiefgaragengeschosses
festgesetzt, um einen auf das Bauvorhaben abgestimmten Wert zur Realisierung des
jeweiligen Vorhabens vorzugeben. Um die Bestimmtheit der Hohenfestsetzung zu ge-
wabhrleisten, wird klarstellend in die Festsetzung aufgenommen, dass die Oberkante
des Tiefgaragengeschosses maximal 1,40 m oberhalb des in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Héhenbezugspunktes liegen darf. Dieser befindet sich innerhalb der
o6ffentlichen StralRenverkehrsflache und kann somit nicht durch den Vorhabentrager
beeinflusst werden.

Von den Festsetzungen bezuglich der Traufh6he ausgenommen sind untergeordnete
Gebaudeteile, wie z. B. Dachgauben, Vordacher und die Stirnseiten von Kriippel-
walmdachern.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der geplanten Bebauung ist eine offene Bauweise festgesetzt, inner-
halb derer die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand bis zu Lédngen von 50 m zuléssig
sind.

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt mittels Baugrenzen
und orientiert sich an dem Vorhabenplan. Dort, wo Tiefgaragen geplant sind, umfas-
sen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch diese unterirdischen Anlagen. Fur
den Bereich des WA2 sind die zur StraRe Parkgrund hin orientierten Grenzen der
uberbaubaren Grundstucksflache als Baulinien festgesetzt, entlang denen zwingend
gebaut werden muss. Damit wird hier die Entstehung einer stadtebaulichen Raum-
kante verbindlich geregelt. Gleichzeitig sorgt aber auch eine Ausnahmeregelung in
den textlichen Festsetzungen dafiir, dass Uberschreitungen durch untergeordnete
Bauteile bis zu 1,5 m zulédssig sind, um eine gewisse Flexibilitat in der Fassadenge-
staltung zuzulassen.

Grundstiicksein- und Ausfahrten / Zulassigkeit von Garagen, Stellplidtzen und
Nebenanlagen

Entsprechend dem Vorhaben- und Erschliefungsplan wird dort, wo die Tiefgaragen-
zufahrten vorgesehen sind, jeweils ein Ein- und Ausfahrtsbereich fur Kraftfahrzeuge
verbindlich in der Planzeichnung festgesetzt, um die ErschlieRung fir den
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6.5

6.6

6.7

motorisierten Verkehrs zu regeln. Erganzend wird Uber eine textliche Festsetzung be-
stimmt, dass Zufahrten fir Radfahrer und die Feuerwehr davon ausgenommen sind,
da sie keinen Einfluss auf den flieRenden Verkehr der angrenzenden Erschliefungs-
stral’en haben. FuRwege unterliegen ohnehin nicht dieser Regelung.

Bestandteil der Vorhabenplanung ist auch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
durch zwei Tiefgaragen sowie ergédnzend im WA 2 noch eine oberirdische Stellplatz-
flache. Zusatzlich sind im WA 2 auch drei Abstellflachen fur Fahrrader als ,Fahrrad-
garagen“ vorgesehen, wobei eine innerhalb der sidlichen Uberbaubaren Grund-
stlcksflache liegt. Die Festsetzungen sind so getroffen, dass diese Anlagen baupla-
nungsrechtlich zulassig sind.

Da nicht abzusehen ist, ob sich das Erfordernis ergibt, ggf. weitere Untergeordnete
Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO anzulegen, sind diese aulterhalb der festgesetzten
gemeinschaftlichen Flachen fir Nebenanlagen (z. B. Fahrradgaragen) und Stellplatze
zuldssig.

Griinordnung

Mit dem Ziel der Erhaltung des ortsbildpragenden Geholzbestandes sind sowohl Ein-
zelbdume, alsauch Fldchen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Da
nicht der gesamte Geholzbestand erhalten werden kann, wurden ergénzend grof3-
und kleinkronige Einzelbaume, einschlieRlich deren Standorte, Artangaben und Qua-
litaten, zum Anpflanzen vorgeschrieben. Da nicht alle zu beseitigenden Baume durch
Einzelbaumpflanzungen entsprechend den Regelungen der Satzung zum Schutz des
Baum- und Gehdlzbestandes der Stadt Schenefeld nachgepflanzt werden kénnen,
wurden erganzend Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt,
in denen Schnitthecken anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Alle Pflanzun-
gen sind durch den Vorhabentrager als Grundstiickseigentimer in der auf die Fertig-
stellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu er-
halten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz von Insekten und der Vermeidung von Lichtemissionen sind MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt, die die zulassigen Beleuchtungsarten und deren Ausrichtungen regein.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen

Entsprechend der Vorhabenplanung sind drei Standorte fiir Millsammelplatze zeich-
nerisch festgesetzt, die liber vorhandene Stralten und Wege gut erreichbar sind.
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6.8

6.9

71

Ortliche Bauvorschrift

Mit der ortlichen Bauvorschrift wird fir die neu entstehende Gebaude das Material
und die Farbe fir die AuRenfassaden baulicher Hauptanlagen geregelt, die nur als
Verblend- bzw. Vollklinker in rot/rotbrauner Farbgebung zuléssig sind, wobei ein Farb-
wechsel innerhalb der Fassade zuldssig sind. Zudem durfen die Wande der Staffel-
geschosse mit Putzflachen oder Wandverkleidungen (z. B. Zink, Resopal) ausgefiihrt
werden. Fur alle Farbgebungen werden zur Bestimmtheit der Festsetzung als Rah-
men RAL-Tdne benannt. Mit diesen Regelungen zur Fassadengestaltung soll bereits
im Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Geb&u-
degestaltung rahmengebend aufgezeigt werden.

Bestandteil der drtlichen Bauvorschrift ist auch ein Festsetzung, um Ordnungswidrig-
keiten zu ahnden.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 8.092 m?
davon WA 1 1.949 m?

WA?2 6.143 m?
Strafl’enverkehrsflache 3.808 m?
Flache Ver- und Entsorgung 58 m?2
Flache zum Erhalt von Baumen... 262 m?
Plangebiet gesamt 12.220 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Der Gesetzgeber hat mit der seit 2007 geltenden Fassung des Baugesetzbuches die
Méglichkeit geschaffen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und innerértliche
Nachverdichtung zu férdern. Fur diese so genannten ,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung® ist ein Ausgleich der Beeintrachtigungen gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
nicht erforderlich, da , Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig*
gelten. Daher kann im vorliegenden Fall gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von einer Umwelt-
prifung und gem. § 2a BauGB von einem Umweltbericht abgesehen werden. Unge-
achtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die ge-
meindliche Abwagung einzustellen. Daher sind die Auswirkungen der Planung im Fol-
genden dargestellt.

Das Plangebiet ist aktuell beregelt durch den Bebauungsplan Nr. 1 mit Stand der
2. Anderung, welcher am 21.08.1967 genehmigt wurde. Zur Regelung des Males der
baulichen Nutzung sind Geschossflachenzahlen festgesetzt und die Standorte der
Hauptgebdude durch Uberbaubare Grundstiicksflachen definiert. Allerdings darf
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durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen aufgrund der Anwendung der alten
Baunutzungsverordnung eine uneingeschrénkte Uberschreitung erfolgen, so dass
planungsrechtlich von einer zuldssigen Vollversiegelung des Plangebietes auszuge-
hen ist.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird dagegen eine versiegel-
bare Grundflache von 4.289 m? (1.949 m? des Allgemeinen Wohngebietes 1 x GRZ-
Gesamt 0,53 und 6.143 m? Flache des Allgemeinen Wohngebietes 2 x GRZ-Gesamt
0,68) festgesetzt, was einer planungsrechtlichen Reduzierung um 3.803 m? ent-
spricht. Hinzu kommen allerdings 58 m? fiir die Anlage der MUllsammelplatze, so dass
sich die Verringerung auf 3.745 m? belauft. Unberiicksichtigt wurde allerdings die teil-
weise Verbreiterung der Stralle Zum Parkgrund zu Lasten der Aligemeinen Wohnge-
biete, da der 100 %ige Versieglungsgrad hier unverandert bleibt.

Bezogen auf die Schutzglter Mensch, Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen
und Tiere, Biologische Vielfalt, Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und
das Landschaftsbild ergeben sich damit positive Auswirkungen.

Allerdings gilt fir das Plangebiet die Satzung zum Schutz des Baum- und Gehdlzbe-
standes vom 23.06.2022 innerhalb des Gebietes der Stadt Schenefeld, so dass sich
durch die erforderliche Beseitigung eines Teiles des Gehdlzbestandes Auswirkungen
auf das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte ergeben. Als Grundlage fiir die Beur-
teilung der Auswirkungen auf den Geholzbestand wurde ein Baumgutachten (Beur-
teilung des Baumbestandes auf Grundlage der geplanten Bebauung der Flurstiicke
17/39, 17/36 & 17/37 am Parkgrund in Schenefeld, Arboristik im Norden, Hamburg,
17.05.2021) erstellt. Im Ergebnis werden im Plangebiet insgesamt 30 Baume entfernt,
von denen 26 Baume unter die Baumschutzsatzung der Stadt Schenefeld fallen. Fir
diese 26 Baume erfolgt eine Nachpflanzung von 30 Bdumen mit 18 cm Stammumfang
(StU.) sowie von 21 Baumen mit 25 cm Stammumfang (StU.). In der Summe sind
demnach 51 Baume zu pflanzen. Innerhalb des Plangebietes kénnen lediglich 16
Baume neu angepflanzt, erganzend aber Hecken auf einer Lange von zusammen
480 m entwickelt werden. Hierbei ist es méglich, einem Baum das Aquivalent von
10 m Hecke zuzuweisen. Eine Lange von zusammen 480 m neu anzupflanzender
Hecke entspricht somit 48 Bdumen. Die konkreten Standorte der anzupflanzenden
Baume und Hecken sowie die Angaben zu Arten und Qualitaten ergeben sich aus
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die Umsetzung ist neben den Festsetzungen
im Bebauungsplan ergadnzend uber einen Durchfiihrungsvertrag sichergestelit.

Aufgrund der erforderlichen Fallung der vorstehend benannten Baume wurde zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde das Plangebiet auf seine Bedeu-
tung als Lebensraum fir Végel und hier insbesondere Brutvégel durch den Diplom-
Biologen Dr. Dieter von Bargen (Bremen) untersucht. Im Ergebnis konnten keine re-
levanten Nester oder GroRRhorste aufgefunden werden. Zudem besitzt das Plangebiet
als stadtisch gepragter Lebensraum nur eine eingeschrankte Habitatbedeutung.
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7.2

7.3

Im Rahmen der Begehung wurde allerdings festgestellt, dass die abzureiRenden Ge-
baude zahlreiche Offnungen aufweisen, die Fledermausen als (Teil-)Lebensraume
dienen konnen. Daher erfolgt parallel zu dem Verfahren zur vorliegenden Anderung
eine weitere diesbezlgliche Begutachtung durch den o. g. Diplom-Biologen, um ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Sollten vor dem Abriss der
Gebaude Malnahmen oder eine Umweltbaubegleitung erforderlich werden, wird dies
mit der zustéandigen Naturschutzbehorde abgestimmt.

Ein Nachrichtlicher Hinweis auf die maRgeblichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes ist zudem Bestandteil der Planunterlagen.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden nicht nachteilig beriihrt, da die Entwasse-
rung bereits im Bestand sichergestellt ist und der faktische Versiegelungsrad nur un-
wesentlich angehoben wird. Damit ist die Entwasserung grundsétzlich moglich, der
konkrete Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber den bestehenden Schmutzwasser-
kanal.

Die Loschwasserversorgung betreffend den Grundschutz ist bereits fir die bestehen-
den Bebauung gegeben, so dass sie auch fiir die neu geplante Bebauung sicherge-
stellt ist.

Wie aus den vorstehenden Ausfiihrungen deutlich wird, werden mit den getroffenen
Regelungen die Belange der Wasserwirtschaft nicht nachteilig berihrt.

Verkehr

Der Anschluss an die offentlichen StraBenverkehrsflachen ist Bereits im Bestand si-
chergestellt. Allerdings soll eine Neuordnung und Neugestaltung der StraRe Park-
grund erfolgen, so dass die dafiir erforderlichen Flachen bereits als StraRenverkehrs-
flachen festgesetzt sind.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen tradierten Wohnstandort handelt, der zudem
ausgesprochen zentrumsnah liegt, ist es trotz des Anstieges der Anzahl an Wohnein-
heiten eher unwahrscheinlich, dass ein Anstieg der Fahrverkehre erfolgt.

Neben zwei Zufahrten fir die Tiefgaragen und die Stellplatzflichen des WA 2 sind
keine weiteren Grundstiickszufahrten zuldssig, so dass der flieRende Verkehr nicht
unnotig gestort wird. Erganzend werden zudem Ful- und Radwege angelegt, um die
Wohngebaude zu erreichen, aber auch das Gebiet mit der Umgebung zu verkniipfen.
Far die Unterbringung von Fahrradern sind zudem drei Fahrradgaragen in dem WA 2
festgesetzt, so dass die Planung auch den Anforderungen des nicht motorisierten
Individualverkehrs gerecht wird.

Damit ist davon auszugehen, dass die Belange des Verkehrs nicht nachteilig berlihrt
werden.
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7.4

Immissionsschutz

Aufgrund der geplanten Tiefgaragen und der oberirdischen Stellplatzflache im WA2
wurde eine schalltechnische Stellungnahme (Tetens Ingenieure, Osterholz-Scharm-
beck, 14.11.2022) beauftragt, um zu ermitteln, ob sich nachteilige Auswirkungen auf
benachbarte schutzbediirftige Nutzungen ergeben. Im Ergebnis (siehe Anhang)
wurde festgestellt, dass ,der Orientierungswert tags an allen Immissionsorten deutlich
durch die berechneten Beurteilungspegel unterschritten wird. [...] Die Tageszeit ist
damit als unkritisch zu betrachten. Nachts wird der Orientierungswert am Immission-
sort 1004 um 2 dB und am Immissionsort I005 um 4 dB (iberschritten. An allen ande-
ren Immissionsorten wird der Orientierungswert unterschritten (Seite 4).

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte kann vertretbar sein, wenn
e gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben,
e die Anzahl der Stellplatze dem Bedarf entspricht und

e SchallschutzmalRnahmen nicht in Betracht kommen oder bereits umgesetzt wur-
den.

Zur Vermeidung der benannten Uberschreitungen wurde gepriift, ob eine Asphaltie-
rung der Fahrgassen und / oder die Errichtung von Carportanlagen mit geschlossener
Rickwand (siehe nachfolgende Abbildung) Verbesserungen fiir die benannten Im-
missionsorte bewirken.

Die Berechnungen zeigen, dass eine Asphaltierung der Fahrgassen nur eine margi-
nale Schallminderung zur Folge hat und damit aus gutachterlicher Sicht nicht emp-
fohlen wird. Die Carportanlage mit geschlossener Riickwand fiihrt dagegen zu Schall-
reduzierungen am 1004 um 3 dB und am 1005 um 1 dB, so dass am 1004 der Orien-
tierungswert unterschritten wird. Am 1005 verbleibt dagegen eine Uberschreitung von
3 dB. Fur die von Seiten des Schallgutachters vorgeschlagene Carportanlage ist in
der Abwégung zu berlcksichtigen, dass diese aufgrund ihrer Lange mit den nach
Landesbauordnung einzuhaltenden Grenzabsténden in Konflikt steht. Eine Verlage-
rung der Stellplatzanlage wurde daher diskutiert, ist aufgrund der Vorhabenplanung
allerdings nicht méglich und wiirde zudem nur zu einer Verschiebung der Schallprob-
lematik an eine andere Stelle flihren.
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Abb. 4: Abbildung 1 Darstellung der Carports (Seite 5 der schalltechnischen Stellungnahme)

Der Schallgutachter weist zudem ausdriicklich darauf hin, dass ,im Rahmen der Be-
rechnung fiir die Gebdude 1 und 2 auf Basis der Parkplatzldrmstudie insgesamt 9
Fahrten und Parkvorgénge in der ungiinstigsten, vollen Nachtstunde berticksichtigt
wurden. ErfahrungsgeméaR wird der tatséchliche Pkw-Verkehr durch die Anwohner in
der Nachtzeit, bzw. in der ungiinstigsten Nachtstunde damit deutlich iiberschétzt. Bei
einer Halbierung der Werte wiirde sich der Beurteilungspegel um 3 dB reduzieren,
womit der Orientierungswert auch am 1005 eingehalten wiirde. Insgesamt ist somit
festzustellen, dass aus Sachversténdiger Sicht das Vorhaben schalltechnisch mit der
Nachbarschatft vertréglich ist* (Seite 7).

Damit ist zu konstatieren, dass gesunde Wohnverhaltnisse durch die vorliegende Pla-
nung gewahrt bleiben.

Weiterhin ist dem Gutachten auf Seite 2 folgendes zu entnehmen: ,Eine Bewertung
von kurzzeitigen Gerduschspitzen findet geméR der aktuellen Rechtsprechung (Urteil
Az.: 3S 3538/94 Verwaltungsgerichtshof Baden Wiirttemberg 3. Senat) nicht statt.*
Die Wertung des Verordnungsgebers, dass Parkverkehr in dem durch die zugelas-
sene Wohnnutzung hervorgerufenen Umfang auch in Reinen und Allgemeinen Wohn-
gebieten hingenommen werden muss, wiirde bei Anwendung des Spitzenpegelkrite-
riums die TA-Larm unterlaufen, da ansonsten selbst in Allgemeinen Wohngebieten
nachts ein Parkverkehr in einem Abstand von 25 m zu bestehenden Wohnhausern
nicht zuldssig ware, weil bei jedem einzelnen Zu- bzw. Abfahrtsvorgang der Spitzen-
pegel Uberschritten werden wirde. Dieses Ergebnis lieRe sich aber mit der vom
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7.5

Verordnungsgeber in § 12 Abs 2 BauNVO anerkannten Sozialaddquanz des Parkver-
kehrs nicht vereinbaren.

Damit ist gesamt zu konstatieren, dass sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Belange des Immissionsschutzes ergeben.

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels
sowie sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtgesell-
schaftlichen Zusammenhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der
EU-Gesetzgebung sowie in nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es um-
fangreiche Vorschriften, die bei der Neuerrichtung von Gebauden und Modernisie-
rung von Gebauden zu beriicksichtigen sind.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) trat am 01.11.2020 in Kraft. Das Gesetz hat die
Energieeinsparverordnung (EnEV), sowie das Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) abgeldst und deren In-
halte zu einer Vorschrift zusammengefasst. Es gilt fur alle Gebaude, die beheizt oder
klimatisiert werden. Seine Vorgaben beziehen sich vorwiegend auf die Heizungstech-
nik und den Warmedammstandard von Gebauden. Ziel des Gesetzes ist ,ein még-
lichst sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden einschlielllich einer zunehmenden
Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wérme, Kélte und Strom fiir den
Gebé&udebetrieb.

,Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz im Interesse
des Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der Ab-
héngigkeit von Energieimporten dazu beitragen, die energie- und klimapolitischen
Ziele der Bundesregierung sowie eine weitere Erh6hung des Anteils erneuerbarer
Energien am Endenergieverbrauch fiir Warme und Kélte zu erreichen und eine nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdéglichen.” (§1 Abs. 1 und 2 GEG)

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungs-
ebene und sind bei konkreten BaumafRnahmen zu berlicksichtigen.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben des
Baugesetzbuches relevant:

,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichti-
gung der Wohnbediirfnisse der Bevidlkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.“(§ 1 Abs. 5 BauGB)
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,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowoh! durch MalRnahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwé&gung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.“( §1a Abs. 5 BauGB). Im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspekte berlicksich-
tigt:

Es wird ein bereits bestehender Wohnstandort nachverdichtet, der an das StrafRen-
system angeschlossen ist. Dabei werden die Festsetzung eng an das tatsachliche

Flachenerfordernis angepasst. Damit wird der Flachenverbrauch durch die Siedlungs-
entwicklung gemindert.

7.6 Ver- und Entsorgung
Der Anschluss des Plangebietes an das Ver- und Entsorgungsnetz kann Uber die
bestehende Infrastruktur erfolgen, die bedarfsgerecht erweitert werden kann. Fir die
Abfallentsorgung sind drei Miillsammelplatze konkret festgesetzt.

8. RECHTSVERBINDLICHKEIT FRUHERER FESTSETZUNGEN
Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen treten mit der Bekanntma-
chung dieses Bebauungsplanes aufier Kraft.

Urschrift Aimsstans
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NACHRICHTLICHE HINWEISE / ERGANZENDE HINWEISE
Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Zur Anzeige von Boden-
funden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten Kampf- und Luftkampf-
mittel (Granaten, Bomben, Mienen u.d.) gefunden werden, so ist umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

Baumschutzsatzung der Stadt Schenefeld

Auf die Satzung zum Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes vom 23.06.2022 in-
nerhalb des Gebietes der Stadt Schenefeld wird hingewiesen.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und / oder streng geschitzter Arten
(vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

Urschrift

fimestannesn



Seite 23

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestédnden im Zeitraum vom 01. Marz bis
30. September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Geholzbeseitigungen
innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und be-
setzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhohlen (durch Vogel oder Fle-
dermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29.
Februar sind Geholze auf Baumhdohlen und ggf. darin Gberwinternde Arten so-
wie auf dauerhafte Nistplatze zu tGberprifen.

b)  Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Abriss- oder BaumaRnahmen im Hin-
blick auf das Vorkommen von geschiitzten Fledermausarten in der Zeit der Wo-
chenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaftem
und besetzten Nistplatzen zu Uberprifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlihrt, ist eine Ausnahmepriifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Freihaltung von Sichtdreiecken

Entsprechend § 33 Abs. 3 des Straflen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG) dirfen Anpflanzungen, Zaune sowie Stapel, Haufen und andere mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt oder unterhalten
werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

Altlasten

Aktuell besteht flr das Plangebiet kein Altlastenverdacht. Ergeben sich im Zusam-
menhang mit den Untersuchungen zur Verwertung / Entsorgung des bei BaumafRnah-
men entstehenden Aushubes Werte oberhalb der Vorsorgewerte der BBodSchV und
/ oder bei der ggfs. notwendigen Grundwasserhaltung Werte oberhalb der Priifwerte
flr den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, so ist dieses der unteren Bodenschutz-
behdrde durch die am Bau Beteiligten unverziiglich nach § 2 des Landes-Boden-
schutzgesetzes mitzuteilen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebiets Halstenbek. Die Schutz-
gebietsverordnung ist zu beachten.

Satzung der Stadt Schenefeld liber die Ermittlung, Herstellung und Ablésung
von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fiir Fahrrader (Stellplatz-
satzung)

Auf die Stellplatzsatzung fiir das Gebiet der Stadt Schenefeld wird hingewiesen.
Diese ist in der jeweils gliltigen Fassung anzuwenden.
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10. BESCHLUSS- UND AUSLEGUNGSDATEN
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 31.05.2023
im Rahmen einer Informationsveranstaltung und anschlieRend vom 31.05.2023 bis
einschlieBlich 07.07.2023 schriftlich durchgefiihrt.
Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde vom 02.01.2024 bis einschlief3-
lich 02.02.2024 durchgefiihrt. Wahrend der Auslegungszeit waren die Planunterlagen
auch auf der Internetseite der Stadt Schenefeld eingestellt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 22.12.2023 bis einschlieBlich 02.02.2024 beteiligt.
Die erneute Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wurde mit Schreiben an die be-
rGhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 20.06.2024 bis ein-
schlief3lich zum 08.07.2024 durchgefihrt.
Der Satzungsbeschluss wurde von der Ratsversammlung der Stadt Schenefeld am
12.12.2024 gefasst.
Diese Begriindung wurde durch die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld in ihrer
Sitzung am 12.12.2024 gebilligt.
S "Schg\,nefel 4. X5
K hin @& ) p ; “
BUrgermeisterin {,;_
Die Begriindung wurde im Auftrag der Stadt Schenefeld ausgearbeitet.
Bremen, den 24.05.202 / 06.05.2024 / 06.11.2024
1 tarra -
Institut flir Stad)yuha@mplanung GmbH ) ¢
Vahrer Strafie 1?8 \ / 28309 Bremen

AN \‘ { { '
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Schalltechnische Berechnungen fir die Aufstellung eines

Bebauungsplanes im Bereich der StraRe Parkgrund der Stadt Schenefeld

Sehr geehrter Herr Heuer,

auftragsgemaR finden Sie im Folgenden meine Ausfiihrungen in 0.g. Angelegenheit.

1. Ausgangssituation

Es ist die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes geplant. Der Bebauungsplan soll die Grundlage
fiir die Errichtung von drei neuen Mehrfamilienhdusern bilden. Der Bestand soll dafiir
abgerissen werden. Fiir den Anwohnerverkehr sind diverse Stellpldtze in Tiefgaragen sowie im
AuBenbereich vorgesehen. Einen Uberblick liber das Bauvorhaben vermittelt der Lageplan in
Anlage 1 der Stellungnahme. Eine Ortsbesichtigung wurde am 19.10.2022 durchgefiihrt.

Als Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren sollen schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt
werden. Zu untersuchen sind die Auswirkungen des Anwohnerverkehrs innerhalb des
Geltungsbereiches. Dies betrifft im Einzelnen die Tiefgaragenausfahrten sowie die Stellplitze
und Fahrwege im AuBenbereich.

Die Gebdude 1 und 2 erhalten eine gemeinsam genutzte Tiefgarage mit 38 Stellplatzen.
Weiterhin werden im AuBenbereich 52 Stellpldtze auf dem Privatgeldnde vorhanden sein. Das
Gebdude 3 wird eine eigene Tiefgarage mit ebenfalls ca. 38 Stellplitzen erhalten. Dariiber
hinaus werden 15 6ffentliche Stellpldtze an der StralRe geschaffen, wobei diese nicht explizit
den Anwohnern der neuen Bebauungen zugewiesen werden und daher bei den Berechnungen
unberiicksichtigt bleiben.
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Die Tiefgaragenzufahrten werden eine Neigung von ca. 20 % haben und aus Beton mit
Besenestrich hergestellt werden. Die Tiefgaragen selbst werden mittels Kipptore verschlossen
sein. Beliiftet werden die Tiefgaragen tiber Beltiftungsschichte, wobei die Gerduschabstrahlung
iiber deren Offnungsflachen gegeniiber dem Verkehr im AuRenbereich schalltechnisch keine
Relevanz hat. Die Fahrbahnoberflachen im AuRenbereich werden aus Betonsteinpflaster mit
Fugen kleiner 3 mm hergestellt.

2. Immissionsorte und Orientierungswerte

In Hinblick auf die schalltechnische Beurteilung von Anwohnerparkplitzen existieren derzeit
keine verbindlichen Regelwerke. GemaR der Parkplatzlarmstudie ist davon auszugehen, dass
Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen gewissermaRen zu den iiblichen
Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen und Stellplitze, deren Zahl dem durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung
gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.
Parallel wird in der Parkplatzlarmstudie in Verbindung mit der aktuellen Rechtsprechung
empfohlen, auch bei Parkpldtzen in Wohnanlagen das dort beschriebene Beurteilungsverfahren
zur schalltechnischen Optimierung heranzuziehen. Bei einer Beurteilung im Rahmen der
Bauleitplanung konnen dabei die mit den Immissionsrichtwerten der TA Lirm im wesentlichen
zahlenmaRig tibereinstimmenden Orientierungswerte des Beiblattes zu DIN 18005 Teil 1
»Schallschutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren” fiir Gewerbelidrm herangezogen werden.
Dabei kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte vertretbar sein, wenn gesunde
Wohnverhdltnisse gewahrt bleiben, die Anzahl der Stellplatze dem Bedarf entspricht und
SchallschutzmalRnahmen nicht in Betracht kommen oder bereits umgesetzt wurden.

Fiir die Berechnungen wurden insgesamt neun Immissionsorte festgesetzt. Die genaue Lage der
Immissionsorte ist im Lageplan in Anlage 1 der Stellungnahme dargestellt. Alle Immissionsorte
befinden sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1. Demnach liegen die
Bebauungen westlich des Planvorhabens in einem Reinen Wohngebiet und die restlichen
Bebauungen in einem Allgemeinen Wohngebiet. Das Beiblatt der DIN 18005 Teil 1 gibt fiir
Reine Wohngebiete und Allgemeine Wohngebiete folgende Orientierungswerte fiir
Gewerbeldarm an:

Reine Wohngebiete
50 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts

Allgemeine Wohngebiete
55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts

Eine Bewertung von kurzzeitigen Gerduschspitzen findet gemaR der aktuellen Rechtsprechung
(Urteil Az.: 35S 3538/94 Verwaltungsgerichtshof Baden Wiirttemberg 3. Senat) nicht statt.
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3. Berechnungsgrundlage

Die Beurteilungspegel werden aus den Schallleistungspegeln, lhren Einwirkzeiten und den ggf.
erforderlichen Zuschldagen ermittelt. Die Berechnung erfolgt nach der DIN I1SO 9613-2,
Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien mit dem Rechenprogramm Cadna A,
Version 2021 MR1 der Datakustik GmbH. Die Schallausbreitung wird mit A-bewerteten
Schallpegeln fiir eine Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefiihrt. Die Abschirmung sowie die
Reflexion durch Gebdude werden bericksichtigt.

4. Eingangsdaten

In der 6. Parkplatzldrmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, in der die Ergebnisse
von schalltechnischen Untersuchungen an Parkplatzen dargestellt werden, wird fiir
oberirdische Stellpldatze an Wohnanlagen tagstiber (6.00 bis 22.00 Uhr) eine
Bewegungshaufigkeit von 0,4 Bewegungen je Stellplatz und Stunde angegeben. Fiir die
Nachtzeit (ungtlinstigste Nachtstunde) wird in der Untersuchung ein Anhaltswert von 0,15
Bewegungen je Stellplatz und Stunde genannt. Fiir Tiefgaragen wird eine Bewegungshaufigkeit
von 0,15 Bewegungen je Stellplatz und Stunde tags und 0,09 Bewegungen je Stellplatz und
Stunde nachts angegeben. Den Berechnungen wurden die zuvor genannten Erfahrungswerte zu
Grunde gelegt.

Fir eine Pkw-Parkbewegung je Stunde und Stellplatz wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 63
dB(A) herangezogen. Fiir wiederkehrende, kurzzeitige Gerduschspitzen wird ein Impulszuschlag
von K, = 4 dB beriicksichtigt. Fahrwege werden unter Beriicksichtigung der RLS 90, Richtlinie fiir
den Larmschutz an StraRen mit einem langenbezogenen Schallleistungspegel von 48,5 dB(A) je
Meter Fahrweg und Stunde fiir die ebenen Fahrwege und von 47,5 dB(A) je Meter Fahrweg und
Stunde fiir die Tiefgaragenzufahrten berticksichtigt. Der Pegel fiir die ebenen Fahrwege enthilt
ein Zuschlag von Ksio = 1,0 dB fiir die Fahrbahnoberflache aus Betonsteinpflaster mit Fugen
kleiner 3 mm. Beiden Pegel enthalten einen Zuschlag von Dy = -8,5 dB fiir die Geschwindigkeit
bei 30 km/h. Fiir den Rampenfahrbereich vor der Tiefgarage wird bei den Ein- und Ausfahrten
zusatzlich ein Steigungszuschlag von Dsi = 9 dB fiir ein Gefille / Steigung von 20 %
berticksichtigt. Dieser berechnet sich nach der Formel Dsg = 0,6 x (g) - 3 auf Seite 14 der RLS 90,
wobei g das Gefille in % ist.

Die innerhalb der Tiefgaragen entstehenden Pkw-Gerdusche dringen durch die bei der
Durchfahrt gedffneten Garagentore nach auBen. Fiir die Schallabstrahlung dieser Gerdusche
wird der Berechnungsansatz auf Seite 91 der Parkplatzlarmstudie verwendet. Demnach wir je
Fahrzeugbewegung und Stunde ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von 50 dB(A)
angesetzt. Bei der Richtcharakteristik der Schallabstrahlung ist zu beachten, dass gegeniiber der
senkrechten Richtung zum Garagentor seitlich des Garagentores um etwa 8 dB(A) geringere
Schallpegel auftreten. Die Offnungsfliche betrigt gemaR den vorliegenden Planunterlagen
Asftnung =3 M x 2 m =6 qm.
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Hinsichtlich weiterer Gerdusche durch das Uberfahren der Regenrinne und dem Offnen und

SchlieRen der Garagentore kann bei neu hergestellten Anlagen davon ausgegangen werden,
dass diese nach dem Stand der Larmminderungstechnik ausgefiihrt werden, so dass dadurch
keine relevanten Gerdusche entstehen.

5. Beurteilung der Gerduschimmissionen

Die berechneten Beurteilungspegel und Teilbeurteilungspegel sind detailliert in Anlage 3 der
Stellungnahme aufgefiihrt. Die Berechnungen ergaben folgende Beurteilungspegel fiir den
geplanten Betrieb der Stellplatze:

Tabelle 1 Ergebnisse

Beurteilungspegel Orientierungswert
Immis- in dB(A) in dB(A)
sionsort

tags nachts tags nachts
1001 29 26 50 35
1002 31 28 55 40
1003 39 34 55 40
1004 47 42 55 40
1005 48 44 55 40
1006 40 36 55 40
1007 39 34 55 40
1008 26 22 50 40
1009 32 29 50 35

FETT = Uberschreitung des Orientierungswertes

Die Berechnungen ergaben, dass der Orientierungswert tags an allen Immissionsorten deutlich
durch die berechneten Beurteilungspegel unterschritten wird. Die Berechnungen wurden fiir
werktags durchgefiihrt und enthalten einen Ruhezeitenzuschlag von 1,9 dB(A). Fiir sonn- und
feiertags wiirde der Zuschlag bei einer Gleichverteilung der Pkw-Bewegungen iber die
Tageszeit um 1,7 dB(A) hoher ausfallen, womit der Orientierungswert tagsiiber immer noch
deutlich unterschritten wird. Die Tageszeit ist damit als unkritisch zu bewerten.

Nachts wird der Orientierungswert am Immissionsort 1004 um 2 dB und am Immissionsort 1005
um 4 dB Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten wird der Orientierungswert
unterschritten.
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6. SchallschutzmalRhahmen

In Hinblick auf die néchtlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte an den
Immissionsorten 1004 und 1005 wurden die Auswirkungen folgender SchallschutzmaRnahmen
gepruft:

- Errichtung von Carports mit geschlossener Riickwand nach Abbildung 1
- zusatzlich Asphaltierung der Fahrbahngassen

Abbildung 1 Darstellung der Carports

b—z




Seite 6 von 7 zu Dokument Nr. G22.069.01

Die Berechnungen ergaben folgende Beurteilungspegel fiir den geplanten Betrieb der
Stellpldtze mit den stufenweise gepriiften SchallschutzmaRnahmen:

Tabelle 2 Ergebnisse mit Schallschutzmafinahmen

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Orientierungswert
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
2 mit Carports mit Carports und
Immis- ;
¢ A Asphaltierung der
g Fahrbahngassen
tags nachts tags nachts tags nachts
1001 29 26 29 26 50 35
1002 31 28 31 28 55 40
1003 38 33 37 33 55 40
1004 43 39 43 39 55 40
1005 47 43 46 42 55 40
1006 40 36 39 35 55 40
1007 39 34 38 34 55 40
1008 26 22 26 22 50 40
1009 32 29 32 29 50 35

FETT = Uberschreitung des Orientierungswertes

Die Berechnungen zeigen, dass sich die Beurteilungspegel mit der Errichtung der Carports am
Immissionsort 004 um 3 dB und am Immissionsort 1005 um 1 dB senken lassen. Am
Immissionsort 1004 wird der Orientierungswert damit unterschritten. Am Immissionsort 1005
verbleibt eine Uberschreitung von 3 dB. Durch die zusatzliche Asphaltierung der
Fahrbahngassen lasst sich der Pegel an den kritischen Immissionsorten um weitere 1 dB
reduzieren. Bei Betrachtung der Detailergebnisse in Anlage 3 der Stellungnahme wird deutlich,
dass sich unter Beriicksichtigung der Nachkommastellen der Beurteilungspegel am kritischen
Immissionsort 1005 tatsachlich durch die Carports um ca. 1,5 dB reduzieren lasst. Die
zusdtzliche Asphaltierung der Fahrbahngassen hat hingegen nur eine weitere Reduzierung von
ca. 0,5 dB zur Folge.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit der Errichtung der Carports eine relevante Reduzierung der
Beurteilungspegel erreicht werden kann. Eine zuséatzliche Asphaltierung der Fahrbahngassen
erscheint hingegen wenig sinnvoll, da die erreichbare Pegelreduzierung gering ist und eine
Asphaltierung in der Regel das Stadtbild negativ beeinflusst. Auch eine Verlegung der
Stellpldtze an einen anderen Standort ist aus schalltechnischer Sicht keine geeignete
MaRnahme zur Reduzierung der Gerduschimmissionen, da dies aufgrund der umliegenden
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Bebauungen den Sachverhalt in der Regel nur an eine andere Stelle verschiebt und bei den
beengten Platzverhéltnissen zudem schwierig ist.

Bei der Abwadgung wire weiterhin zu berlicksichtigen, dass im Rahmen der Berechnungen fiir
die Gebdude 1 und 2 auf Basis der Parkplatzlarmstudie insgesamt 9 Fahrten und Parkvorgénge
in der unglinstigsten, vollen Nachstunde beriicksichtigt wurden. ErfahrungsgemiR wird der
tatsachliche Pkw-Verkehr durch die Anwohner in der Nachtzeit, bzw. in der ungiinstigsten
Nachtstunde damit deutlich Giberschatzt. Bei einer Halbierung der Werte wiirde sich der
Beurteilungspegel um 3 dB reduzieren, womit der Orientierungswert auch am 1005 eingehalten
wiirde.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass aus Sachverstandiger Sicht das Vorhaben schalltechnisch
mit der Nachbarschaft vertréglich ist. Sofern keine tibergeordneten Griinde gegen die
Errichtung der dargestellten Carports sprechen, sollten diese fiir eine Reduzierung
Gerdauschimmissionen auf die Nachbarschaft umgesetzt werden.

Wenn Sie zu den Ausfiihrungen noch Fragen haben, sprechen Sie mich gerne an.

Mit freundlichen GriiRen,
Y/ a4
// Lr /
M aees /f/é//ﬂ

Dipl.-Ing. (FH) Markus Tetens
Anlagen (4 Seiten)
Anlage 1: Lageplan mit Schallquellen und Immissionsorte

Anlage 2: Eingabedaten
Anlage 3: Beurteilungspegel



Anlage 1:
Lageplan mit Immissionsorte und Schallquellen (Zielgréfe: Beurteilungspegel)
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